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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Piscu insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor PUG referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor din cadrul comunei, in concordantd cu Regulamentul general de urbanism,
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism - publicatd in MO nr. 856 din 27.11.2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care
std la baza elaboririi planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala aferent PUG
cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si
culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza
unui studiu de specialitate.

Regulamentele locale de urbanism constituie acte de autoritate ale administratiei publice locale si
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe teritoriul administrativ al
comunei Piscu, atat In intravilan cat si in extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul
constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executd In conditiile stabilite de lege.

Orice documentatie de urbanism ulterioara aprobarii prezentului PUG, care schimba conceptia generala
care a stat la baza documentatiei “Reactualizare Plan Urbanistic General Comuna Piscu”, aprobat de citre
Consiliul Local Piscu, determina modificarea PUG-ului conform legii.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea direct3, cu exceptia
derogirilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: funcfiuni
admise, regim de construire, Tnaltime maxima admisd, distante minime fatad de limitele parcelei, POT,
CUT.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile In care modificarile
nu contravin prevederilor Regulamentului general de urbanism, trebuind sa asigure unitatea, coerenta
si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat; aprobarea unor modificiri ale
Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si prezenta documentatie.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general
si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autoritatile public locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului local
de urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunitatirea
conditiilor de viatad si dezvoltarea echilibrati a localitdtii si pentru respectarea interesului general al
tuturor membrilor comunitatii locale.
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1.2, BAZALEGALA A ELABORARII RLU

egulamentul local de urbanism aferent PUG se sprijind pe o vasta baza legala formata din:

» legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor;

= norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora;

* reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii
a terenului In acord cu principiile de dezvoltare durabila - configuratia parcelelor, natura
proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor.

Regulamentul local de urbanism aferent PUG se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50 din 29
iulie 1991 (republicata**) - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - publicati in MO nr.
933 din 13 octombrie 2004, cu modificarile si completdrile ulterioare; aprobate prin Ordinul MDRL nr.
839 din 12 octombrie 2009 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - publicata iIn MO nr. 797 din 23 noiembrie 2009,
cu modificdrile si completarile ulterioare; OUG nr. 214 din 4 decembrie 2008 - pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - publicatd in MO
nr. 847 din 16 decembrie 2008, cu modificarile si completarile ulterioare; HG nr. 525 din 27 iunie 1996
(republicatd*) - pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - publicati in MO nr. 856 din 27
noiembrie 2002, cu modificarile si completarile ulterioare; precum si cu celelalte acte legislative specifice
sau complementare domeniului, dintre care se mentioneaza:

= Legeanr. 350 din 06 iulie 2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului - publicati in MO
nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism - publicata in MO nr. 856 din 27 noiembrie 2002, cu modificdrile si completarile ulterioare.

= Planul de amenajare a teritoriului national - acesta reprezinta sinteza programelor strategice
sectoriale pe termen mediu si lung pentru intreg teritoriul tarii. El este compus din sectiuni
specializate care abordeaza diferite aspecte care vizeaza dezvoltarea spatiala echilibrati si durabilj,
tinand cont si de integrarea regionala si continentala:

© Legea nr. 363 din 21 septembrie 2006 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea I - Retele de transport - publicatd in MO nr. 806 din 26
septembrie 2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Legea nr. 171 din 04 noiembrie 1997 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a Il a - Apa - publicatd in MO nr. 325 din 24 noiembrie 19997,
cu modificarile si completarile ulterioare;

© Legea nr. 20 din 11 ianuarie 2006 - pentru modificarea Legii nr. 171/1997 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a II-a - Apa - publicati in
MO nr. 62 din 24 ianuarie 2006, cu modificdrile si completirile ulterioare;

© Legea nr. 5 din 06 martie 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a Il a - Zone protejate - publicatd in MO nr. 152 din 12 aprilie 2000, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

e Legea nr. 351 din 06 iulie 2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati - publicata in MO nr. 408 din 24 iulie 2001,
cu modificarile si completarile ulterioare;
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o Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc — publicatd in MO nr. 726 din 14
noiembrie 2001, cu modificdrile si completarile ulterioare;

© Legea nr. 190 din 09 iunie 2009 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
VIll-a - Zone cu resurse turistice - publicatd in MO nr. 387 din 09 iunie 2009, cu modificirile
si completarile ulterioare;

= Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatda**) - privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - publicatd in MO nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificirile si completirile
ulterioare;

» Legea nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (**republicatd**) - privind calitatea in constructii - publicati
in MO nr. 765 din 30 septembrie 2016, cu modificdrile si completirile ulterioare;

=  Legeanr. 114 din 11 octombrie 1996 (*republicata*) - privind locuintele - publicatd in MO nr.
393 din 31 decembrie 1997, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legeanr.184 din 12 aprilie 2001 (**republicata **) - privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect*) — publicatd in MO nr. 470 din 26 iunie 2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legeanr. 422 din 18 iulie 2001 (*republicata*) - privind protejarea monumentelor istorice*) -
publicata In MO nr. 938 din 20 noiembrie 2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 453 din 18 iulie 2001 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor -
publicata in MO nr. 431 din 01 august 2001, cu modificarile si completérile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (*republicata*) - privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor - publicatd in MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 153 din 05 iulie 2011 - privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor - publicatd in MO nr. 493 din 11 iulie 2011, cu modificarile si completirile ulterioare;

=  QUGnr.92 din 19 august 2021 - privind regimul deseurilor - publicatd in MO nr. 820 din 26 august
2021, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 119 din 04 februarie 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si sinitate publici
privind mediul de viata al populatiei - publicat in MO nr. 127 din 21 februarie 2014, cu modificirile
si completarile ulterioare.

Alte elemente legislative conexe utilizate la elaborarea PUG:

= Legea nr. 2 din 16 februarie 1968 (**republicatd**) - privind organizarea administrativi a
teritoriului Republicii Socialiste Romania - publicata in MO nr. 54 din 27 iulie 1981, cu modificirile
si completarile ulterioare;

»  Legea nr. 17 din 07 august 1990 (**republicata**) - privind regimul juridic al apelor maritime
interioare, al marii teritoriale, al zonei contigue si al zonei economice exclusive ale Roméniei*) -~
publicata in MO nr. 252 din 08 aprilie 2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicatid*) - privind fondul funciar - publicati in MO nr.
1 din 05 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

=  Legea nr. 33 din 27 mai 1994 (*republicatd*) - privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica - publicatd in MO nr. 472 din 05 iulie 2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legeanr. 41 din 24 mai 1995 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 din 26 august 1994
privind protejarea patrimoniului cultural national - publicatd in MO nr. 105 din 30 mai 1995, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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......

* Legea nr. 7 din 13 martie 1996 (republicatda***) -~ cadastrului si a publicitatii imobiliare mr.
7/1996*) - publicata in MO nr. 720 din 24 septembrie 2015, cu modificirile si completarile
ulterioare;

= Legea nr. 107 din 25 septembrie 1996 - legea apelor - publicata in MO nr. 244 din 08 octombrie
1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 157 din 07 octombrie 1997 - privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptatd la Granada la 03 octombrie 1985, cu modificirile si
completarile ulterioare;

= Legea nr. 82 din 15 aprilie 1998 - privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor - publicat in MO nr. 158 din 22 aprilie 1998, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

* Legea nr.213 din 17 noiembrie 1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
- publicata in MO nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* Legeanr.215din 23 aprilie 2001 (*republicatd*) - administratiei publice locale - publicati in MO
nr. 123 din 20 februarie 2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 378 din 10 iulie 2001 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43 /2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national -
publicatd In MO nr. 394 din 18 iulie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

s Legeanr.451 din 08 fulie 2002 - pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului - publicata in
MO nr. 536 din 23 iulie 2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 468 din 12 noiembrie 2003 - privind modificarea si completarea Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice - publicatd in MO nr. 820 din 19 noiembrie 2003, cu
modificarile si completarile ulterioare;

= Legeanr. 138 din 27 aprilie 2004 (*republicatd*) - imbunatatirilor funciare*) - publicatd in MO
88 din 13 februarie 2009, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legea nr. 481 din 08 noiembrie 2004 (**republicatd**) - privind protectia civild - publicata in
MO nr. 192 din 07 martie 2023, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 - privind reforma In domeniile proprietitii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente - publicatd in MO nr. 653 din 22 iulie 2005, cu modificarile si completirile
ulterioare;

s Legeanr. 120 din 04 mai 2006 - privind monumentele de for public - publicatd in MO nr. 403 din
10 mai 2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 102 din 09 mai 2008 - privind aprobarea Ordonantei de urgentid a Guvernului nr.
130/2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/1990 privind regimul juridic al apelor
maritime interioare, al marii teritoriale, al zonei contigue si al zonei economice exclusive ale
Romaniei — publicatd in MO nr. 371 din 15 mai 2008, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legeanr. 204 din 24 octombrie 2008 - privind protejarea exploatatiilor agricole - publicatd in MO
nr. 734 din 30 octombrie 2008, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* Legea nr. 242 din 23 iunie 2009 - privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului -
publicatd in MO nr. 460 din 03 iulie 2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Codul civil din 17 iulie 2009 (*republicat*) - lege nr. 287/2009 - publicat in MO nr. 505 din 15
iulie 2011, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legeanr. 287 din 17 iulie 2009 (*republicata*) - privind Codul civil - publicata in MO nr. 505 din
15 iulie 2011, cu modificarile si modificarile ulterioare;

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 7



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

* Legea nr. 313 din 12 octombrie 2009 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane - publicati tn MO nr. 694
din 15 octombrie 2009, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Legeanr.239 din 05 decembrie 2011 - privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
51/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/1990 privind regimul juridic al apelor
maritime interioare, al marii teritoriale, al zonei contigue si al zonei economice exclusive ale
Roméniei ~ publicata in MO nr. 864 din 08 decembrie 2011, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legea nr. 60 din 10 aprilie 2012 - privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind
Codul civil - publicata in MO nr. 255 din 17 aprilie 2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

=  Legea nr. 190 din 26 iunie 2013 - privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul - publicatd Tn MO nr. 418 din 10 iulie 2013, cu modificdrile si completérile ulterioare;

*  Legeanr.98din 19 mai 2016 - privind achizitiile publice - publicat in MO nr. 390 din 23 mai 2016,
cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 292 din 03 decembrie 2018 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului - publicatd in MO nr. 1043 din 10 decembrie 2018, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

* Legeanr. 331 din 20 decembrie 2024 - privind Codul silvic - publicata in MO nr. 7 din 09 ianuarie
2025, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 31 din 24 ianuarie 1996 - pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din
domeniul turismului - publicatd in MO nr. 22 din 30 ianuarie 1996, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

* HG nr. 581 din 10 septembrie 1998 - privind infiintarea Companiei Nationale de Cii ferate "CFR"-
SA prin reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne - publicatd in MO nr. 349 din 15
septembrie 1998, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 584 din 21 iunie 2001 - privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban - publicati in
MO nr. 354 din 30 iunie 2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 855 din 30 august 2001 - privind modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism - publicatd in MO nr. 576 din 14 septembrie 2001,
cu modificirile si completirile ulterioare;

* HGnr. 1.076 din 8iulie 2004 - privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe - publicata in MO nr. 707 din 5 august 2004, cu modificarile si completirile
ulterioare;

*  HG nr. 101 din 29 fulie 2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndtura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului
referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania - publicatd in MO nr.
577 din 13 august 2010, cu modificirile si completarile ulterioare;

* HGnr. 971 din 12 octombrie 2023 - pentru aprobarea Normelor de supraveghere, monitorizare si
inspectie sanitard a calitatii apei potabile - publicatd in MO nr. 940 din 18 octombrie 2023, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

= Ordonanta nr. 68 din 26 august 1994 - privind protejarea patrimoniului cultural national -
publicatd in MO nr. 247 din 31 august 1994, cu modificdrile si completarile ulterioare;

* Ordonantanr. 43 din 28 august 1997 (*republicata*) - privind regimul drumurilor - publicati in
MO nr. 237 din 29 iunie 1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
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* Ordonanta nr. 27 din 27 august 2008 - privind modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului - publicatd in MO nr. 628 din 29 august 2008, cu
modificarile si completarile ulterioare;

= Ordonanta nr. 83 din 16 noiembrie 2016 - privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructurd de transport, unele mdsuri in domeniul transporturilor, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative - publicatd in MO nr. 964 din 29 noiembrie
2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

=  OUGnr. 195 din 12 decembrie 2002 (*republicata*) - privind circulatia pe drumurile publice*) -
publicatd in MO nr. 670 din 03 august 2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

= QUG nr. 57 din 20 iunie 2007 - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice - publicatd In MO nr. 442 din 29 iunie 2007, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* OUG nr. 59 din 20 iunie 2007 - privind instituirea Programului national de imbunitatire a calitatii
mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi - publicatd in MO nr. 441 din 29 iunie 2007, cu
modificarile si completarile ulterioare;

= OUG nr. 114 din 17 octombrie 2007 - pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului - publicatd in MO nr. 713 din 22 octombrie 2007,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

= QUG nr. 83 din 16 noiembrie 2016 - privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele mdsuri in domeniul transporturilor, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative - publicata in MO nr. 964 din 29 noiembrie
2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

= QUG nr. 57 din 03 iulie 2019 - privind Codul administrativ - publicat in MO nr. 555 din 05 iulie
2019, cu modificarile si completirile ulterioare;

= Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor In localitdtile urbane - publicat in MO nr. 138 (BIS) din 06 aprilie 1998;

*  Ordinul nr. 50 din 27 ianuarie 1998 - privind aprobarea Normele tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdti rurale - publicat In MO nr. 138 (bis) din 06 aprilie 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 976 din 16 decembrie 1998 - pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor - publicat in MO nr. 268
din 11 iunie 1999, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul nr. 13/N din 10 martie 1999 - pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ GP 038/99 -
publicat In MO nr. 187 din 30 aprilie 1999, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 21/N din 10 aprilie 2000 - pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” - Indicativ GM 007-2000 - publicat in
MO nr. 176 din 24 aprilie 2000, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul nr. 37/N din 08 iunie 2000 - pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu®, Indicativ GM-009-
2000 - publicat in MO nr. 345 din 25 iulie 2000, cu modificarile si completirile ulterioare;

=  Ordinul nr. 176/N din 16 august 2000 - pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal®, Indicativ GM 010-2000 -
publicat in MO nr. 399 din 25 august 2000, cu modificarile si completdrile ulterioare;
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*  Ordinul nr. 6 din 07 ianuarie 2003 - privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajdrii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei
circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean - publicat in MO nr. 122 din 26
februarie 2003, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Ordinul nr. 344 din 16 august 2004 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind protectia
mediului si in special a solurilor, cdnd se utilizeazd namolurile de epurare In agricultura - publicat in
MO nr. 959 din 19 octombrie 2004, cu modificarile si completirile ulterioare;

= Ordinul nr. 756 din 26 noiembrie 2004 - pentru aprobarea Normativului tehnic privind
incinerarea deseurilor - publicat in MO nr. 86 din 26 ianuarie 2005, cu modificarile si completarile
ulterioare;

* Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 - de aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor — publicat in MO nr. 216 din 29 martie 2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 1.549 din 04 decembrie 2008 - privind aprobarea Normelor tehnice pentru elaborarea
Registrului local al spatiilor verzi - publicat In MO nr. 829 din 10 decembrie 2008, cu modificarile si
completarile ulterioare;

=  Ordinul nr. 2.260 din 18 aprilie 2008 - privind aprobarea Normele metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice - publicat in MO nr. 540 din 17 iulie 2008, cu modificarile si
completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 2.048 din 16 februarie 2009 - pentru modificarea Normelor metodologice de clasare
si inventariere a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.260/2008 - publicatin MO nr. 117 din 25 februarie 2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 839 din 12 octombrie 2009 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - publicat in MO nr. 797 din
23 noiembrie 2009, cu modificarile si completarile ulterioare;

s Ordinul nr. 1.564 din 27 mai 2010 - privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Hotdrarii Guvernului nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea,
modernizarea si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local, alimentarea cu ap3,
canalizarea si epurarea apelor uzate la sate, precum si in unititile administrativ-teritoriale cu resurse
turistice - publicat in MO nr. 366 din 03 iunie 2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 65 din 10 iunie 2013 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind eliberarea
certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie
publicg, a licentelor si brevetelor de turism - publicat in MO nr. 353 din 14 iunie 2013, cu modificarile
si completarile ulterioare;

*  Ordinul nr. 1.294 din 30 august 2017 - pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale - publicat
in MO nr. 819 din 17 octombrie 2017, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul nr. 1,170 din 10 iulie 2018 - privind abrogarea Ordinului ministrului transporturilor nr.
1.835/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind conditiile de proiectare si amplasare a
constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate In zona drumurilor, pe poduri, pasaje,
viaducte, in tuneluri rutiere, precum si amenajarea cdilor de acces la drumurile publice - publicat in
MO nr. 652 din 26 iulie 2018, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul nr. 180 din 29 noiembrie 2022 - pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila - publicat in MO nr. 1253 din 27
decembrie 2022, cu modificarile si completarile ulterioare;
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* SR 1848-1:2024 - semnalizare rutierd - indicatoare si mijloace de semnalizare rutierd - partea 1:
clasificare, simboluri si amplasare - standard aprobat la 31 mai 2024 (ICS: 93.080.01 Ingineria
drumurilor in general).

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior si date statistice utilizate

In scopul intocmirii prezentei lucriri au fost cercetate o serie de surse documentare, referitoare la stadiul
actual de dezvoltare al comunei Piscu si propuneri de perspectiva:

* planul de amenajare al teritoriului national (PATN) - elaborat de SC URBANPROIECT intre 1994
+ 1997 cu cele 5 sectiuni aprobate si publicate;

= planul de amenajare al teritoriului judetean (PAT]) Galati - proiect nr. 6655/2010, intocmit de
INCD URBAN-INCERC, sucursala URBANPROIECT;

= planul urbanistic general - comuna Piscu, judetul Galati, volumul I - memoriu de sintezi - proiect
nr. 102/1998 intocmit de INCD URBAN-INCERC, sucursala URBANPROIECT;

= planul urbanistic general - comuna Piscu, judetul Galati, volumul II - memoriu general - proiect
nr. 102/1998 intocmit de INCD URBAN-INCERC, sucursala URBANPROIECT;

= planul urbanistic general - comuna Piscu, judetul Galati, volumul III - regulament local de
urbanism - proiect nr. 102/1998 intocmit de INCD URBAN-INCERC, sucursala URBANPROIECT;

= planul urbanistic general - actualizare, comuna Piscu, judetul Galati, volumul I - memoriu general
- proiect nr. 883/2006 Intocmit de SC CONSPROIECT SA Galati;

= planul urbanistic general - actualizare, comuna Piscu, judetul Galati, volumul III -~ regulament
local de urbanism - proiect nr. 883 /2006 intocmit de SC CONSPROIECT SA Galati

= proiecte privind dezvoltarea infrastructurii edilitare in curs de proiectare aferent comunei Piscu;

= date statistice furnizate de catre Institutul National de Statistica (INS), Directia Judeteani pentru
Statisticd, precum si anuarele statistice;

= date cadastrale privind modul de folosinta a terenurilor din intravilan si extravilan obtinute de
la Primaria Piscu;

= strategia de dezvoltare locald a comunei Piscu, judetul Galati;

= strategia de dezvoltare spatiald a comunei Piscu, judetul Galati.

STUDII DE FUNDAMENTARE ANALITICE

¢ actualizarea suportului topografic - plan topografic suport al documentatiei de
reactualizare a planului urbanistic general al comunei Piscu, judetul Galati — avizati OCPI
Galati cu proces verbal de receptie nr. 897 din 28.04.2022; elaborata de ing. Florin-Vasile
Mindru (specialist atestat categoria B, seria RO-GL-F nr. 0127), ing. Frincu loana, proiectant
de specialitate SC ANARECAD SRL (certificat de autorizare seria RO-B-] nr. 2006);

o conditii geotehnice si hidrogeotehnice:

- studiu geotehnic "Reactualizare PUG comuna Piscu, judetul Galati” - elaborat de ing.
geotehnician Narcis Rotaru, proiectant de specialitate SC ROTNARGEO SRL;

- studiu pedologic - privind incadrarea in clasd de calitate a terenului aflat in
extravilanul comunei Piscu, T47 P-, T43 P-, T19 P5, T81 P65, T18 P-, judetul Galati -
elaborat / proiectant de specialitate Oficiul judetean de studii pedologice si
agrochimice (OJSPA Galati).

o protectia mediului, riscuri naturale si antropice:

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 11



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

- raport de mediu "Reactualizare PUG comuna Piscu, judetul Galati” - proiectant de
specialitate SC ENVIRO ECOSMART SRL;

- in domeniul protectiei mediului "Reactualizare PUG comuna Piscu, judetul Galati”
- colectiv de elaborare: ecolog Rodion Amzu, ecolog Daniela Grama, geograf Adrian
Ene, ing. Eugen Busild, proiectant de specialitate SC ENVIRO ECOSMART SRL,
proiectant general SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

o studiuistoric si arheologic:

- studiu istoric de fundamentare pentru identificarea bunurilor de patrimoniu
cultural imobil si definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea stabilirii
conditiilor de dezvoltare necesare punerii lor in valoare - elaborat de dr. arh. Valeriu
Eugen Dragan (specialist atestat MC nr. 0051-S), dr. arh. Ioana Maria Petrescu
(specialist atestat MC, A3 nr. 663, D2, specialist atestat RUR, G5), dr. arh. Bogdan
Constantin Stanciu, proiectant de specialitate SC ATELIER ECLETIC SRL;

- raport de diagnostic arheologic "Reperarea si delimitarea siturilor arheologice
aflate In perimetrul UAT Piscu, judetul Galati - elaborat de arheolog expert dr. Gabriel
Jugdnaru (specialist atestat nr. AM-E-421), arheolog specialist dr. Adrian-lonug
Adamescu, arheolog specialist dr. Tudor Mandache, institutia organizatoare /
proiectant de specialitate Muzeul de istorie "Paul Paltanea” Galati;

o tipuri de proprietate "Reactualizare PUG comuna Piscu, judetul Galati” - proiectant general
SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

o infrastructura tehnico-edilitard "Reactualizare PUG comuna Piscu, judetul Galati” -
colectiv de elaborare: ing. Borcea Dumitra, ing. Nicu Craciun, proiectant de specialitate SC
PROINSTAL SRL, proiectant general SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

STUDII DE FUNDAMENTARE CONSULTATIVE:

¢ analiza factorilor interesati, anchete sociale "Reactualizarea PUG comuna Piscu, judetul
Galati” - proiectant general SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

STUDII DE FUNDAMENTARE PROSPECTIVE:

e evolutia activititilor economice - "Reactualizarea PUG comuna Piscu, judetul Galati” -
proiectant general SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

e evolutia socio-demografica "Reactualizarea PUG comuna Piscu, judetul Galati” - proiectant
general SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

¢ impactul schimbarilor climatice ” Reactualizarea PUG comuna Piscu, judetul Galati” -
colectiv de elaborare: ecolog Dana Grama, geograf Adrian Ene, ecolog Rodion Amzu,
proiectant general SC ANARECOM REGIOSERV SRL;

¢ in domeniul mobilititii §i transportului ” Reactualizarea PUG comuna Piscu, judetul
Galati” - proiectant general SC ANARECOM REGIOSERYV SRL.
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Planul Urbanistic General are atit caracter director si strategic, cit si caracter de reglementare si
reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare (in conformitate cu Legea nr. 350 din 06.07.2001 - privind
amenajarea teritoriului si urbanismului - publicatd In MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificirile si
completdrile ulterioare; articolul 46, alin. (1).

Planul Urbanistic General cuprinde reglementdri pe termen scurt si mediu, la nivelul intregii comune
Piscu, cu privire la:

* stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;

= stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

= zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

= delimitarea zonelor cu servituti publice;

®= modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

= stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;

= zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in vigoare;

» formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

= precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate;

= zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la mésurile specifice
privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in
aceste zone;

= zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie. Prevederile sale permit
autorizarea directd, cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale, in care se impune elaborarea unor
Planuri urbanistice de detaliu (PUD) sau Planuri urbanistice zonale (PUZ).

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
indltime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, indicatori urbanistici: POT, CUT.
Elaborarea de planuri urbanistice zonale si de detaliu se va face in situatiile previzute de Legea nr.
350/2001, cu modificarile i completdrile ulterioare, precum si in cazurile stabilite de aparatul de
urbanism din cadrul primariei sau al Consiliului Judetean. Dupa aprobarea documentatiei de urbanism,
poate fi Intocmita documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd de magistralele de transport ap3, gaze si energie
electrica, precum si fatd de caile de circulatie (drumuri, cai ferate). De asemenea, drumul national,
judetean si comunal isi pastreazd categoria functionald din care fac parte, fiind considerate fir3
intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.

in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucririlor de
infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Planuri urbanistice zonale, realizate si aprobate conform legii. Conform Ordonantei nr. 27
din 27.08.2008 - pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluij,
cu modificarile si completdrile ulterioare - articolul 31”3 - zonele asupra cirora s-a instituit un anumit
regim de protectie sau interdictie, care nu pot fi suficient reglementate prin Planul urbanistic general, se
vor evidentia/delimita in cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale.

Modificarea prin PUZ-uri si/sau PUD-uri elaborate pentru zonele unei unitati teritoriale de referinta
(UTR), a reglementdrilor aprobate prin prezentul Plan Urbanistic General trebuie si asigure unitatea,
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coerenta si confortul atat ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. Dacid modificarea este
elaborata pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o singuri data.
Prezentul Regulament Local de Urbanism produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 198
(Ordonanta de urgentd nr. 57 din 03.07.2019 - privind Codul administrativ - publicati in MO nr. 555 din
05.07.2019, cu modificarile si completdrile ulterioare), prin aprobarea de cétre Consiliul Local al Comunei
Piscu.
"Articolul 198. (1) Hotdrdrile si dispozitiile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la
cunostintd publicd.
(2) Aducerea la cunostintd publicd a hotdrdrilor si a dispozitiilor cu caracter normativ se face in termen de 5
zile de la data comunicdrii oficiale cdtre prefect.”
Certificatele de urbanism si autorizatiile de construire emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament local de urbanism produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora.
Intravilanul existent in suprafatd de 375.8080 ha este alcatuit din terenurile destinate constructiilor
si amenajdrilor din comuna Piscu, cu trupurile aferente aflate in teritoriul administrativ al localitatii, si
anume:

T SATRISCU:
' INTRAVILAN EXISTENT

= (trup A) S=304.8758 ha
= (trupB)S=70.9322 ha

EXTINDERI (suprafete propuse pentru extinderea intravilanului)

= {trupE1)S=26.8841ha
= (trup E2) S=0.2900 ha
®* (trupE3)S=57517ha
* (trupE4)S=2.2165ha

Autorizarea executdrii constructiei se realizeazd prin intermediul actelor de autoritate emise de
administratia publicd locald/judeteana dupa caz, care sunt:

= certificatul de urbanism;
® autorizatia de construire.

Elaborarea acestor acte se face de catre Consiliul Local si dupa caz de citre Consiliul Judetean Galati, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Suprafata intravilanului propus prin prezenta documentatie de Reactualizare a Planului urbanistic
general al comunei Piscu este de 402.6921 ha.

Zonificarea functionald a comunei, precum si impartirea teritoriului in Unitdti Teritoriale de Referinta
(UTR-uri) sunt evidentiate in cadrul plansei U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, unde sunt
stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se impun a fi respectate in dependenti
de zona functionala in care se incadreaza.

impértirea teritoriului pe functiuni s-a stabilit pe baza categoriilor de activititi prezente pe teritoriul
comunei, de ponderea acestora, precum si de potentialul zonelor.
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UTR-ul este definit ca o reprezentare graficd care corespunde unui teritoriu cu functiune predominants,
fiind delimitat prin limite fizice existente pe teren (strdzi, limite de proprietate, ape). UTR-ul este suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile functionale din piesele desenate.

in procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice ale
administratiei publice locale desfiasoara urmatoarea procedura:

= obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de construire,
precum si alte cereri ale colectivitdtii (succesiune, partaj, instrdinare s.a.) se incadreaza intr-una
din Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR);

= din fisa UTR din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag prescriptii specifice
(permisiuni, conditionari, restrictii, indici maximi POT si CUT, regim de aliniere si indltime);

* laprescriptiile specifice fiecarui UTR se adaugd prescriptiile zonei si subzonei din care face parte.

1.3.1. Corelare cu alte documentatii

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei Piscu cuprinde norme
(permisiuni si restrictii} pentru intravilanul existent si propus. Extravilanul comunei Piscu face obiectul
Planului de Amenajare a Teritoriului Administrativ (PATA), documentatie ce se va elabora, aviza si
aproba separat de PUG.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia prevederile cuprinse In
documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior:

* planul de amenajare a teritoriului national (PATN), cu cele sase sectiuni aprobate;
= planul de amenajare a teritoriului judetean (PAT]), judetul Galati.

1.3.2. Conditii de aplicare

Regulamentul local de urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului general de urbanism,
le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a comunei Piscu.

Pentru zonele de extindere, situate intre intravilanul existent si intravilanul propus, care necesita lucrari
de parcelare/reparcelare, realizarea de drumuri pe trasee noi sau lucrari de dezvoltare a infrastructurii
edilitare este obligatorie elaborarea unor Planuri urbanistice zonale, aprobate conform legii.

Pentru UTR-urile care reprezinta extinderi ale intravilanului existent, extinderi propuse conform plansei
anexate U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, unde sunt reprezentate Unititile Teritoriale de
Referintd, se impune elaborarea Planurilor urbanistice zonale, conform Legii nr. 350 din 06.07.2001 -
privind amenajarea teritoriului i urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Prezentul regulament este unul local §i are un caracter obligatoriu/director, prevederile sale permitand
autorizarea directd a lucrarilor de constructie.

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
si amenajarea teritoriului.

1.3.3. Conditii de construibilitate a parcelelor

Conditiile pe care o parceld trebuie sa le indeplineascd pentru a fi construibil vor fi detaliate in capitolele
ce urmeaza pentru fiecare zond functionald In parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:

* posibilitate de acces de la drum public sau privat;
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»  suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
= front minim la strad3;
= retrageri minime obligatorii.

Este permisd divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineasca conditiile de
construibilitate; Impartirea lotului in patru sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui PUZ de
parcelare conform legii.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se permite autorizarea parceldrii si executarii constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igien3 si de protectie
a mediului.

1.3.4. Aprobarea regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba
de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 din
29.07.1991 (**republicatd**) - privind autorizarea lucrarilor de constructii - publicatd in MO nr. 933 din
13.10.2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism, pentru pérti componente ale unei localititi
schimba conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic general aprobat pentru acea localitate,
este necesara modificarea planului urbanistic general, conform legii. Modificarea Regulamentului local
de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale Regulamentului local de
urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Prezentul Regulament Local de Urbanism abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
actualizare plan urbanistic general (PUG) al comunei Piscu, judetul Galati, proiect nr. 883/2006, realizat
de SC CONSPROIECT SA Galati.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Prevederi generale cu privire la conservarea peisajului cultural specific comunei

Planul urbanistic general si prezentul Regulament local de urbanism stabilesc zonele afectate de utilititi
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice repertoriate,
zonele care au un regim special de protectie prevazut in conformitate cu baza legala in vigoare, zonele de
risc natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire si zone in care se preconizeaza
operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Pentru zonele mentionate mai sus si pentru terenurile care au un regim special prin natura lor, precum
sunt zonele constind in suprafete impadurite, zone verzi de agrement, zone care contin resurse
identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor
cerintelor legale speciale aldturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul Regulament local de
urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.

Se impune conservarea diversitatii categoriilor de folosinta istorice (paduri, pasuni, fanete, vii, livezi,
terenuri de culturd, agrement, exploatarea resurselor de apd minerald) care prin mozaicul de culturi
creeaza un peisaj cultural de mare expresivitate, cu un potential turistic semnificativ.

Se vor conserva si reabilita traseele drumurilor istorice principale - strazile din intravilan, precum si
drumurile de exploatare in extravilan. Drenajul cdilor de circulatie trebuie realizat cu santuri deschise,
cu vegetatie.

Se va conserva parcelarul agricol cu formele si dimensiunile specifice cultivarii cerealelor si plantelor.
Este interzisd reparcelarea acestora prin operatiuni cadastrale care nu fac obiectul unor documentatii de
urbanism specifice.

In teritoriul extravilan se admite numai construirea obiectivelor militare, agricole, pentru gospodirirea
apelor, cdi ferate, artere carosabile si infrastructura de transport a energiei electrice, gazelor naturale
etc.

Pentru conservarea peisajului cultural specific comunei in teritoriul extravilan dar si pe teritoriul
localitatii Piscu se impun urmatoarele:

= conservarea tramei stradale specifica satului romanesc de deal cu trasee sinuoase, determinate
de formele de relief;

* se va evita amplasarea unor constructii noi In locurile in care acestea impieteazi asupra
vizibilitatii catre bunurile de patrimoniu local imobil sau citre perspectivele valoroase;

* se impune valorificarea si conservarea peisajului rural specific asezarii si integritatea conurilor
de vizibilitate si a punctelor de observatie care ofera perceptii panoramice;

® se impune ca spatiile verzi amenajate pe domeniul public din intravilan s foloseasci materiale
si finisaje naturale, cu o cromatica care sa se integreze armonios;

* conservarea zonelor naturale protejate (Lunca Siretului Inferior: ROSAC0162, ROSPA0071),
implementarea lucrdrilor de combatere a riscurilor naturale, si includerea acestora in turismul
agricol local si/sau ecoturism;

» aferent siturilor arheologice si zonelor de protectie specificate prin prezentul PUG - orice
interventie se va face cu avizul ministerului culturii (MC) - directia judeteana de culturi Galati
(D]C Galati); pe parcelele situate In interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va efectua
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cercetare arheologica preventiva; pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a
sitului, lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica.

2.1.2. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari,
la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole (conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**).

Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale.

Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare.

Terenurile cu destinatie agricole din extravilan - sunt terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera (daca nu fac parte din amenajarile silvice), pasunile, cele ocupate de constructii si instalatii
agro-zootehnice, amenajdri piscicole si de imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare
agricola, platforme si statii de depozitare care servesc nevoile agricole si terenurile neproductive care
permit amenajarea cu scop agricol.

Terenurile agricole productive - cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole,
plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Terenurile agricole din extravilan (TA) - sunt delimitate conform plansei U1 Incadrarea in teritoriu,
si se supun prevederilor mai sus mentionate.

Din suprafata totald de 6208.1595 ha, care reprezintd teritoriul administrativ al comunei Piscu,
5378.6677 ha reprezinta teren agricol, din care:

= arabil - 4513.0497 ha
® pdsuni-730.1463 ha
= vii-132.0124 ha
= livezi - 3.4593 ha

Tipurile de constructii ce se permit a fi amplasate in extravilanul unitatilor administrativ teritoriale -
sunt specificate conform Articolului 92 din Legea nr. 18 din 19.02.1991 (*republicata*) - fondului funciar
- publicata in MO nr. 1 din 05.01.1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare:

“(1) Amplasarea constructiilor de orice fel, definite la art. 91 alin. (2), pe terenuri agricole din extravilan, pe
cele amenajate cu lucrdri de imbundtdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisd.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a 1ll-a, a IV-a si a V-a de calitate,
avdnd categoria de folosintd arabil, pdsune, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrdri de imbundtdtiri
funciare, situate In extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobdrii scoaterii definitive sau
temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmdtoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) careprin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesard;

¢) care servesc activitdtilor agricole si/sau serviciilor conexe, respectiv: depozite de ingrdsidminte
minerale ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri
pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente
acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, addposturi de animale
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si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare, rdsadnite, ciupercdrii, obiective specifice
producerii de energie electricd din surse regenerabile, exclusiv in scopul asigurdrii energiei pentru
consumul propriv  al exploatatiei, amplasate in cadrul fermelor, spatii de
prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice, imobile cu destinatie
agroturisticd pentru proiectele cu finantare din fonduri europene;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publicd, in conditiile legislatiei fn
vigoare;

e) anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

f)  specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitdtile necesare, inclusiv amenajdri piscicole/amenajdri
prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militard, cdile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inaltd
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente exploatdrii titeiului si gazului, conductele
magistrale de transport gaze sau petrol, lucrdrile de gospoddrire a apelor, canalizare si realizarea
de surse de apd, puturi, aductii de apd pentru exploatatia agricold, precum si obiective
meteorologice;

h) pentru imbunatdtiri funciare si regularizarea cursurilor de apd, respectiv: irigatii, desecdri, taluzdri,
protectia malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice;

J) specifice producerii de energie electricd din surse regenerabile: capacitdti de productie a energiei
solare, energiei eoliene, energiei din biomasd, bio-lichide si biogaz, unitdti de stocare a electricitdtii,
statil de transformare sau alte sisteme similare care se pot amplasa pe terenurile agricole situate in
extravilan, in suprafatd de maximum 50 ha.”

2.1.3. Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament. (conform RGU art. 4, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**)

De asemenea, autorizarea constructiilor se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

= completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

= valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

» amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

In conformitate cu prevederile legislative in vigoare, specificate prin Legea nr. 50 din 29 iulie 1991
(republicatd**) - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — publicati in MO nr. 933 din 13
octombrie 2004, cu modificarile si completarile ulterioare, Articolul. 23:

(1) Intravilanul localitdtilor se stabileste prin planurile generale de urbanism - PUG, aprobate potrivit legii.
(2) Ulterior aprobdrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi introduse in intravilanul localitdtilor si
unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic fundamentate pe baza de planuri urbanistice zonale
- PUZ, aprobate potrivit legii,

(3) Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv,
prin autorizatia de construire. In cazul in care proprietarul terenului doreste sd scoatd din circuitul agricol
doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi insotitd
de documentatia tehnicd cadastrald,
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(6) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) terenurile aferente obiectivelor de investitie care servesc
activitdtilor agricole prevdzute la art. 92 alin. (2) lit. ¢) si e) din Legea fondului funciar nr. 18/1991,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.”
Prin planul urbanistic general se stabileste intravilanul comune Piscu. Se propune extinderea
intravilanului comunei Piscu prin intermediul a patru unitdti teritoriale de referin{a (UTR 4, UTR 7, UTR
8, UTR 9, conform planselor U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare), aceste extinderi fiind
indispensabile pentru urbanizarea si dezvoltarea comunei, care actualmente prezinta o structurd urbani
foarte densa.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate §i cuprinde, aldturi
de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificati de
necesitati reale si pentru care autoritdtile publice 1si asuma rdspunderea echiparii tehnico-edilitare.
Noua limita cadastrald va fi marcatd cu borne de citre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul
prefectului, atit pentru vatra localitatii, cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura
lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

® suprafata intravilan existent = 375.8080 ha
» suprafatd intravilan propus = 410.9503 ha

Din suprafata totald de 375.8080 ha (100%), care reprezintd intravilanul propus al comunei Piscu,
829.4918 ha (13.3613 %) reprezinta terenuri agricole in intravilan.

2.1.4. Suprafete impadurite

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este interzisa.
In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera
(conform RGU art. 5, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de culturd, productie ori administratie silvicd, iazurilor, albiile péaraielor si terenuri
neproductive incluse In amenajarile silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 (*republicatd*) - Codul silvic - publicat in MO nr. 611 din 12.08.2015,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, Articolul 2:

(1) Sunt considerate pdduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sd atingd o indltime minimd de 5 m la
maturitate in conditii normale de vegetatie.”

In comuna Piscu, suprafata ocupati de pdduri este de 325.9707 ha, adici 5.2507% din totalul
suprafetei administrative. Intravilanul propus nu detine nici o zona ocupata de paduri.

2.1.5. Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatirii si
prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului,
este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau locale, dupa caz, cu avizul organelor de
stat specializate (conform RGU art. 6, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).
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In cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatirii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Sunt permise constructii industriale necesare exploatirii si prelucrarii resurselor subsolului cu avizul
Consiliului Local Piscu, prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol, condensate
si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, cirbunii, minereurile feroase, neferoase, de metale
nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale, ndmolurile si turbele
terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.

2.1.6. Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel In albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare ciilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor (conform RGU art.
7, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii previazute mai sus este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritdfilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea masurilor de apirare a
constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calititii apelor
de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de api si fata
de lucrarilor de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de citre autoritatile administratiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captdrilor de apa din surse de suprafati si subterane, se
instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de poluare. Pentru
captarile de rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale
albiei.

Conform HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica - publicat in MO nr. 800 din 02.09.2005, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Art. 17:

(1) Pentru captdrile din cursurile de apd zona de protectie sanitard cu regim sever va fi determinatd dupd
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

a) 100 mi, pe directia amonte de prizd.
b) 25 ml, pe directia aval de ultimele lucrdri componente ale prizei;
c¢) 25 ml lateral, de o parte si de alta a prizei.

(2) Cénd dimensiunea laterald nu poate fi respectatd, vor fi executate lucrdri compensatorii.
(3) Pentru captdrile din lacuri zona de protectie sanitard cu regim sever va avea urmdtoarele dimensiuni
minime, mdsurate la nivelul minim de exploatare al captdrii:

a) 100 ml radial, pe apd, fatd de locul in care este situat punctul de captare;
b) 25 ml radial, pe malul unde este situatd priza.

(4) Pentru lacurile si ndmolurile terapeutice zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinde toatd
suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 Im Ildtime in jurul lacului.”
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Principalele cursuri de apd care strabat teritoriul comunei Piscu sunt raul Suhu si Valea Rea, comuna
identificindu-se in bazinul hidrografic Siret.

2.1.7. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica s.a. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa (conform RGU art. 8, HG nr. 525 din
27.06.1996 **republicata**).

Autorizarea executdrii constructiilor In zonele naturale protejate (delimitate in conformitate cu plansele
U1 Incadrarea in teritoriu si U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, aferente PUG) - se face cu
avizul conform al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, al Ministerului Mediului si Dezvoltarii
Durabile si Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, Ministerului Mediului, Apelor si Pddurilor -
Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularititile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitafii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

Zona naturala protejata este o suprafatd delimitata geografic, cu elemente naturale rare sau in procent
ridicat, desemnatd sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice de
conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale
naturii si altele (Legea nr. 137/1995 cu modificari ulterioare).

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejata, caracterizata prin concentrarea in cadrul
teritoriului sdu a unor peisaje natural unicate sau rare.

Pe teritoriul administrativ al comunei Piscu, situata in Lunca Siretului Inferior, se regisesc
urmatoarele zone naturale protejate:

= arie speciald de conservare - Lunca Siretului Inferior (ROSAC0162);
» situl de protectie avifaunistica - Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071).

Situl Lunca Siretului Inferior cuprinde albia majora a raului in aval de Adjudul Vechi si Homocea, pina
in amonte de Municipiul Galati, la care se adauga mici portiuni de terasa (de ex. trupul de padure Hanu
Conachi), precum si partea inferioara a luncii unor afluenti ai Siretului (ex. raul Trotus, in aval de
Urechesti, Ramnicu Sarat, Suhu, Barladel, Buzau). Situl se intinde pe teritoriul judetelor Bacidu (portiunea
superioara a sitului situata pe raul Trotus), Vrancea, Buziu, Briila si Galati. Principalele clase de habitate
identificate In sit sunt:

= ape dulci continentale, stitatoare, curgatoare - 45 %;

*  pajisti seminaturale umede, preerii mezofile - 18 %;

= culturi cerealiere extensive - 5 %;

= alte terenuri arabile - 5 %;

= paduri caducifoliate - 25 %;

= alte terenuri, inclusiv zone urbane, rurale, cdi de comunicatie, rampe de depozitare, mine, zone
industriale - 2 %.

Aria speciala de conservare - Lunca Siretului Inferior (ROSAC0162) - este un sit important pentru
speciile de pesti reofili, reprezentdnd o portiune de rau relativ putin afectatd de activititi antropice.
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Situl de protectie avifaunistica - Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071) - este localizat in sud-estul
Romaniei, este suprapus judetelor Braila, Galati si Vrancea si are o suprafaid de 36.492 ha conform
formularului standard.

(ROSAC0162) Lunca Siretului Inferior. Situl este localizat preponderent in lunca inundabili a Siretului,
o luncd joasd, cu relief predominant plan, tanar, format din depuneri aluviale. Local apar grinduri, japse,
privaluri, depresiuni. Altitudinea variaza de la 5 ml, in partea inferioara a sitului, la circa 300 ml in partea
superioara a sitului, pe rdul Trotus. Substratul geologic este reprezentat de argile, nisipuri si chiar
pietriguri in partea superioard, de varsta cuaternard, care se prezintd sub forma de straturi suprapuse
orizontal. Sit important pentru speciile de pesti reofili, reprezentind o portiune de riu relativ putin
afectata de activitati antropice.

Reteaua hidrologica este reprezentata de raul Siret si de afluentii acestuia. Regimul hidrologic al raului
se caracterizeazd prin revarsdri periodice, in principal in lunile februarie-martie, aprilie-iunie si
noiembrie. Aceste revirsiri au influenti directd asupra vegetatiei forestiere. In zona de teras3, regimul
hidrologic al raului nu influenteaza vegetatia forestiera. Climatul variaza dinspre amonte inspre aval,
fiind caracteristic etajului colinar In partea superioara a sitului si stepei, in partea mijlocie si inferioara a
sitului. Solurile sunt preponderent soluri aluviale (aluviosol), iar pe terase apar molisoluri
(cernoziomuri).

(ROSPA0071) Lunca Siretului Inferior. Sit care se suprapune cu urmatoarele arii naturale protejate:

= situl Natura 2000 - dunele de nisip de la Hanul Conachi (ROSCI0072);

» situl Natura 2000 - Lunca Siretului Inferior (ROSCI01628);

* rezervatia naturald Lunca Siretului cu cele doua trupuri, Pidurea Neagri si Pidurea Dumbrivita
(cod 2827);

® rezervatia naturala Balta Potcoava (cod 2411);

* rezervatia naturala Balta Tilabasca (cod 2412);

* rezervatia naturald Dunele de Nisip de la Hanul Conachi (cod 2402);

* rezervatia naturala Padurea Merisor - Cotul Zauanului.

ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior este arie naturala protejata de interes comunitar - categoria arie de
protectie speciald conform Directivei Consiliului 79/409/CEE, cu modificiri si completiri ulterioare,
desemnata prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1284/2007 privind declararea ariilor naturale de
protectie avifaunisticd ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romainia, cu
modificari §i completdri prin Hotararea Guvernului Roméniei nr. 971/2011. Zona a fost declarati arie de
protectie speciala avifaunistica ca urmare a identificarii a 22 specii de pasari enumerate in anexa I a
Directivei Consiliului 2009/147/EC si a 25 specii de pasari cu migratie regulatd nementionate in anexa |
a Directivei Consiliului 2009/147/EC. Lunca Siretului Inferior ROSPA0071 are o suprafatd de 36.492
hectare. Aceasta este situatd in doud regiuni biogeografice: continentald si stepicd. Este o zonia de
subsidenta cu altitudini reduse de aproximativ 5 m, in care se intilnesc paduri de lunca.

Se interzice canalizarea cursurilor de apd de pe teritoriul comunei (acoperirea cursurilor de api pentru
alte utilizari decat poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza ciii de transport care
traverseaza albia).

Pe baza studiilor de fundamentare aferente PUG (conform Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, si
Ordonantei de urgentd nr. 57 din 20.06.2007 - privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 14) - se
instituie fasii verzi de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor i a
lucrdrilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor
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ecologic si de legdturd pietonald. Se interzice conform art. 40 din Legea apelor nr. 107/1996 cu
modificdrile si completdrile ulterioare, executarea de Imprejmuiri sau alte constructii in zonele de
protectie ale cursurilor de ap3, a consolidarii de mal si a digurilor de aparare impotriva inundatiilor.

Litimea zonelor de protectie (coridoarelor ecologice) instituite in lungul cursurilor de api:

= raul Siret si Barlddel - 20 ml de o parte si de alta a malurilor / 5 ml pentru zonele regularizate;
= paraul Suhy, Geru - 5 ml de o parte si de alta a malurilor / 2 ml pentru zonele regularizate.

Constructiile de drumuri si utilitdti se vor realiza cu respectarea normelor de protectie a mediului
(materiale, tehnologii, echipamente care nu dauneaza asupra mediului).

Constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor tehnice in vigoare
referitoare la calitatea In constructii, precum si a materialelor de constructie. Nu se admite utilizarea de
materiale poluante, periculoase si nocive.

2.1.8. Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii (conform RGU art. 9, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicati**).

Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes national delimitate conform plansei U3. Reglementari urbanistice - zonificare in cadrul UTR-
urilor se face conform reglementérilor stabilite prin prezentul PUG pentru zonele respective, cu avizul
conform al DCCPCN (Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural National) din cadrul
Ministerului Culturii.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin hotédrire a consiliului judefean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii si al Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii - Directia Judeteana pentru Cultura Galati.

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecirui monument istoric identificat conform studiilor de
fundamentare se considerd zona de protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 mlin localititi urbane,
200 ml In localitati rurale si 500 ml in afara localitdtilor, masuratd de la limita exterioard, de jur-
imprejurul monumentului istoric (conform Legii nr. 422 din 18.07.2001 (**republicati**) - privind
protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare; Art. 59).

Lista monumentelor istorice in vigoare, a fost aprobata prin Ordinul nr. 2.828 din 24.12.2015 - pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314 /2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorie, actualizatd, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificirile ulterioare
- publicata In MO nr. 113 din 15.02.2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Bunurile de patrimoniu local sunt identificate conform plangei U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice -
zonificare, fiind identificate si delimitate topografic in baza studiilor de fundamentare (raportul de
diagnostic arheologic, studiul istoric), iar interventiile asupra constructiilor, precum si propunerea unor
cladiri noi n zon3, se poate face doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura Galati.

Obiective de patrimoniu cultural (repere locale cu valoare istorica, memoriala si arhitecturali)

Conform "Studiului istoric de fundamentare comuna Piscu, judetul Galati. Identificarea bunurilor
de patrimoniu cultural imobil si definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea
stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare punerii lorin valoare” - in comuna Piscu nu existi valori
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instituite de patrimoniu construit, dar au fost identificate o serie de bunuri imobile cu valoare cultural,
semnificative pentru memoria comunitatii.

Pe teritoriul comunei Piscu nu au fost identificate obiective care sa corespunda categoriei ,amenajdri’,
intelegand prin ,amenajare” un ansamblu de lucrdri prin care sunt organizate elementele componente
ale unui sistem, cu respectarea unui set de principii specifice, astfel incit sistemul respectiv si
corespunda Intr-o masura cat mai mare destinatiei pe care o are.

Edificii de cult

Sursele documentare mentioneazd existenta ldcagelor de cult si a fetelor bisericesti in zona Piscu din
secolul al XVIII-lea. Recensamintele rusesti din anii 1772 si 1774 consemneazi existenta unui anume
Mihalcea fiul popii din Piscu. In 1892, Moise Pacu noteazi ci biserica din Piscu data de la finele veacului
anterior. Biserica din Vames este ceva mai recentd, fiind construita abia la jumatatea secolului al XIX-lea,
in preajma adoptirii legii comunale si constituirea comunei Piscu. In indicele comunelor din Principate,
tipdritin 1865, In Piscu sunt trecute trei ldcage de cult; al treilea apartinea de satul Peneu, desfiintat doui
decenii mai tarziu din cauza inundatiilor provocate de revarsarea Siretului.

In acest moment, in comuna fiinteaz3 trei biserici, doua in Piscu si una in Vames. Al doilea edificiu religios
din satul de resedinta a fost inceput in 1998, fiind terminat patru ani mai tarziu.

Constructia s-a realizat dupa un proiect Intocmit de Doina Ciofu, arhitect, si Rodica Blinaru, inginer.
Pictura murald in tehnica ,a fresco” a fost executata intre 2011 si 2017 de pictorul Constantin Duvac. Este
de apreciat faptul ca arhitectura edificiului reproduce elemente intilnite la ldcasurile religioase din fostul
Covurlui, atat in rezolvarea interiorului, cat si In solutia propusa la exterior, reusind, prin aceasta, si se
integreze in peisajul locului. Prezentarea care urmeaza va avea ca obiect dor cele doui licase cu valoare
istoricd.

Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din satul Piscu

Cele mai vechi informatii, ce este drept indirecte, cu privire la existenta unui loc de inchiniciune tn Piscu
dateazd din a doua jumatate a secolului al XVIII-lea. Un secol mai tirziu, Moise Pacu mentioneazi ci in
sat exista o biserica cu hramul ,,Adormirea Maicii Domnului”, ziditd in 1785 si sfintitd un an mai tirziu.
Cuvantul zidit4, folosita de biograful Covurluiului, ar putea insemna din zid. Informatia este preluati de
Lahovari In Marele dictionar geografic. Conform anuarului bisericii din 1909, in Piscu exist3 o bisericd
parohiald din zidarie, ,Adormirea Maicii Domnului” ridicata intre 1887 si 1894, reparati in 1903. Din
aceste informatii intelegem ca biserica veche din comuna a fost realizata in ultimul deceniu al secolului
al XIX-lea, inlocuind, probabil, un mai vechi lacas ce data din veacul anterior. Edificiul a fost reparat si a

suferit unele modificdri pe care ne este dificil sa le numim in lipsa unei cercetdri mai minutioase.

Biserica se situeazd in partea veche a localitdtii, in zona centrald; pozitia sa corespunde celei marcate pe
planurile de hotarnicie din 1839, respectiv 1886. Parcela sa are forma aproximativa a unui sfert de cerc
si este marginita pe intregul contur de ulite.

Cladirea este agezata in partea de nord-vest a terenului; accesul in incint3, marcat printr-o poarti cu turn
clopotnita construitd recent este dispus chiar in fata intrarii in bisericd; partea de sud a curtii este
destinata eroilor.

La momentul vizitei pe teren, interiorul bisericii nu a fost accesibil; prin urmare, observatiile urmatoare
se refera strict la exterior si la acele caracteristici care sunt vizibile dinafara cladirii.
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Cladirea are plan triconic cu abside poligonale si altar puternic decrosat si alungit. Are un acoperis cu
pantd lind, streasind foarte Tngustd si invelitoare din tabla. Forma sa sugereaza ca se compune din altar,
naos cu abside laterale si pronaos. Din dimensiunile partii vestice (intre pridvor si planul absidelor) ne
este greu sa ne dam seama daca spatiul corespunzdtor cuprinde un pronaos amplu sau un pronaos mai
scurt continuat cu un pridvor. Existenta turlei de tabla pe partea vestica, precum si tratarea paramentului
pledeaza pentru un pridvor inchis, Incorporat. Un alt aspect care nu poate fi clarificat din exterior se
refera la modul de acoperire a spatiului. Accesul este precedat de un mic pridvor adaugat ulterior
finalizarii edificiului. Un alt corp addugat, pe latura de sud, adaposteste diaconiconul.

Exteriorul a suferit de pe urma unor reparatii dar nu atat de mult incat sa Isi piarda definitiv aspectul
initial. Paramentul este tencuit (aparent, cu un mortar de ciment). Suprafata zidului este ritmati din loc
in loc prin Ingrosari care mimeaza pilastrii angajati, atdt ca proportie, cat si ca tratare (rosturi orizontale
la distante egale). Acestia sunt amplasati in punctele de inflexiune (colturi, muchii ale absidelor), dar si
in cadmp, pentru a marca, probabil, o modificare in forma si destinatia spatiului interior. O ingrosare locala
constatdm si In dreptul golurilor din jumatatea de vest. Partea de sus a elevatiei este decorati cu un
registru orizontal profilat. Elementul nu este continuu, fiind Intrerupt de pilastrii mentionati anterior.
relatia dintre elemente este putin confuza si ne impiedicd sa apreciem dacd aceste elemente sunt
contemporane sau au fost executate la date diferite. Existenta a doua registre in partea de sus a soclului,
respectiv sub profilul ornamental, foarte aseméandtoare unor centuri de rigidizare, sugereaza lucriri de
consolidare a structurii. Prin urmare, o parte din elementele care par a avea un rol decorativ si fie, de
fapt, stalpisori care unesc cele doud centuri. La o cercetare sumard, edificiul pare sa se giseasci intr-o
stare de conservare medie spre buna.

Biserica ,Nasterea Maicii Domnului” din Vames

Moise Pacu afirma ca ar fi fost construita de cdrdmidd In 1857, ctitor fiindu-i un anume Hagi Lupu.
Anuarul bisericii tipdrit in 1909 precizeaza ca biserica din catunul Vames era de zid si fusese ridicata
intre 1860 + 1865. La acea data trecuse deja printr-o campanie de reparatii, Intre 1898 + 1900. Din cite
se pare, aceasta constructie a fost Inlocuitd cu una noua, ridicatd intre 1937 + 1943. Arhitectura
edificiului, Incepand cu silueta, forma si dispunerea partilor componente (mai ales a celor de important
secundard), motivele decorative sustin aceasta datare.

Edificiul este situat In partea de sud-est a localitatii, la est de sosea. Nu stim daca vechea biserici fusese
amplasatd in acelasi loc; Harta Marelui Stat Major, din 1892, nu tnsemneaza locul iar Planul Director de
Tragere locul este marcat si pe planul de tragere, reambulat spre jumatatea secolului al XX-lea, ilustreaza
situatia de la acea data. Cladirea ocupa o pozitie favorabila, fiind ridicata pe varful unui muncel. Traseul
care porneste de la intrarea in incintd este un urcus continuu, incheiat cu o scard exterioara ampla care
conduce la podestul din fata intrarii.

Biserica are plan trilobat si pridvor supralargit; volumul este marcat prin trei accente verticale: turla
pantocratorului, pe naos, si alte doua turnuri mai mici, subordonate turlei, deasupra pridvorului.
Constructia are urmatoarele spatii componente:

= gltar, semicircular si pe interior, si la exterior; pe latura de sud, la imbinarea absidelor este o
constructie adaugatd, servind de diaconicon si acces secundar. spatiul e acoperit cu caloti. Altarul
e Inchis cu tampla din lemn a cdrei vechime nu ne este cunoscutd; decoratiile stilizate, inspirate
din stilul national romanesc, sunt specifice primei jumatati a secolului al XX-lea;

= naos cu abside laterale semicirculare. Absidele sunt acoperite cu semicaloti. Pe partea centrali
se ridica turla pantocratorului, cu sectiunea octogonald. Turla se descarca pe punctele de sprijin
din colturile partii centrale a naosului prin intermediul a patru arce ample, cu deschideri diferite
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(arcele de pe laturile de nord si sud sunt mai inguste decét cele dinspre est si vest), conformatie
care genereaza o alungire vizibila a bazei turlei pe una dintre directii.

» pronagos, acoperit cu bolta in leagan. Trecerea dintre naos si pronaos este arcati de un arg,
perechea arcului triumfal din spatele iconostasului. In partea din spate a pronaosului spatiul se
ingusteaza; apropierea peretilor laterali care delimiteazd un fel de antreu deschis este
determinata de intersectia dintre corpul longitudinal al bisericii si pridvor (mai precis turnurile
pridvorului). In acest spatiu, la etaj este previzut un mic cafas cu balustradi din lemn. Relatie
dintre antreu si pronaos este atipicd si ar putea proveni din desfiintarea unui element de zidarie
separator, pentru obtinerea unui spatiu mai mare. De o parte si de cealaltd a antreului sunt
intrarile in spatiile de depozitare de la baza celor doud turnuri.

= portic pe latura de vest. Compus din doud coloane joase si doud coloane angajate, legate prin
arcade trilobate stilizate (mai latd, pe latura vestica, mai inguste, pe laterale). Pe latura principala
este surmontat de un fronton in trepte a carui forma este o prelucrare foarte stilizatd a unor
elemente preluate din stilul national.

Interiorul este acoperit integral cu picturd murald {probabil tehnica a fresco), care pare executati destul
de recent. Spatiul este bine luminat desi numarul golurilor este mic: altarul are o singuri fereastr3, in ax;
naosul beneficiaza de ferestrele absidelor si de cele ale turlei; pronaosul are doua ferestre dispuse fata
in fatd. Aceste goluri au forme si dimensiuni asemanatoare (inalte, suficient de late, incheiate in arc in
plin cintru). Spatiile din turn sunt prevazute cu ferestre inguste si la fel de inalte ca cele din restul
bisericii; ferestrele sunt asezate pe nord si sud; pe vest, In marginea laturii, sunt ldsate doui nise de
dimensiunea ferestrelor pridvorului si cu acelasi tip de ancadrament.

Exteriorul nu are o tratare bogatd dar imbinarea de volume confera o succesiune de imagini variate.
Paramentul este neted, acoperit cu tencuiald. Decoratiile, simple si putine la numdr, se grupeazi in partea
de sus a elevatiilor (mai exact sub streasina corpului principal si a celor trei turle) si in jurul golurilor.
Pridvorul poate fi considerat o piesa decorativa in sine; interiorul pridvorului este decorat cu scene din
vechiul testament in fresca.

Spre deosebire de marea majoritate a bisericilor din zon3, cea din Vames nu are urme vizibile de
consolidare care sa-i fi alterat imaginea. Biserica a trecut, totusi, prin unele reparatii in urma cirora s-a
inlocuit vechea tamplarie cu cea actuald, a fost refdcutd invelitoarea acoperisului, s-au ficut lucréri la
tencuieli si zugraveli noi. Cu ocazia inspectiei vizuale au fost identificate mai multe probleme, majoritatea
la exterior:

= portiuni cu tencuiald cazutd si dezvelirea zidariei (la nord de portic; la planseul porticului; pe
conturul golurilor, acolo unde s-a tnlocuit timplaria);

= pete de umezeald; innegrirea suprafetei zidului (in special pe partea de nord; la soclu, pe latura
de sud);

= urme ale unor reparatii (la exterior, la imbinarea diaconiconului cu biserica; la interior, in zona
pridvorului);

* instalatii parazitare (pe absida altarului, la interior, in pridvor; la portic, corpul de iluminat
rezemat pe cruce etc.).

Lacune in stratul de culoare (la exterior, in portic; punctual, la interior).

Patrimoniul feroviar

in comuna Piscu existd doui statii de cale feratd pentru cilatori: o halti, in Piscu, si o gari feroviars, in
Vames. Ce-a de a doua este mult mai interesantd din punct de vedere arhitectural, fiind inruditi cu
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cladirile din grupul ,Elie Radu”. Halta din Piscu, la randul ei, se inscrie Intr-un grup de clddiri feroviare
(alaturi de Gara din comuna fnvecinata Piscu, cu care are cateva lucruri in comun).

Statia de cale feratd din Vames se situeazd pe linia dintre Galati si Tecuci, parte a unui proiect feroviar
amplu, realizat Intre 1872 si 1875. Initial, o parte a acestui tronson - mai exact portiunea cuprinsa intre
Serbesti si Hanu Conachi, pe care se aflau si statiile Piscu, Piscu si Vames - a fost trasatd prin lunca
Siretului, traversand o regiune inundabil. Intre 1881 + 1882, autorititile au decis si deplaseze linia spre
est, pe terasa raului, in afara zonei de risc. Constructiile si cantoanele de pe linia ferata veche au servit ca
depozite de caramida pentru realizarea unor constructii din zona.

Cu toate ca stim data la care a fost construiti linia ce strabate astidzi comuna Piscu, nu cunoastem anul in
care au fost realizate cele doud statii. In Harta Cailor de Comunicatie din Covurlui tipariti in 1897, pe
tronsonul cuprins intre $erbesti si Hanu Conachi, topograful nu a semnalat nicio statie de cale ferat3;
acest lucru ne face s3 credem cd gérile si cantoanele de pe traseul deplasat au fost realizate ulterior datei
inscrise pe plan. Gara din Vames este asemanatoare atat ca volum, cit si ca mod de finisare, cu gara din
Tutova, judetul Vaslui, respectiv cu cea din Basarabi, judetul Constanta. Toate sunt compuse din trei
corpuri: doud identice, P+1E, cu acoperis in doud ape, dispuse perpendicular pe linia ferati, unite printr-
un corp de legdturd pe parter, acoperit la randul lui in doué ape, dar cu acoperisul agezat paralel cu
peronul. Cladirile sunt placate integral cu caramida. Golurile au ancadramente din ciramida, usor
reliefate.

Gdrile din Vames si Tutova prezintd cateva elemente decorative suplimentare fatd de cea din Basarabi:
console din lemn pentru streasina de deasupra timpanului, care se sprijind pe timpan, pe console din
cardmida; ancadramente din caramids, ,in trepte”.

Clddirea de la Basarabi este incadrata in randul statiilor feroviare din Dobrogea, construite in diferite
epoci; este influentatd de arhitectura din grupul garilor ,Elie Radu”. Precizam ca in judetul Covurlui exist3
o linie ferata proiectatd de Elie Radu: Galati - Barlad. Gara din Tutova este amplasata pe linia Birlad -
Tecuci, la mica distanta de Barlad. Statiile de pe aceasta rutd (Galati ~ Birlad) sunt rezultatul colaboririi
dintre inginer si arhitect. Acel surplus decorativ pe care il intilnim la Vames si Tutova pare s provina de
la garile construite pe linia Galati-Barlad.

Cladiri publice

Probabil ci cea dintii clidire cu rol public care a functionat in comuni a fost scoala. In Dictionarul
statistic al judetului Covurlui, Moise Pacu afirma ca scoala mixtd din Piscu a fost infiintati in 1859,
numdrandu-se printre primele institutii de Inva{dmant din mediul rural din regiune. La sfarsitul secolului
al XIX-lea scoala era instalata intr-o clddire proprie, realizata cu contributia statului.

Aceastd constructie functioneaza si astazi, cu aceeasi destinatie. Precizdm ci localul scolii se tnscrie in
grupul constructiilor de invatdmantridicate in Intreaga tari la finele secolului al XIX-lea si inceputul celui
urmator, numit generic ,tip Spiru Haret”.

Acestea cladiri au fost construite dupa planuri tip, adaptate diferitelor tipuri de situatii intilnite (in
functie de numarul de elevi, necesarul de séli de clasd, terenul disponibil). Multe dintre aceste scoli aveau
alaturi o locuinta pentru director. Scolile de ,tip Spiru Haret” din mediul rural se recunosc dupi
compozitia fatadei principale, aliniatd cu strada: un singur nivel, acces principal pe centrul marcat printr-
un mic fronton triunghiular, cate un grup de trei ferestre identice de o parte si de cealalti a intririi,
sublinierea golurilor cu arce in caramida. Scolile mici au doar doud sili de clas3; constructiile se
incadreazi intr-un dreptunghi compact. In localititile cu mai multi copii, numarul sililor de clasi crestea,
bara de baza fiind extinsa spre spate cu corpuri suplimentare.
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Aceastd constructie, ca de altfel intregul grup, sunt martori ai unei perioade in care statul a investit in
educatia tinerilor, Intelegand ca o populatie bine pregatita este cheia spre mai bine.

Pe de alta parte, cladirile de acest tip constituie adeseori un reper in peisajul localitatilor. Din aceste
considerente, multe dintre scolile care si-au pastrat nealterata substanta originara au fostincluse in Lista
Monumentelor Istorice In ultimele decenii.

0O altd cladire publica din Piscu pe care dorim si o prezentdm pe scurt este sediul Primériei. Un loc pentru
primarie trebuie sa fi existat inca de la Infiintarea comunei. Initial sediul sdu trebuie sa fi functionat intr-
una dintre case; pani la construirea unui local propriu, institutia a functionat in clidiri inchiriate.76 In
dictionarul statistic din 1912 este mentionatd Primarie dar nu se face nicio referire la clidirea propriu-
zisa. Actualul local al Primariei din Piscu este pozitionat in partea de nord-est a zonei vechi, in vecindtatea
scolii. Dupa arhitectura sa (forma trilobata a golurilor de la ferestre si porticul amplu de la intrare)
deducem ca a fost realizat In perioada interbelica. aceasta presupunere este intaritd de aseminarea cu
localul Primdriei din Comuna alaturata, Piscu, construita prin 1935: volum compact, portic amplu (cu
arcada tripla, spre deosebire de Piscu unde este simpld), inclus intr-un volum central mai inaltat, cu alura
unui foisor, goluri trilobate si compozitie simetrica. Ca si scoala veche, de tip ,Spiru Haret”, clidirea
Primdriei reprezinta un reper, nu numai prin faptul ca gazduieste autoritatea locala, ci si prin caracterul
reprezentativ al arhitecturii sale, precum si pentru valoarea sa istoricd. Adaugam faptul ci aceste
realizarea acestor cladiri era suportata din cheltuielile statului.

Chiar daca cele doua cdmine culturale nu suscitd interes arhitectural, ca scoala prezentatd mai sus ori
Primaria, le mentionam pentru rolul pe care l-au detinut candva in rindul comunitatii locale. Ambele au
fost cladite in ,anii socialismului”, dupa cum precizeaza profesorul Dicu. Cel din Piscu avea o capacitate
de 380 de locuri in vreme ce caminul din Vames se oprea la 280. Cladirile sunt functionale si intretinute
de utilizatorii lor.

Monumente comemorative si obiecte de patrimoniu funerar

Pentru fnceput, vom spune cateva cuvinte despre cel mai recent monument din comund, apartiniand
categoriei for public: bustul lui Stefan cel Mare. Este amplasat intr-un mic spatiu verde in jurul ciruia se
gasesc o parte din institutiile comunei: sediul primariei, ciminul cultural, scoala. A fost dezvelit in 1995,
anul in care s-au implinit 500 de ani de atestare documentara a satului Piscu.

Piesa principald, o sculptura in bronz reprezentdndu-1 pe Stefan cel Mare, este Tnaltata pe un piedestal
simplu, nedecorat, cu un soclu in doua trepte. Pe fata principald a piedestalului sunt prinse doua plici din
bronz. Pe cea mai mare, prinsa in partea de sus, este gravatd urmatoarea inscriptiei: ,Stefan cel Mare si
Sfant / 1457 + 1504 / ,Trecatorule, opreste-te si spune / mai departe cd noi suntem aici de mii de ani /
aceasta statuie a fost dezvelitd cu ocazia / aniversdrii a 500 de ani de atestare / documentara a comunei
Piscu 1495 + 1995 / Piscu 27 iulie 1996”. A doua placa, pusa dedesubtul celei dintai, pe partea de jos a
piedestalului, cuprinde numele celor care au contribuit la ridicarea monumentului: ,Am ridicat acest /
monument in memoria / tnaintasilor / profesor Ilie Dicu / au colaborat: / ing. Petru S. Nedelcu / preot
Octavian Dicu / ing. Viorel Munteanu / sculptor Lucian Tudorache / iconograf: Aurel Dicu Tudorache”.

Monumentele eroilor din comuna Piscu sunt amplasate in curtea bisericii ,Adormirea Maicii Domnului”
din satul Piscu, in partea de sud a parcelei. Crucile din mozaic pe care sunt inscrise numele soldatilor
cizuti in Al Doilea Rizboi Mondial sunt agezate ordonat pe mai multe randuri. In spatele acestora au fost
asezate mai multe cruci vechi, din piatra, cu fetele sdpate cu motive si inscrisuri care s-au estompat. Nu
stim daca aceste obiecte provin de la morminte din curtea bisericii sau au fost aduse din vechiul cimitir,
amplasat In partea de sud a satului. Toate monumentele au fost varuite (crucile vechi integral, cele ale
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eroilor pe spate si laterale). Mentiondm si existenta unui monument al eroului necunoscut, tn satul Piscu.
In momentul de fat3, in comuni existi doui cimitire functionale. Cel principal este localizat in satul Piscu,
in partea de nord-est; al doilea se situeaza in satul Vames, fiind organizat in spatiul din jurul bisericii.
Cimitirul din Piscu cuprinde doud zone, cu vechimi diferite; partea noua s-a dezvoltat abia in ultimele
decenii. Este impartit In patru sectoare prin doua alei dispuse pe directii perpendiculare, care se
intersecteazd In partea centrald. Aleile sunt marginite de castani, lucru mai rar intilnit intr-un cimitir din
mediul rural. Cimitirul nou este separat de celilalt printr-o uliti. In cele doud ansambluri funerare nu au
fost identificate obiecte remarcabile prin vechime sau calitate artistici. In partea de sud a satului Piscu
se mai poate vedea vechiul cimitir, in prezent foarte putin utilizat. Este asezat chiar in varful peninsulei,
cu deschiderea spre lunca Siretului. Imaginea este neingrijita dar locul oferad o priveliste pitoreascs,
amintind, parcd de vechimea satului. Pe marginea drumului care taie locul si in iarba nalti se 80 Cf.
ascund cruci mai vechi, din lemn sau mozaic, acoperite cu muschi, citeva cruci metalice si, printre
acestea, cateva monumente funerare mai noi, semn ca locul mai este folosit cind si cand.

Am lasat la urma cimitirul eroilor sovietici din localitate, care poate fi incadrat atit in categoria
monumentelor funerare, cat si a celor comemorative. llie Dicu, profesor in comuna Piscu si autor al unei
scurte monografii dedicate satului sau, rememoreaza zilele frimantate din august 1944. Avea doar 11
ani cand a asistat la venirea armatei sovietice In zona si la confruntrile dintre germani si rusi. in lucrarea
sa, profesorul Dicu relateazd acele momente care i-au ramas intiparite in minte, pana la virsta senectutii,
chiar daca unele detalii s-au mai estompat cu timpul: ,Din schimbul de focuri cei 12 cercetasi au fost
fmpuscati, rdmdndnd in teren morti si rdniti. [...] Cei 12 ostasi sovietici aveau sd fie adusi in sat pentru a
primi ajutor. Dar din pdcate nu era decdt un agent veterinar, care nu a reusit sd le ofere decdt o saltea pe
care si-au gdsit sfdrsitul pand in zorii zilei. A urmat inhumarea in spatiul dintre scoald veche si Calea Feratd
Galati - Tecuci, reinhumati la cimitirul eroilor sovietici din comuna Piscu.” In 1947, Ministerul Afacerilor
Interne a dat ordin sd se amenajeze cimitire pentru eroii sovietici in orasele si comunele din tari.
Lucrdrile constau In realizarea de sicrie, monumente individuale si comune si imprejmuiri. Printre
localitatile vizate de aceastd dispozitie s-a numdrat si comuna Piscu. Conductorul arhitect al judetului
Covurlui, Intovardasit de delegatul sovietic al garnizoanei Galati, s-a deplasat in comunele Piscu, Foltesti,
Piscu si Vames pentru analizarea situatiei de pe teren si executarea ordinului ministerial. in urma vizitei
desfasurate in zilele de 15 si 16 decembrie 1947, s-a constatat cd ,in satul Vames (comuna Piscu) in
cimitirul romdnesc sunt inmormdntati 31 eroi sovietici identificati si urmeazd a se reinhuma si acei 3 eroi
sovietici inmormdntati in fata Primdriei comunei Piscu. S-a stabilit ca in acest cimitir sd se construiascd 31
de monumente individuale pentru eroii sovietici identificati si un monument comun pentru cei 3 eroi
sovietici neidentificati din comuna Piscu care urmeazd a se reinhuma in acest cimitir.”

Conform devizelor estimative, monumentul comun avea sa se compund dintr-un obelisc de 166 c¢cm
fnaltime, cu sectiunea de 30 x 40 cm la bazd, avind un ornament cu steaua sovietici in varf. Obeliscul era
asezat pe un stilobat de 80 x 88 x 70, cu doua trepte din beton sclivisit, avind dimensiunile 128 x 120 x
20, respectiv 168 x 160 x 20. Pe stilobat erau prevazute doua placi din marmura de 70 x 70, pentru
Jinscriptii sdpate si vopsite cu negru de cea mai bund calitate”. Obeliscul si stilobatul au fost realizate din
piatra de Rusciuk, rdmasa de la reconstructia Palatului Administrativ din Galati.84 Monumentele
individuale urmau sa fie construite din scinduri de brad si stilpi de salcAm; fiecare obiect avea si
primeasca o stea in cinci colturi din tabla, vopsitd cu bait rosu.

Cimitirul soldatilor sovietici din comuna Piscu a fost realizat si existd incd, dar inaccesibil, nipadit de
vegetatie. Cu ocazia vizitei pe teren a fost identificat in partea de sud-est a bisericii. In momentul de fat3,
se zdreste doar partea superioara a monumentului comun, pentru soldatii neidentificati. Nu stim daca
obiectele individuale, realizate, In final, sub forma unor pietre funerare marcate cu stea rosie in cinci
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colturi se mai pastreaza. La caminul cultural din Vames sunt conservate doua placi din marmuri albi cu
urmatoarea inscriptie: ,Glorie eternd ostasilor sovietici / Care si-au dat viata in luptd / Pentru eliberarea
omenirii / Din robia fascistd.” Piesele au fost recuperate din cimitirul Vames.

Alte bunuri de patrimoniu cultural imobil

La final mai amintim existenta unui conac, numit de localnici ,conacul Vretos”. in analiza cartografici am
observat cd in satul Piscu a existat o ,curte” care fiinta Inca in anul 1886. Nu stim nici cui apartinea, nici
cand a dispdrut. Documentele nu povestesc despre vreo posesiune boiereasca in sat; dupa cum se stie, in
trecut domeniul a fost proprietate manastireasca si a aparfinut Neamtului. Mosia Pochii, in schimb, a fost
mosie particulara.

Numele proprietarilor este cunoscut din dosarele intocmite cu ocazia reformelor agrare realizate in
prima jumatate a secolului trecut. Printre cei expropriati In urma acestor legi a fost si un proprietar numit
Vretos. Tinem sd precizdm cd, de reguld, detindtorii de terenuri Isi aveau si o casd, sau un conac, pe
proprietate. in Harta Marelui Stat Major si in Planul Director de Tragere sunt lizibile zonele in care erau
amplasate casele proprietarilor. Conacul Vretos, o casd a cdrei arhitecturd corespunde perioadei
interbelice, se afla in partea de Est a satului Vames, la distanta de drum.

Concluzii referitoare la elementele care necesita protectie si la natura acestora.

Necesitd protectie acele bunuri cu valoare culturald identificate prin documentatia de fatd si numite in cele
ce urmeazd:

»  biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din satul Piscu, impreund cu bunurile de patrimoniu funerar;
= biserica ,Nasterea Maicii Domnului” din satul Vames;

®  statia CFR din satul Vames;

= conacul Vretos din satul Vames;

v clddiri publice (sediul primdriei si scoala veche);

= patrimoniu vernacular.

Date fiind calitatile pe care le detin aceste obiective, importanta lor pentru cunoasterea istoriei locului,
pe de o parte, si distrugerile care ameninta de regula fondul construit din mediul rural, adeseori supus
unor interventii de modernizare cu efecte nocive asupra calititii urbanistice si arhitecturale, este
necesara adoptarea unor masuri speciale care sa asigure conservarea elementelor cu semnificatie
culturala.

Zonele istorice de referinta din teritoriul administrativ

In urma analizei, in comuna Piscu din judetul Galati au fost identificate urmatoarele tipuri de zone, dous
dintre acestea Inscriindu-se in categoria zone istorice de referinta:

= ZIR1 -zonaistorica de referinta 1, zona istoric3, caracterizata prin tesut cu structura organici;
= ZIR 2 - zona istorica de referintd 2, caracterizata prin tesut cu structura ordonata.

Alte tipuri de zone identificate prin studiu de fundamentare analitic - studiu istoric:
in intravilan:

= Zona 1.1 - Zond de referinta aferentd cdii ferate, fara semnificatie din perspectiva evolutiei

istorice, urbanistice sau arhitecturale
= Zona 1.2 - Zona de referinta cu caracter preponderent industrial si/sau agro-zootehnic

in extravilan:
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* Zona 2.1 - Zona de referinta dominanta ca suprafatd, cuprinzand terenuri arabile si pdsuni
* Zona 2.2 - Zoni de referinti aferentd amenajarilor hidrotehnice si cursurilor de apa
= Zona 2.3 - Zona de referinta restransa ca suprafatd, situatd in lunca Siretului.

Terenurile din extravilan sunt destinate preponderent activitatilor agricole, o mare parte a teritoriutui
administrativ fiind ocupata de teren arabil si pasuni; suprafete mai restranse corespund zonei din lungul
amenajarilor hidrotehnice si cursurilor de apa. Un caracter special au terenurile situate in lunca Siretului.

(ZIR 1) Zona istorica de referinta 1 - zona istorica, caracterizata prin tesut cu structura organica

Zona istorica de referinta cuprinzand doua subzone distincte In ceea ce priveste localizarea, dar cu
caracteristici morfo-tipologice asemanatoare;

* subzona 1 (satul Piscu);
* subzona 2 (satul Vames).

Ambele subzone sunt caracterizate prin {esut cu structurd organicd, strizi cu traseu neregulat, specific
agezdrilor care s-au dezvoltat spontan / liber, fard un plan prestabilit, parcelar cu forme si dimensiuni
variate. Densitatea fondului construit este medie.

InZIR 1 se conserva tesutul istoric al agezarilor (retea stradali constituits, in linii mari, in cursul secolului
al XIX-lea; parcelar inchegat in secolul al XIX-lea, a carui forma s-a definitivat, probabil, in secolul XX, pe
madsura ce s-au stabilizat limitele de proprietate).

Criteriile care au stat la baza delimitirii ZIR 1 au fost urméatoarele:

* vechimea tesutului;

= coerenta arhitectural-urbanistica a tesutului (tipul tramei stradale, tipul parcelarului, modul de
ocupare a terenului etc.);

= modul de constituire a zonei respective.

in concluzie, ZIR 1 suprapune, cu aproximatie, vetrele istorice ale satelor.
Principii generale de dezvoltare:

* serecomandd pastrarea utilizarilor actuale din ZIR 1 (locuire cu functiuni complementare locuirii
si functiuni publice);

= este obligatorie conservarea tramei stradale existente;

* serecomanda pastrarea parcelarului existent;

* nuserecomanda realizarea de operatiuni cadastrale;

* suntinterzise comasiri de parcele care sa conduca la construirea unor cladiri cu volum mai mare
decdt media zonei (a se vedea recomandirile pentru constructii noi - tipul si dimensiunea
constructiilor);

» suntinterzise divizari in urma carora sa rezulte parcele neconstruibile;

= interventiile pe clddiri existente sunt permise in misura in care nu produc alterarea unor
elemente traditionale pastrate sau a imaginii specifice, acolo unde este cazul (spre exemplu:
supraetajare/mansardare cu schimbarea formei acoperisului si a materialului de invelitoare;
inchiderea prispelor, inlocuirea timplariei originare din lemn, in stare bund, cu tAmplirie PVC
etc.);

= sunt permise lucrdri de reparatie si de Intretinere, conversii functionale, extinderi, lucriri de
consolidare;

»  extinderile nu trebuie sa altereze silueta cladirii existente;

= consolidarile structurii de rezistenta nu vor altera imaginea cladirii;
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* nu este recomandatd modificarea golurilor si inlocuirea timplariei de lemn cu tAmplarie din PVC;

= constructiile noi se vor integra in context si vor respecta obligatoriu caracterul vecinititilor
imediate; constructiile noi vor asigura pastrarea si consolidarea calititii arhitectural-urbanistice
a spatiului si sporirea confortului de locuire;

= serecomandd mentinerea modului existent de ocupare a parcelei;

= fndltimea maxima admisa se va raporta obligatoriu la caracteristicile terenului si ale zonei;

= interventiile asupra constructiilor cu functiuni publice (primarie, scoli etc.) si de culte din
comuna se vor realiza cu consultarea prealabild a unui arhitect;

* se recomandd ca la constructiile realizate pana la jumatatea secolului al XX-lea si se solicite
punctul de vedere al unor profesionisti cu experienta in protejarea patrimoniului cultural imobil.

Pentru constructiile noi si pentru interventiile asupra fondului construit existent se vor avea in vedere
prevederile detaliate specificate prin regulamentul local de urbanism (RLU) si plansele U3.1/U3.2
Reglementdri urbanistice - zonificare, U3.1{a})/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

(ZIR 2) Zona istorica de referinta 2 - tesut cu structura ordonata

Zona istorica de referinta care cuprinde mai multe subzone cu caracteristici similare:

=  subzona 1 (satul Piscu);
= subzonele 2 si 3 (satul Vames).

Subzona 1 are o suprafatd Intins3, ocupand jumatatea de nord a satului Piscu. Celelalte doui subzone sunt
mult mai restranse;

Subzona 2 se situeazd In partea de sud a satului Vames, iar subzona 3 in partea de nord a aceleiasi
localitagi.

In ZIR 2 predomini tesutul cu structurd ordonati: strizi cu profil constant, in mare parte cu traseu
rectiliniu (zonele mai noi se disting prin trama ortogonald; parcelar cu forme rectangulare, cu proportii
alungite; fondul construit dispus in partea din fata a parcelei.

Criteriile care au stat la baza definirii ZIR 2 sunt urmaétoarele, in ordinea importantei:

» tipul tesutului rural;
* modul de ocupare a terenului si coeficientii urbanistici;
= perioada In care s-a constituit tesutul rural.

ZIR 2 suprapune zone constituite la o datd mai recenta, care demonstreaza o preocupare urbanistici. Nu
se poate vorbi de operatiuni urbanistice propriu-zise, dar nu este exclusa existenta, in anumite situatii, a
unor planuri de parcelare.

Principii generale de dezvoltare:

= serecomanda pastrarea utilizdrilor actuale din ZIR 2 (locuire cu functiuni complementare locuirii
si functiuni publice);

= serecomandd conservarea tramei stradale existente;

= nu se recomandd operatiuni cadastrale care si conducd la parcele neconstruibile sau la
construirea unor cladiri cu gabarit mare;

= interventiile pe cladiri existente sunt permise in masura in care nu produc alterarea acestora sau
a zonei;

= sunt necesare interventii care sa contribuie la ameliorarea calititii arhitecturale si urbanistice a
zonei;
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* interventiile asupra constructiilor cu functiuni publice si de culte din comuni se vor realiza cu
consultarea prealabild a unui arhitect;

= constructiile noi vor contribui obligatoriu la ameliorarea caracteristicilor arhitecturale si
urbanistice ale zonei.

Pentru constructiile noi si pentru interventiile asupra fondului construit existent se vor avea in vedere
prevederile detaliate specificate prin regulamentul local de urbanism (RLU) si plansele U3.1/U3.2
Reglementdri urbanistice - zonificare, U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

(ZR 1.1) Zona 1.1 - zona de referinta cu caracter preponderent industrial si/sau agro-zootehnic

Zona de dimensiuni foarte reduse, cuprinzind mai multe subzone; doui dintre acestea sunt situate in
partea de nord a satului Piscu; alte doud subzone sunt amplasate in partea de nord-est, respectiv in cea
de nord-vest a satului Vames.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele: caracterul functional al zonei.

Fdrd recomanddri speciale privind modul de dezvoltare.

(ZR 1.2) Zona 1.2 - zona de referinta aferenta caii ferate

Zond de referinta care traverseaza teritoriul administrativ, trecind prin ambele sate ale comunei. S-a
constituit concomitent cu construirea liniei de cale feratd la sfarsitul secolului al XIX-lea.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele: caracterul functional al zonei.

Recomandari conform documentatiilor de urbanism aprobate si prevederilor legale in vigoare, care
decurg din categoria functionald/de folosintd a terenurilor.

Recomandari pentru gara feroviard din satul Vames, identificatd ca bun de patrimoniu cultural imobil
semnificativ pentru patrimoniul tehnic si industrial, cu potential de clasare: lucriri curente de intretinere
si reparatii conform reglementdrilor urbanistice aferente zonei construite protejate ZCP-PCL.

(ZR 2.1) Zona 2.1 - zona cu terenuri arabile si pasuni

Zona cu suprafatd ampla, situatd exclusiv in extravilan, repartizata pe teritoriul UAT Piscu.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:

= caracterul functional al zonei/destinatia terenurilor;
® localizarea in teritoriul administrativ.

Fdrd recomanddri privind modul de dezvoltare.

(ZR 2.2) Zona 2.2 - zona adiacentd amenajarilor hidrotehnice si cursurilor de apa

Zond dezvoltata In lungul unor amenajari hidrotehnice si cursuri de apa, impartitd in mai multe subzone,
in functie de pozitia elementelor constitutive in teritoriu.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urmatoarele:

= caracterul zonei si prezenta elementelor constitutive definitorii (vai cu / fara cursuri de apa);
»  Jlocalizarea in teritoriul administrativ.

Masuri de asanare a vailor si a albiilor cursurilor de apa.

Recomanddri conform documentatiilor de urbanism aprobate si prevederilor legale in vigoare, care decurg
din categoria de folosintd a terenurilor.
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(ZR 2.3) Zona 2.3 - zona din lunca Siretului

Zona compactd, de mici dimensiuni, amplasatd in Lunca Siretului Inferior, arie speciala de protectie
avifaunistica conform HG nr. 1284 din 24 octombrie 2007 - privind declararea ariilor de protectie speciald
avifaunisticd ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia - publicatd in MO
nr. 739 din 31 octombrie 2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Criteriile care au stat la baza definirii zonei sunt urméitoarele:

= caracterul functional al zonei / destinatia terenurilor;
® Jocalizarea in teritoriul administrativ.

Se vor aplica prevederile cuprinse in planul de management/documentatiile de protectie ale zonei naturale
protejate.

Definirea zonelor construite protejate. in acord cu Legea nr. 5 din 06 martie 2000 - privind aprc;)are_a
Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea a IlI-a - zone protejate - publicatd in MO nr. 152
din 12 aprilie 2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt ,zonele naturale sau construite,
delimitate geografic si/sau topografic, care cuprind valori de patrimoniu natural si/sau cultural si sunt
declarate ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a valorilor de patrimoniu.” Zonele
construite protejate cuprind valori de patrimoniu cultural imobil, indiferent de categoria din care fac
parte acestea, si se instituie cu scopul protejarii si punerii in valoare a acelor bunuri care le genereaza.

Zonele construite protejate sunt instituite cu scopul de a asigura protejarea si punerea in valoare a
bunurilor de patrimoniu cultural imobil identificate, indiferent de statutul juridic de protectie al acestora.

Tipul si gradul de protectie a zonelor construite protejate sunt prezentate in Reglementarea tehnici
»Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)", aprobata prin Ordinul nr. 562 din 20 octombrie 2003 - publicat in MO nr. 125 din 11
februarie 2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Pe teritoriul administrativ al comunei Piscu din judetul Galati au fost identificate mai multe bunuri de
patrimoniu cultural imobil, bunuri care genereaza zone construite protejate ce urmeazi a fi instituite
prin Planul Urbanistic General.

in cazul de fat3, obiectivele care determini constituirea zonelor construite protejate se incadreazi doar
in categoria bunurilor de patrimoniu cultural imobil care nu constituie valori instituite:

*  bunuri de patrimoniu cultural imobil de importanta locala, firad regim de monument istoric;

* bunuri de patrimoniu arheologic fird regim de monument istoric, care nu figureazi in
Repertoriul Arheologic National, protejate in baza Ordin nr. 43 din 11 aprilie 2000 - pentru
aprobarea Instructiunilor privind modul de decontare a contravalorii carnetelor de asigurat si a
vignetelor, modalitdtile de organizare si de tinere a evidentei acestora, precum si procedura de
distribuire a acestora tuturor categoriilor de persoane asigurate - publicat in MO nr. 193 din 04
mai 2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Pornind de la cele de mai sus observam ca in comuna Piscu exista urmatoarele tipuri de zone construite
protejate, determinate de natura bunurilor de patrimoniu cultural imobil.

Acestea pot fi impartite dupd cum urmeaza:

= zone construite protejate generate de bunuri de patrimoniu cultural imobil fird regim de
monument istoric, stabilite prin documentatia de fata, impdrtite in trei subcategorii, conform
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plangelor si fiselor incluse in anexe - zond construitd protejati determinati de un bun de
patrimoniu cultural imobil cu potential de clasare (ZCP-BPC);

* zond construitd protejatd determinata de bunuri de patrimoniu cultural imobil (ZCP-PCI);
imobil protejat, determinat de cladiri cu valoare istorica si/sau arhitecturald aflati sub incidenta
Legii nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatd**) - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii - publicatd in MO nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, imobil C-VIA;

* zone construite protejate generate de bunurile de patrimoniu arheologic (ZCP-PA),
stabilite Tn baza raportului de diagnostic arheologic.

Zone construite protejate de interes national

n comuna Piscu nu exista niciun bun de patrimoniu cultural imobil definit ca bun de patrimoniu cultural
de interes national (monumente istorice de grupa valoricd A, bunuri inscrise in anexele Legea nr. 5 din 06
martie 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - sectiunea a Ill-a - zone
protejate - publicatd in MO nr. 152 din 12 aprilie 2000, cu modificdrile si completdrile ulterioare).

Totodata se precizeazd cd nu exista bunuri de patrimoniu cultural imobil inscrise n lista patrimoniului
mondial (LPM) sau in Lista indicativa pentru inscrierea pe lista patrimoniului mondial.

In consecinti, in comuna Piscu nu existi zone construite protejate de interes national.

Zone construite protejate de interes local

Pe teritoriul comunei Piscu existd bunuri de patrimoniu cultural imobil care se tnscriu in a doua situatie
prezentata mai sus, si determina instituirea de zone construite protejate de interes local:

= bunuri de patrimoniu cultural imobil, altele decdt cele din categoria arheologie, cu semnificatie
locald, fard regim de monument istoric.

Zonele construite protejate determinate de categoria de bunuri de patrimoniu cultural imobil, (altele
decat cele din categoria arheologie) se stabilesc prin prezenta documentatie.

Zonele construite protejate vor fi definite si delimitate conform fiselor si planselor care tnsotesc partea
scrisd.

Zonele construite protejate de interes local determinate de bunurile de patrimoniu arheologic (ZCP-PA)
se vor stabili conform raportului de diagnostic arheologic, in functie de regimul juridic de protectie al
acestora, cu respectarea legislatiei din domeniul protejarii patrimoniului arheologic.

Zone de protectie arbitrare ale monumentelor istorice izolate (raze), atunci cind nu se
procedeaza la definirea si delimitarea acestora. Avand in vedere c3 la momentul realizirii prezentei
documentatii in comuna Piscu nu existau bunuri de patrimoniu cultural imobil cu regim de monument
istoric, nu se poate discuta despre zone de protectie determinate de monumentele istorice din teritoriul
administrativ analizat. Prin urmare, nu ne afldm in situatia identificarii unor zone de protectie arbitrare.

Bunurile de patrit;lbniu cultural imobil de interes local propuse spre clasare in lista monumentelor
istorice (LMI) de pe teritoriul comunei Piscu sunt delimitate cu respectarea legislatiei in vigoare, conform
recomanddrilor cuprinse in ,Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobatd prin Ordinul nr. 562 din 20 octombrie 2003 - publicat in
MO nr. 125 din 11 februarie 2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum i in conformitate cu
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"Studiul istoric de fundamentare comuna Piscu, judetul Galati. Identificarea bunurilor de patrimoniu
cultural imobil si definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de
dezvoltare necesare punerii lor in valoare”.

Bunurile de patrimoniu cultural imobil de interes local propuse spre clasare in lista monumentelor
istorice (LMI) si zona de protectie provizorie, definite, analizate si determinate in conformitate cu "Studiul
istoric de fundamentare comuna Piscu, judetul Galati. Identificarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil
si definirea specificului arhitectural si urbanistic, in vederea stabilirii conditiilor de dezvoltare necesare
puneriilor invaloare” - sunt detaliate si reprezentate conform plansei U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice
- zonificare, U3.1(a}/U3.2(a) Zone istorice de referinte (intravilan); respectiv obiectiv reglementat din
punct de vedere urbanistic in cadrul regulamentului local de urbanism (RLU) in cadrul capitolului 2.1.
Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural §i construit —
subcapitolului 2.1.8. Zone construite protejate.

Comuna Piscu detine mai multe obiective care suscitd interesul, fie datoritd trecutului lor si
evenimentelor cu care sunt asociate, fie din punct de vedere arhitectural. Scoala veche si sediul primariei
din comuna sunt dovezi grditoare ale unor politici ale statului roman in trecut, si vorbesc despre
momente istorice si oameni care au facut istorie. Cele cdteva crucivechi din jurul bisericii Adormirea Maicii
Domnului reprezinta una dintre putinele dovezi ale vechimii satului. Cimitirul soldatilor sovietici evoca
amintirile dureroase ale unei ocupdri brutale urmate de decenii de teama si lipsuri. Fiecare dintre
obiectele prezentate mai sus meritd o minima atentie, pentru povestea pe care o evoca. Pe langi acestea
mai sunt, se identifica si alte obiective. Se va lua In considerare ca aceste obiective si ingrijirea lor trebuie
incredintate autoritatilor locale si comunitatii.

Din randul cladirilor si a celorlalte constructii descrise anterior se detaseaza cu claritate unul singur, pe
care, se recomanda includerea in lista monumentelor istorice (LMI): gara feroviara din satul Vames.
Aceasta constructie are valori arhitecturale certe, la care se adauga si alte caracteristici, prezentate mai
jos.

. » »
% =k

Figura nr. 1. Gara feroviard din satul Vames - bun de patrimoniu cultural imobil de interes local
propus spre clasare in lista monumentelor istorice (LMI), comuna Piscu
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric

Care b et =

Includerea unei cladiri in Lista Monumentelor Istorice se poate face doar in conditiile in care aceasti
Intrunegste criteriile minimale de clasare, specificate conform Ordin nr. 2.260 din 18 aprilie 2008 - privind
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aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice - publicat in MO nr.
540 din 17 iulie 2008, cu modificdrile si completdrile ulterioare - constind in obtinerea a cel putin trei
calificative ,valoare medie” dintre cele patru criterii cuprinse in actul normativ specificat. Rezultatele
evaluarii acestui obiectiv In baza acestor criterii justificd propunerea de clasare in lista monumentelor
istorice (LMI):

= criteriul vechimii (valoarea medie): nu se cunoaste data la care a fost construiti statia de
calatori din Vames; din datele furnizate de diferite surse documentare poate fi stabilit un interval
precis; cladirea nu apare pe Harta cdilor de comunicatie din judetul Covurlui, Intocmita in 1897,
dar este mentionata in dictionarul statistic al Romaniei din 1912. Prin urmare, a fost luati in
considerare perioada 1897 + 1912 care se Incadreaza integral in intervalul de 1870 + 1920;

= criteriul referitor la valoarea arhitecturala artistica si urbanistica (valoare mare): se poate
vorbi de o coerenta in ceea ce priveste relatia dintre volum se structura planului. Este o
constructie reprezentativa pentru epoca in care a fost realizata; acest lucru este evident in special
in corelatie cu programul pe care il reprezintd (constructii feroviare). De asemenea, este
reprezentativa pentru grupul garilor ,Elie Radu”, care a influentat o parte din garile construite de
administratia CFR ulterior. Paramentul exterior are o plasticd deosebita, atit datoritd placajului
din caramida aparentd, dar si calitatii de executie. Are detalii decorative discrete (reliefuri, briie,
console), care imbogdtesc plastica cladirii, dar respectd totodata caracterul functional al cladirii;

= criteriul referitor la frecventa, raritate si unicitate (valoare medie): nu este unic, si nici cap
de serie, dar face parte dintr-un grup de constructii cu caracteristici similare (volum, plastici
arhitecturald, dispunere) situate la distanta unele de celelalte (garile Basarab, Tutova, Vames).
Sunt tipice pentru epoca, pentru stilul arhitecturii feroviare de la cumpana secolelor XIX + XX.

= criteriul referitor la valoarea memorial-simbolicd (valoare medie): gara din Vames se
situeaza pe unul dintre primele trasee de cale feratd construite la noi. Tronsonul pe care se
situeaza statiile Vames si Piscu a fost mutat din lunca Siretului pe terasa, dupa ce raul s-arevarsat
si a inundat zona joasa; atunci au fost desfiintate mai multe asezari din vale. Aceste giri ar trebui
sa aminteascd de momentele istorice respective, fiind, de fapt, consecinta loc directi.

Prin urmare, gara de calatori din Vames obtine trei calificative ,valoare medie” si un al patrulea ,valoare
mare”, calificindu-se astfel pentru includerea in lista monumentelor istorice (LMI). In perspectiva
demardrii acestei operatiuni recomandadm totodata realizarea unui studiu mai amanuntit al constructiilor
feroviare din zond, care constituie o serie aparte.

Conform Legii nr. 422 din 18 iulie 2001 (*republicatd*) - privind protejarea monumentelor istorice*) -
publicatd in MO nr. 938 din 20 noiembrie 2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare; interventiile in
zonele construite protejate se realizeaza doar in baza avizului sau a acordului emis de Ministerul Culturii.
in functie de natura lucririi si de amploarea acesteia, avizul poate fi acordat cu sau fird consultarea
comisiilor de specialitate, in acord cu prevederile Ordin nr. 2.807 din 24 octombrie 2018 - pentru
modificarea Ordinului ministrului culturii si identitdtii nationale nr. 2.797/2017 privind stabilirea tipurilor
de interventii asupra monumentelor istorice, a imobilelor din zonelor de protectie a acestora sau din zonele
protejate care afecteazd in micd mdsurd substanta istoricd si/sau sunt temporare si a conditiilor in care se
pot emite avize fdrd consultarea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, respectiv a comisiilor zonale
ale monumentelor istorice - publicat in MO nr. 969 din 15 noiembrie 2018, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Interventiile in zonele protejate vor respecta obligatoriu prevederile legislatiei in vigoare. Conditiile
privind executarea lucrdrilor de constructie sau a altor tipuri de lucrari intr-un perimetru protejat se vor
adapta specificului fiecarei zone in parte.
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Zona construita protejatz?i de interes local situatd in partea de sud a satului Piscu, in interiorul Zonei
istorice de referinta 1 (ZIR 1). Este determinata de un bun cultural imobil de importanti locali si a fost
instituita pentru protejarea acestuia.

ZCP-PCI 01 este determinat de biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din Piscu.

Biserica parohiala din Piscu cu hramul ,,Adormirea Maicii Domnului” este o cladirea realizati intre 1884
+ 1904 (conform anuarului bisericii din 1909). Biserica se situeaza in partea istorici a localititii, in zona
centrald; pozitia sa corespunde celei marcate pe planurile de hotadrnicie din 1839, respectiv 1886.

Cladirea este agezata in partea de nord-vest a terenului; accesul in incintd, marcat printr-o poart3 cu turn
clopotnitd construita recent, este dispus chiar in fata intrdrii in bisericd; partea de sud a curtii este
destinata comemorarii eroilor.

Figura nr. 2. Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” (ZCP-PCI 01), sat Piscu, comuna Piscu
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric

Monumentele eroilor din comuna Piscu sunt amplasate in curtea bisericii ,Adormirea Maicii Domnului”
in partea de sud a parcelei. Crucile din mozaic inscriptionate cu numele soldatilor cizuti in Al Doilea
Rézboi Mondial sunt asezate ordonat pe mai multe randuri.
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Figura nr. 3. Monumentele eroilor cdzuti fn al Doilea Rdzboi Mondial (ZCP-PCI 01), sat Piscu, comuna Piscu

Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric
Patrimoniu funerar. In spatele randurilor cu crucile eroilor din comuna au fost asezate mai multe cruci
vechi, din piatra, pe ale caror fetele au fost sdpate motive si Inscrisuri care s-au estompat. Nu stim daca
aceste obiecte provin de la morminte din curtea bisericii sau au fost aduse din vechiul cimitir, amplasat
in partea de sud a satului. Toate monumentele au fost varuite (crucile vechi integral, cele ale eroilor pe
spate si laterale).

. L (g 1 -l I 4 3 .
Figura nr. 4. Patrimoniu funerar (ZCP-PCI 01), sat Piscu, comuna Piscu
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric

& T

Zona construita protejata ZCP-PCI 01 este situatd integral in intravilan, in partea de centru/sud a zonei
istorice de referintd 1 (ZIR 1), identificatd in plansele I11.1 si [11.2 si analizata in fisa ZIR 1 inclusi in anexele
studiului. Se situeaza la sud de ZCP-PCI 02.
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“"T"_j" nstriits tejata de interes local (ZCP-PCI 02) ] ' i st r

nord a zonei istorice de referinta 1 (ZIR 1) si partea de sud a zonei istorice de referinti 2 (ZIR 2). ZCP-PCI
02 este determinata de cladiri publice cu valoare istoricd, si a fost instituitd pentru protejarea acestora.

ZCP-PCI 02 este generatd de doud clddiri istorice, sedii ale unor institutii publice din comuna Piscu: localul
primdriei si scoala veche; pe deasupra zona cuprinde si cdteva imobile pe care se situeazd constructii care
conservd elemente specifice arhitecturii traditionale din regiune, dar intr-o formd modificatd:

= prispe deschise desfisurate, de obicei, pe latura principal3;
» piese din tAmpldrie de lemn bogat lucrate, la usi si la ferestre.

Sediu primarie. Actualul local al sediului primdriei din comuna Piscu este pozitionat in partea de nord-
est a zonei istorice, In vecinatatea scolii. Dupa arhitectura sa (forma trilobati a golurilor de la ferestre si
porticul amplu de la intrare) deducem ca a fost realizat in perioada interbelica. Aceasti presupunere este
intdritd de asemanarea cu localul primariei din comuna alaturatd, Piscu, construiti cu aproximatie in
1935: volum compact, portic amplu (cu arcada tripld, spre deosebire de Piscu unde este simpl3), inclus

intr-un volum central mai fndltat, cu alura unui foisor, goluri trilobate si compozifie simetrica.
7 ._ -

Figura nr. 5. Sediu primdrie (ZCP-PCI 02), sat Piscu, comuna Piscu

Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric
Scoala de tip ,Spiru Haret”. Localul scolii se inscrie in grupul constructiilor de tnvatimant ridicate in
intreaga tard la finele secolului al XIX-lea si inceputul celui urmator, numit generic ,tip Spiru Haret”.
Acestea cladiri au fost construite dupa planuri tip, adaptate diferitelor tipuri de situatii intilnite (in
functie de numarul de elevi, necesarul de sili de clasd, terenul disponibil}. Multe dintre aceste scoli aveau
alaturi o locuintd pentru director. $colile de ,tip Spiru Haret” din mediul rural se recunosc dupi
compozitia fatadei principale, aliniata cu strada: un singur nivel, acces principal pe centrul marcat printr-
un mic fronton triunghiular, cate un grup de trei ferestre identice de o parte si de cealaltd a intrarii,
sublinierea golurilor cu arce in ciramida.

Cladirile de acest tip constituie adeseori un reper in peisajul localitdfilor. Din aceste considerente, multe
dintre scolile care si-au pdstrat nealteratd substanta originard au fost incluse in Lista Monumentelor
Istorice in ultimele decenii.
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Figura nr. 6. Scoala de tip ,Spiru Haret” (ZCP-P(1 02), sat Piscu, comuna PISCU
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric

Zona construita protejata situata integral n intravilan, la jonctiunea zonei istorice de referintd 1 (ZIR 1)
cu zona istorica de referintd 2 (ZIR 2), identificatd conform volumul Il - regulament local de urbanism
(RLU) si plangele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare si analizate in fisa ZIR 1 si fisa ZIR 2,
incluse in anexele studiului.

Cele doud zone se deosebesc in special prin structura tesutului si data la care s-a constituit acesta.

S R S %"’n 1, E Wﬁ‘ 4 = e L e 2
%‘!—’-: e e i f:ﬂ‘r},[ i mgﬁ'ﬁrmfg‘l‘ .:‘;a-b-:.__h: L .I. = - L % Illl' .‘* -h‘i “
Imobil pe care se situeazi o cladire cu valoare istorici §1/sau arhltecturala 1dent1f1cata ca atare prin
documentatia de urbanism (PUG comuna Piscu).

Imobil cu regim special de protectie situat in partea de sud-est a satului Vames.

Regimul special de protectie este instituit pentru protejarea bisericii cu hramul ,Nasterea Maicii
Domnului”, cu valoare istorica.

Biserica ,Nagterea Maicii Domnului”. Constructie datidnd din prima parte a secolului XX, ridicatd intre
1937 + 1943. Biserica are plan trilobat si pridvor supralargit; volumul este marcat prin trei accente
verticale: turla pantocratorului, pe naos, si alte doud turnuri mai mici, subordonate turlei, deasupra
pridvorului. Nu se stie daci vechea biserica fusese amplasata in acelasi loc.
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Figuranr. 7. Biserica ,Nasterea Maicii Domnului” (C-VIA_01), sat Vames, comuna Piscu
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric

45 A 5 - h G

Imobil pe care se situeazd o cladire cu valoare istoricd si/sau arhitecturald identificati ca atare prin
documentatia de urbanism (PUG comuna Piscu).

Imobil cu regim special de protectie situat in partea de est a satului Vames, la marginea intravilanului.

Regimul special de protectie este instituit pentru protejarea conacului Vretos, cladire cu valoare istorica
si arhitecturala.

Conacul Vretos. Mosia Pochii din satul Vames a fost mosie particulard. Numele proprietarilor este
cunoscut din dosarele intocmite cu ocazia reformelor agrare realizate in prima jumatate a secolului
trecut. Printre cei expropriati In urma acestor legi a fost si un proprietar numit Vretos. Se precizeazi c3,
de regul3, detinitorii de terenuri isi aveau si o casi, sau un conac, pe proprietate. in Harta Marelui Stat
Major si in Planul Director de Tragere sunt lizibile zonele in care erau amplasate casele proprietarilor.

Conacul Vretos, o casd a cdrei arhitecturd corespunde perioadei interbelice, se afla In partea de est a
satului Vames, la distantd de drum.
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Figura nr. 8. Conacul Vretos (C-VIA_02), sat Vames, comuna Piscu
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric
Potentialul de dezvoltare a zonelor construite protejate (ZCP)

Este obligatorie punerea In valoarea si cresterea coerentei urbanistice si arhitecturale a zonelor
construite protejate determinate de bunuri de patrimoniu cultural imobil fira regim de monument

istoric.
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= interventiile asupra constructiilor cu functiuni publice (spre exemplu: sediu primérie, cimin
cultural, scolj, etc.) si de culte din comuna:

- sevorrealiza cu consultarea prealabild a unui arhitect;
- se recomanda ca la constructiile realizate pdna la jumatatea secolului al XX-lea si se solicite
punctul de vedere al personalului cu experienta cu scopul de protejare a patrimoniului imobil.

= amplasamentul:

- va respecta indicatorii urbanistici maxim admisibili (procentul de ocupare a terenului,
coeficientul de utilizare a terenului, regimul de fnaltime) specifici localitatii, respectiv enuntati
prin volumul Il - regulament local de urbanism (RLU) si plansele U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare;

- se recomanda mentinerea modului de ocupare a parcelei: retrageri, orientarea fati de punctele
cardinale, respectiv fatd de spatiul public, alinierea constructiilor etc.; amplasarea cladirilor
principale va respecta retragerile specifice zonei si raportul cu aliniamentul, respectiv limitele
parcelei; amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela va tine cont de specificul zonei.

- distantele minime dintre clddiri vor respecta caracterul zonei si vor asigura conditii optime de
confort;
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= trama stradala:
- serecomanda conservarea tramei stradale;
= parcelarul existent:

- serecomanda pastrarea parcelarului existent;

- nuserecomandd comasdri de parcele care sd permitd construirea unor cladiri cu volum mai mare
decit media zonei;

- suntinterzise divizari In urma carora sa rezulte parcele neconstruibile;

= regim de iniltime:

- varespecta regimul de Indltime maxim admisibil enuntat prin volumul II - regulament local de
urbanism (RLU) si plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare;

= silueta:

- serecomanda ca forma constructiile noi si detind volume simple;

- sevor evita elemente parazitare;

- serecomandd pastrarea gabaritelor specifice zonei, pentru a evita iesirea din scara in raport cu
fondul construit existent;

* finisaje:

- serecomanda ca finisajele constructiilor noi sa nu contrasteze cu materialele traditionale locale;

- nuserecomanda utilizarea betonului aparent, a peretilor corting, a placajelor ceramice, din sticla
sau materiale plastice;

- serecomanda utilizarea lemnului, a ziddriei tencuielilor si zugravelilor pe bazi de var, in culori
deschise (alb, crem, bej);

= constructiile noi:

- vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale caselor traditionale (modul de
ocupare al parcelei, alinierea fata de strad3, relatia cu vecinii, pastrarea elementelor de tranzitie
specifice, indltimea, tipul de acoperire);

= raportul plin/gol:

- varespecta caracterul arhitecturii locale;

- serecomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrati;

- sevor evita formele de tip triunghiular, trapezoidal, rotund, poligonal;

- tamplaria noua va respecta, atat cat este posibil, modelul timplariei locale;

- se va evita utilizarea tdmplariei din PVC la ferestre si usi exterioare, diunitoare sanititii
populatiei si constructiilor;

= elementele adiacente constructiei:

- (prispe, scari exterioare, stlpi, balustrade, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul
traditiei locale;

- seinterzice inchiderea prispelor la constructiile existente;

- serecomandd imprejmuiri de tipul celor traditionale, care nu blocheaza vederea asupra curtilor;

= acoperisul:

- serecomanda sa detina o forma geometrica simpla, conforma caracterului arhitecturii locale;
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- se recomandd sarpante din lemn cu pante cu aceeasi inclinatie, adaptate regimului pluvial
regional;

- Invelitoarea va fi adaptatd traditiei locale;

- sevor evita Invelitorile din materiale care imita solutiile traditionale;

= anexele gospodaresti:

- trebuie sa respecte exigentele constructiei principale;
- nu se recomandd constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”,
constructii metalice aparente.

Este obligatorie conservarea obiectelor de patrimoniu funerar cu valoare istorica (crucile vechi din piatrd
din curtea bisericii ,Adormirea Maicii Domnului” din satul Piscu), ca martori ai istoriei locale. Se
recomanda realizarea unui inventar succint in care sa fie mentionat numarul crucilor care se incadreaza
in aceasta categorie, pozitia lor In cimitir si situatia actuala (loc utilizat; loc abandonat; deplasat de la
locul initial; cizut etc).

Operatiuni recomandate asupra bunurilor de patrimoniu cultural imobil identificate, firi regim
de monument istoric:

* Jucrdri de renovare, cu consultarea personalului specializat in protejarea/restaurarea
monumentelor istorice, In baza unui studiu de specialitate;

= utilizarea materialelor compatibile cu cele originare si specifice zonei;

* punerea In valoare a caracteristicilor definitorii, dupa caz.

Operatiuni de reabilitare asupra fondului construit, cu exceptia cazurilor mentionate anterior:

* lucrari de intretinere, reparatii uzuale, renovare ale constructiilor care se incadreazi in specificul
local, cu pastrarea elementelor traditionale (piese de tdmplarie, prispe), precum si a acelor
caracteristici care contribuie la definirea specificului local;

® Jucrari de extindere, supraetajare, cu respectarea conditiilor de mai sus.

= este interzisa desfiin;area bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea
ZCP-BPC;

= inzona construitd protejata sunt interzise interventiile care sa altereze perceptia asupra bunului
de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-BPC (dimensiuni care si
depaseasca gabaritul constructiilor din zond, forma atipica si volum in contrast negativ cu
contextul arhitectural urbanistic adiacent, finisaje atipice);

* interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil care determini zona construiti
protejata se vor realiza cu consultarea personalului de specialitate atestat in domeniul
monumentelor istorice, si doar in baza avizului/acordului autoritatii competente in domeniu
(Ministerul Culturii si serviciile sale deconcentrate);

®  Jucrarile de constructie In ZCP-BPC (realizarea de cladiri noi) se vor executa in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniu (Ministerul Culturii si serviciile sale
deconcentrate).
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nin cull

» regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta obligatoriu la prevederile zonei
istorice de referinta 1 (ZIR 1);

= {nzona construitd protejatd sunt permise doar interventii care sa contribuie la cresterea calititii
urbanistice si arhitecturale (prin materiale, cromatica, solutii de principiu si de detaliu);

= este interzisd desfiintarea bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea
ZCP-PCI101;

= interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-PCI
01 se vor realiza cu consultarea personalului de specialitate atestat in domeniul monumentelor
istorice, In baza avizului/acordului autoritatii competente in domeniu (Ministerul Culturi si
serviciile sale deconcentrate);

* sunt interzise interventii care sd contribuie la alterarea bunului de patrimoniu cultural imobil
respectiv;

= pentru alte interventii in ZCP-PCI 01 se va consulta volumul II - regulamentul local de urbanism
(RLU) si plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare..

» regulile de interventie In zona construitd protejata se vor raporta obligatoriu la prevederile zonei
istorice de referinta 1 si 2 (ZIR 1/ZIR 2);

* zona construitd protejata sunt interzise interventiile care si altereze ambianta urbanistica si
arhitecturala a acesteia (dimensiuni care sa depadseasca gabaritul constructiilor din zon3, forma
atipica si volum in contrast negativ cu contextul arhitectural urbanistic adiacent, finisaje atipice).

s esteinterzisa desfiintarea celor bunuri de patrimoniu cultural imobil care au condus la instituirea
zonei construite protejate;

* interventiile asupra celor doud bunuri care au determinat instituirea zonei construite protejate
se vor realiza doar cu avizul /acordul autoritatii competente in domeniul monumentelor istorice
si In baza unei documentatii elaborate de personal de specialitate, atestat de MC in domeniul
protejarii monumentelor istorice;

* sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunurilor de patrimoniu cultural imobil fir3
regim de monument istoric din ZCP-PCI 02;

®  pentru alte interventii in ZCP-PCI 02 se va consulta volumul II - regulamentul local de urbanism
(RLU]) si plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice — zonificare..

‘epim special de protectie cu va

iramul

AL
= este interzisa desfiintarea cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie;
» interventiile asupra cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie se vor realiza in

baza unei documentatii elaborate de personal atestat al ministerului culturii (MC} in domeniul
protejarii monumentelor istorice, cu obtinerea avizului/acordului Ministerului Culturii prin

serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru interventii/ lucrdri de constructie pe imobil este necesar avizul/acordul ministerului
culturii (MC) prin serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru alte interventii in C-VIA_01 se va consulta volumul 1l - regulamentul local de urbanism
(RLU]) si plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare..
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= este interzisa desfiintarea cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie;

* interventiile asupra cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie se vor realiza in
baza unei documentatii elaborate de personal atestat al ministerului culturii (MC) in domeniul
protejarii monumentelor istorice, cu obtinerea avizului/acordului ministerului culturii (MC) prin
serviciul deconcentrat din teritoriu;

» pentru interventii/lucrari de constructie pe imobil este necesar avizul/acordul ministerului
culturii (MC) prin serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru alte interventii In C-VIA_01 se va consulta volumul Il - regulamentul local de urbanism
(RLU) si plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

Obiective de patrimoniu cultural (situri arheologice)

Conform "Raportului de diagnostic arheologic - Reperarea si delimitarea siturilor arheologice
aflate in perimetrul UAT Piscu, judetul Galati” elaborat de Muzeul de Istorie "Paul Paltanea” Galati, pe
teritoriul comunei Piscu sunt identificate urmatoarele situri arheologice:

(1) Obiective arheologice reperate prin studiul de diagnostic arheologic (neclasate):

=  tumulnr. 1;

© denumire: tumulul nr. 1 (Brudiu 114/Tentea 40);

e© punct: Piscul Copoiul;

¢ reper: in nordul teritoriului comunei, la aproximativ 9 km nord de satul Piscu, pe valea
Copoiului, este o Tnaltime aflata la confluenta vailor Gerului cu Copoiu;

© suprafata: 1338 mp;

o reper geografic: Valea Copoiului

e repere hidrografice: confluenta paraielor Geru si Copoiul;

e scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara aflatd la confluenta vailor Gerului

cu Copoiy, la 2.1 km nord-vest de Movila lui Puscoi, de forma circulari cu un diametru de
50 ml si o indltime de 1 ml.

= tumul nr. 2:

o denumire: tumulul nr. 2 (Brudiu 125/Tentea 501);

punct: Odaia Gerului;

reper: In nordul teritoriului comunei, la aproximativ 5.3 km nord-vest de satul Vames, pe
Valea Gerului;

suprafata: 5173.60 mp;

reper geografic: terasa superioara a Vaii Gerului;

repere hidrografice: 300 spre est de paraul Geru;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerard aflatd in nordul teritoriului, la
aproximativ 8.5 km nord de sat, pe valea Copoiului; tumulul are o forma circulari, cu un
diametru maxim de 80 m! si o inaltime de 3 ml;

o 0

0O 0 0 O

=  tumul nr. 3:

© denumire: tumulul nr. 3;
© punct: dealul Copoiul;
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o reper: in dealul Copoiului, la circa 80 ml nord-est de movila lui Puscoi si la aproximativ
5.5 km nord-est de satul Vames;

suprafata: 840 mp;

reper geografic: dealul Copoiului

repere hidrografice: paraul Copoiul;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara aftatd in nordul teritoriului, pe
dealul Copoiul; tumulul are o forma circulard, cu un diametru maxim de 35 ml si o inaltime
de 0.50 ml; tumulul este puternic aplatizat datoritd aratului extensiv, dar si datorita unui
drum de exploatare care trece peste acesta;

0 0 0 O

=  tumul nr. 4:

© denumire: tumulul nr. 4 (Brudiu 115/Tentea 71);

punct: movila lui Puscoi;

reper: pe dealul Copoiul, la circa 80 ml sud-vest de movila nr. 3 si la aproximativ 5.4 km
nord-est de satul Vames;

suprafata: 2997.90 mp;

reper geografic: dealul Copoiului

repere hidrografice: paraul Copoiul;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerara aflata pe dealul Copoiului, Ia sud
de drumul Slobozia Conachi - Manastirea Vladimiresti, de forma circulari cu un diametru
de 70 ml si o indltime de 4 ml;

0o o0

0O 0 0 O

= tumul nr. 5:

© denumire: tumulul nr. 5;

punct: dealul Copoiul;

reper: pe dealul Copoiul, Ia circa 180 ml sud-vest de movila lui Puscoi i la aproximativ
5.4 km nord-est de satul Vames;

suprafata: 2311.80 mp;

reper geografic: dealul Copoiului

repere hidrografice: paraul Copoiul;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara aflatd in nordul teritoriului
unitdtii administrativ teritoriale Piscu, tumulul are o formi circulard, cu un diametru
maxim de 60 ml si o Indltime de 1.50 ml;

o O

0O 0 0O

= tumul nr. 6:

© denumire: tumulul nr. 6 (Brudiu 174/Tentea 72);

punct: piscul Copoiul;

reper: in nordul teritoriului comunei, la aproximativ 1.40 km sud-est de Movila 2, pe valea
Gerului, este o zona joasd, sub dealul Patru Movile, la 1 km est de paraul Geru;

suprafata: 2288.40 mp;

reper geografic: Valea Gerului;

repere hidrografice: paraul Geru;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerari aflata la valea Gerului, de forma
circulara cu un diametru de 55 ml si o indltime de 1.40 ml;

0o o0

0O 0 0 O

=  tumul nr. 7:

© denumire: tumulul nr. 7 (Brudiu 126/Tentea 74);
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e punct: dealul Patru Movile;

reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat, la vest de Lunca Gerului si la sud
de movila lui Puscoi;

suprafata: 921.55 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru si Suhu;

scurta descriere a situatiei arheologice: se afla pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de forma circulard cu un diametru de 30 ml si o
inaltime de 0.40 ml;

o

0O 0 0O

=  tumul nr. 8:

e denumire: tumulul nr. 8 (Brudiu 133/Tentea 73);
© punct: dealul Patru Movile;
reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat, la vest de Lunca Gerului si la sud

o

de Movila lui Puscoi;

suprafata: 1057.90 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru si Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: se afla pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de forma circulard cu diametru de 40 ml si o inil{ime
de 0.70 ml;

o 0 0O

=  tumulnr.9:

e denumire: tumulul nr. 9 (Brudiu 132 /Tentea 75);

e punct: dealul Patru Movile;

reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat, la vest de Lunca Gerului si la sud
de Movila lui Puscoi;

suprafata: 602.26 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru si Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: se afld pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de forma circulara cu un diametru de 30 ml si o
inaltime de 0.60 ml;

o

0O 0 0O

= tumul nr. 10:

denumire: tumulul nr. 10 (Brudiu 127/Tentea 79);

punct: dealul Patru Movile;

reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat;

suprafata: 4450.60 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru;

scurtd descriere a situatiei arheologice: se afld pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de forma circulard cu un diametru de 70 ml si o
indltime de 2.80 ml;

0O 0 0 0 0 0O

=  tumul nr. 11:

e denumire: tumulul nr. 11 (Brudiu 405/Tentea 78);
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punct: dealul Patru Movile;

reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat;

suprafata: 2969.50 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru;

scurtd descriere a situatiei arheologice: se afld pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de forma circulard cu un diametru de 60 ml si o
fnaltime de 1.30 mi;

0O 0 0 0 0 O

= tumulnr. 12:

denumire: tumulul nr. 12 (Brudiu 406/Tentea 77);

punct: dealul Patru Movile;

reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat;

suprafata: 1625.80 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru;

scurtd descriere a situatiei arheologice: se afld pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de forma circulara cu un diametru de 50 ml si o
inaltime de 1.10 ml;

0O 0 0 00 OO

= tumul nr. 13:

denumire: tumulul nr. 13 (Brudiu 407/Tentea 76);

punct: dealul Patru Movile;

reper: pe dealul Patru Movile, la circa 4 km nord de sat;

suprafata: 2327.60 mp;

reper geografic: dealul Patru Movile;

repere hidrografice: paraul Geru;

scurta descriere a situatiei arheologice: se afla pe dealul Patru Movile, la vest de Lunca
Gerului si la nord de Valea Vrancei, de formd circulara cu un diametru de 50 ml si o
naltime de 1.80 m];

0O 0 0 0 0 0O

=  tumul nr. 14:

denumire: tumulul nr. 14 (Tentea 80);

reper: la 1.65 km est de satul Vames;

suprafata: 3274.80 mp;

reper geografic: la sud-est de Rapa Vrancei si la sud-vest de Dealul Tarinei;

repere hidrografice: paraul Vrancei;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerara aflatd la 1.50 km de satul Vames
silaaproximativ 700 ml sud + sud-est de Rapa Vrancei, se afld 1angd Movila Nit3, de forma
circulara cu un diametru de 60 ml si o inaltime de 1.70 mj;

0O 0 0 0 0 O

= tumul nr. 15:

denumire: tumulul nr. 15 (Tentea 81);

punct: movila Nit3;

reper: la 1.60 km est de satul Vames;

suprafata: 1546.40 mp;

reper geografic: la sud-est de Rapa Vrancei si la sud-vest de Dealul Tarinei;

0O 0 0 0 O
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o repere hidrografice: paraul Vrancei;

© scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerara aflata la 1.50 km de satul Vames,
si laaproximativ 700 ml sud + sud-est de Rapa Vrancei, de formai circulara cu un diametru
de 90 ml si o Indltime de 0.70 ml;

*» tumul nr. 16:

denumire: tumulul nr. 16 (Tentea 97);

punct: dealul Tarinei;

reper: la 2 km cest de Valea Suhurluiului si la 2.5 km de movila Sapati;

suprafata: 1500.40 mp;

reper geografic: dealul Tarinei;

repere hidrografice: la vest de raul Suhurlui;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara aflata pe dealul Tarinei sila 2 km
est de Valea Suhurluiului, de forma circulara cu un diametru de 50 ml i o indltime de 1.00
ml;

O 0 0 00 0 O

* tumulnr. 17:

denumire: tumulul nr. 17 (Tentea 82);

reper: la 500 ml est de biserica din satul Vames;

suprafata: 2048 mp;

reper geografic: dealul Crisesti;

repere hidrografice: paraul Geru;

scurtd descriere a situafiei arheologice: movila funerard de forma circulard cu un
diametru de 50 ml si o indltime de 0.60 ml;

0O 0 0 0 0 O

» tumul nr. 18:

denumire: tumulul nr. 18 (Tentea 83);

reper: la 700 ml sud + sud-est de movila Nit3;

suprafata: 827.09 mp;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara aflati la aproximativ 1.20 km est
de Vames si la aproximativ 700 ml sud de movila Nit3, de forma circulard cu un diametru
de 40 ml si o Indltime de 0.70 ml;

0O 0 0O

=  tumul nr. 19:

denumire: tumulul nr. 19;

reper: la 1 km sud + sud-vest de movila Nit3;

suprafata: 801.20 mp;

reper geografic: dealul Crisesti;

repere hidrografice: paraul Vrancei;

scurta descriere a situatiei arheologice: movild funerara aflata la aproximativ 500 ml sud-
est de Vames si la aproximativ 1 km sud + sud-vest de movila Nit4, de forma circulara cu
un diametru de 40 ml si o inadltime de 0.50 ml;

0O 0 0 0 0O

= tumul nr. 20:

© denumire: tumulul nr. 20 (Tentea 84);
o reper: la 1 km sud + sud-est de movila Nit3;
o suprafata: 195.24 mp;
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=]
o
=]

reper geografic: dealul Crisesti;

repere hidrografice: paraul Vrancei;

scurta descriere a situatiei arheologice: movild funerara aflatd la aproximativ 1.50 km
sud-est de biserica din Vames si la aproximativ 1.1 km sud + sud-est de movila Ni{3, de
forma circulara cu un diametru de 20 ml si o Inaltime de 0.30 ml;

tumul nr. 21:

O 0 0 0O

denumire: tumulul nr. 21 (Tentea 85);

reper: la 750 ml sud + sud-est de biserica din satul Vames;

suprafata: 982.17 mp;

reper geografic: dealul Crisesti;

scurta descriere a situatiei arheologice: movild funerard de formi circulard cu un
diametru de 40 ml si o inaltime de 0.50 ml;

tumul nr. 22:

0O 0 0 0O

denumire: tumulul nr. 22 (Tentea 86);

reper: la 1 km sud + sud-est de movila Nit3;

suprafata: 1027.70 mp;

reper geografic: dealul Crisesti;

scurta descriere a situatiei arheologice: movild funerard de formi circulard cu un
diametru de 40 ml si o indltime de 0.70 ml;

tumul ar. 23:

0O 0 0 0O

denumire: tumulul nr. 23 (Tentea 87);

reper: la 1.2 km sud + sud-est de satul Vames;

suprafata: 2091.60 mp;

reper geografic: dealul Crisesti;

scurta descriere a situatiei arheologice: movild funerard de forma circulard cu un
diametru de 55 ml si o inaltime de 1.80 ml;

tumul nr. 24:

0 0 00 00O

denumire: tumulul nr. 24;

punct: Vdidraga;

reper: la 1.2 km sud + sud-est de satul Izvoarele, comuna Slobozia Conachi;

suprafata: 836.94 mp;

reper geografic: dealul La Movila Gemenei;

repere hidrografice: paraul Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara aflata la 750 ml est de paraul
Suhu, are o formd circulara cu un diametru de 35 ml si o Indltime de 0.80 ml;

tumul nr. 25:

0 0 0 0 O O

denumire: tumulul nr. 25 (Tentea 85);

punct: Vaidraga;

reper: la 1.2 km sud + sud-est de biserica din satul Vames;
suprafata: 1504.40 mp;

reper geografic: dealul La Movila Gemenei;

repere hidrografice: pardul Suhu;
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© scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerard de forma circulari cu un
diametru de 50 ml si o inaltime de 1.50 ml;

*  tumul nr. 26:

denumire: tumulul nr. 26 (Tentea 96);

reper: la 1.4 km nord-est de satul Piscu si la 0.4 km de paraul Suhu;

suprafata: 2890.5 mp;

reper geografic: Valea Suhurluiului;

repere hidrografice: paraul Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerard de formd circulard cu un
diametru de 70 ml si o indltime de 4 ml;

0O 0 0 0 0O

=  tumulnr. 27:

denumire: tumulul nr. 27;

punct: Movila Sapats;

reper: la 1.2 km vest de paraul Suhu si la 0.6 km nord de satul Piscu;

suprafata: 1241.50 mp;

reper geografic: Valea Suhurluiului;

repere hidrografice: paraul Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerara de formi circulara cu un
diametru de 40 ml si o inaltime de 0.50 ml;

0O 0 0 0 0 0O

=  tumul nr. 28:

denumire: tumulul nr. 28 (Brudiu 129/Tentea 91);

punct: Movila Sapata;

reper: la 1.2 km vest de paraul Suhu si la 0.6 km de satul Piscu;

suprafata: 2195.80 mp;

reper geografic: Valea Suhurluiului;

repere hidrografice: paraul Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movild funerard de formi circulard cu un
diametru de 60 ml si o iniltime de 1 ml;

0O 0 0 0 0 0O

®*  tumul nr. 29:

e denumire: tumulul nr. 29 (Brudiu 130/Tentea 92);

punct: Movila Piscu;

reper: in interiorul satului Piscu, la aproximativ 550 ml nord + nord-est de drumul
national DN 25;

suprafata: 703.96 mp;

reper geografic: Valea Suhurluiului;

repere hidrografice: pariul Suhu;

scurta descriere a situatiei arheologice: movild funerara de forma circular3, actualmente
afectata puternic de lucrari edilitare spre sud si est, dimensiunile actuale, bazate pe o
forma ovald, sunt de 25 x 33 ml si o inaltime de 1.80 ml;

o0

0O 0 0O

= tumul nr. 30:

© denumire: tumulul nr. 30 (Brudiu 135/Tentea 93);
© punct: teren de fotbal;
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e reper: In interiorul satului Piscu, zona nordic3, la aproximativ 350 ml sud-est de movila
Piscu;

suprafata: 529.29 mp;

reper geografic: Valea Suhurluiului;

repere hidrografice: pardul Suhu;

scurtd descriere a situatiei arheologice: movila funerara de forma circular, actualmente
afectatd puternic de lucriri edilitare spre sud §i est, dimensiunile actuale, bazate pe o
formd ovald, sunt de 25 x 33 ml si o inadltime de 1.80 ml;

0 0 0O

= sitarheologic nr. 31:

© denumire: sit nr. 1La Cimitir;

© punct: cimitirul vechi;

© reper: in sudul teritoriului comunei, la capdtul interfluviului dintre Valea Suhurluiului si
Valea Gerului;;

© suprafata: 18500 mp;

© reper geografic: Valea Suhurluiului;

© repere hidrografice: paraul Suhu;

e scurta descriere a situatiei arheologice: la capatul interfluviului dintre Valea Suhurluiului

si Valea Gerului a fost identificatd o asezare din prima epoca a fierului, din care au fost
cercetate cateva locuinte si gropi cu material specific culturilor Babadag si Basarabi;
aceste descoperiri au fost realizate In cadrul unor cercetiri arheologice de salvare
realizate de M. Brudiu In anul 1988; in cadrul cercetarii de suprafata din anul 2021 au fost
identificate mai multe fragmente ceramice specifice primei epoci a fierului; de asemenea,
fragmente ceramice specifice secolelor Il + III p.Chr. au fost semnalate in acelasi punct;
ulterior descoperirii din 1988 aceastd zona a fost regularizat, fiilnd amenajate canale de
desecare si incinte agricole.

Pentru protejarea perimetrelor arheologice reperate pe teritoriul comunei Piscu judetul Galati
se propun urmatoarele masuri:

(I) Prevederi pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice situate
in intravilanul sau in extravilanul localitatilor

= functiuni admise:

© culturi agricole care nu depadsesc adancimea de sdpare a pamantului de 25 + 30 cm si nu
necesitd deplasarea de utilaj greu

© pasunat

amenajari de semnalizare si punere in valoare a monumentului

© cercetarea arheologicad

o

®  functiuni interzise:

o araturi mai adinci de 30 cm
© orice tip de activitdfi care implicd construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele, etc.,
fnainte de obtinerea certificatului de descdrcare de sarcina arheologica

= prevederi legale: efectuarea oricdror lucrdri care pot afecta siturile arheologice, in absenta
certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, se considera distrugere a monumentelor
istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale
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= prevederi legale: desfiintarea, distrugerea partiald sau degradarea siturilor arheologice care sunt
monumente istorice se sanctioneaza conform legii penale

= interdictie temporard de construire: pana la cercetarea arheologica preventiva si descircarea de
sarcind arheologica a terenului aferent investitiei propuse; cercetarea arheologici si emiterea
certificatului de descarcare de sarcind arheologica se efectueaza in conditiile legii

» conditiondri la autorizare:

© aviz Directia Judeteana pentru Cultura Galati (certificatul de descarcare de sarcini
arheologica)
© cercetare arheologicad preventiva, prealabila

= prevederi legale: costurile cercetdrii arheologice se suportd de citre beneficiarii investitiilor,
potrivit dispozitiilor legale.

(II) Prevederi pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in intravilanul
sau in extravilanul localitatilor:

s functiuni admise: toate functiunile permise
s functiuni interzise: toate functiunile interzise
»  conditiondri la autorizare:

© aviz Directia Judeteana pentru Cultura Galati

© toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de vedere
arheologic, in conditiile legii

e 1n cazul in care, in timpul executdrii lucrdrilor, vor fi identificate materiale arheologice
(bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar institutiei de specialitate
pentru inregistrarea si prelevarea lor

e TIncazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita descircarea
de sarcina arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse, iar lucririle vor
fi sistate In portiunea respectiva atat timp cit va fi necesar institutiei de specialitate
pentru cercetarea arheologica preventiva exhaustiva a acestora

© Incazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanti deosebit3,
care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica / completa
proiectul, in asa fel Incat acestea sa nu fie afectate de lucrarile propuse

= prevederi legale: neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrarile de construire ori
de desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor legislatiei in vigoare.

Totodata in aplicarea prevederilor legislative in vigoare privind unele masuri de reglementare a vanzirii-
cumpararii terenurilor agricole situate in extravilan, respectiv a Normelor metodologice pentru aplicarea
titlului I din Legea nr. 17 din 07 martie 2014 - privind unele mdsuri de reglementare a vanzdrii-cumpdrdrii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea
societdtilor comerciale ce detin in administrarea terenuri proprietate publicd si privatd a statului cu
destinatie agricold si infiingarea Agentiei Domentiilor Statului - publicatd in MO nr. 178 din 12 martie 2014,
cu modificdrile si completdrile ulterioare - se va solicita avizul aviz Directia Judeteana pentru Cultur3
Galati pentru zonele cu potential arheologic.
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2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa (conform RGU art. 10, HG nr. 525
din 27.06.1996 **republicata**).

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscdtoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislociri de stinci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Se instituie interdictie temporara de construire in zonele expuse la riscuri naturale (aluneciri de teren,
eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, s.a.), interdictia se va pdstra pana la realizarea unei expertize
geotehnice pentru fiecare obiectiv propus, ce va avea in vedere o serie de misuri de ameliorare si
reducere a riscurilor naturale.

Conform Legii nr. 481 din 08 noiembrie 2004 (**republicatd**) - privind protectia civild - publicati in
MO nr. 192 din 07 martie 2023 cu modificarile si completdrile ulterioare; cap. I, art. 9 prin dezastru se
intelege: evenimentul datorat declangdrii unor tipuri de riscuri, din cauze naturale sau provocate de om,
generator de pierderi umane, materiale sau modificdri ale mediului si care, prin amploare, intensitate si
consecinte, atinge ori depdseste nivelurile specifice de gravitate stabilite prin regulamentele privind
gestionarea situatiilor de urgentd.

Tipurile de risc sunt definite conform OUG nr. 21 din 15 aprilie 2004 - privind Sistemul National de
Management al Situatiilor de Urgentd — publicatd in MO nr. 361 din 26 aprilie 2004, cu modificirile si
completdrile ulterioare; aprobata prin Legeanr. 15 din 28 februarie 2005 - pentru aprobarea Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 21/2004 privind Sistemul national de management al situatiilor de urgenta
- publicata In MO nr. 190 din 07 martie 2005, cu modificarile si completarile ulterioare; ca fiind: incendii,
cutremure, inundatii, accidente, explozii, avarii, alunecdri de teren sau prdbusiri de teren, imbolndviri in
masd, prdbusiri ale unor constructii, instalatii ori amenajdri, esuarea sau scufundarea unor nave, cdderi de
obiecte din atmosferd ori din cosmos, tornade, avalanse, esecul serviciilor de utilitdti publice si alte
calamitdti naturale, sinistre grave sau evenimente publice de amploare determinate ori favorizate de
factorii de risc specifici,

Principalele tipuri de riscuri naturale generatoare de situatii de urgentd In Romania, grupate in functie
de natura lor se determina si previn in conformitate cu HG nr. 557 din 03 august 2016 - privind
managementul tipurilor de risc - publicatd in MO nr. 615 din 11 august 2016, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Riscuri naturale din zona

Pe teritoriul comunei Piscu In conformitate cu elementele cadrului natural pot fi sesizate urmatoarele
categorii de riscuri:

* riscuri naturale: risc seismic, risc de inundabilitate, risc de instabilitate, risc geotehnic;
» riscuri antropice: risc ecologic, risc tehnologic.
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Risc la inundabilitate

Risc la inundabilitate - teritoriul intins al Moldovei se suprapune pe doud bazine hidrografice
importante, al Siretului si al Prutului. Siretul este unul dintre riurile importante ale Romaniei care se
impune atat prin debit (222 mc/s la varsare) cat si prin suprafata intinsd de pe care isi aduna afluentii
(cel mai mare bazin hidrografic al tarii, peste 44 800 kmp).

Reteaua hidrografica a comunei Piscu la nivelul teritorial al comunei Piscu este slab dezvoltats,
bazinul hidrografic raportandu-se la rauri ce fac parte din bazinul hidrografic al raului Siret stribitind
comuna pe directia nord-sud.

Aceasta este reprezentatd in principal de cursurile de apa: raul Siret, cu_cei doi afluenti paraurile Suhu si
Geru, de asemenea in extremitatea de sud-est a comunei se identificd cursul de apa Barlidel. in aval de
confluenta raul Siretul primeste un afluent care nu are un curs de apa permanent Barlidel. Debitul
paraurilor Suhu si Geru este mic, in mare parte, influentat de precipitatii (in general, se caracterizeazi
printr-un curs torential). Pe cursul inferior al raului Siret se depun mari cantititi de aluviuni si prezinta
un fenomen accentuat de meandre, lunca sa inundabild atinge circa 3 km ldtime fard a atinge limita
comunei Piscu aflata la circa 7.00 km de raul Siret.

Localitatile Piscu si Vames In zona de vest si sud-vest sunt protejate de zona inundabil3 a raului Siret prin
diguri cu Tnaltimea de circa 4 + 5 ml.

Paraul Suhu - care trece prin vestul comunei Piscu, are o lungime totald de 72 km, altitudinea amonte
220 ml, altitudinea aval de 9 ml (raul Gerului, aftuent al Siretului) si bazin de receptie 373 kmp; panta
longitudinala este de 3%o si coeficientul de sinuozitate variaza intre 1.15 + 2.13; afluentii acestuia sunt:
Valea Vacii, Suhurlui, Perisani, Valea Satului;

Valea Rea - care se afla In extremitatea vesticd a comunei Piscu, are o lungime totald de 23 km,
altitudinea amonte 195 ml, altitudinea aval de 38 ml si bazin de receptie 43 kmp; panta longitudinala
este de 7%o si coeficientul de sinuozitate 1.07.

In perioadele cu cideri mari si foarte mari de precipitatii in perioade scurte de timp, datorit3 energiei de
relief In zona teritoriului administrativ al comunei Piscu, apele de precipitatii cizute se acumuleazi in
zona de vest a localitdtii (cdtre tunca paraului Geru) producind inundatii, prin iesirea din matca.

Totodata si debitul necontrolat prin barajele din amonte ale raului Siret, pot aduce prejudicii prin iesirea
din matca a acestuia.

Tinand cont ca vaile sunt colectoare pentru apele cazute sau scurse de pe zona de teras3, acestea trebuie
amenajate, decolmatate si indiguite (in vederea dimensiondrii corespunzatoare a lor) incat si preia
volumul de apa estimat.

Atat configuratia vdilor cat si a paraielor aferente localitatii situate in partile de nord-vest, vest si sud-
vest a localitatii, colmatarea cu vegetatie ori depuneri aluvionare sau chiar antropice coroborat cu lipsa
digurilor pot duce in sezoanele ploioase la iesirea din matcd a acestora, reflectdnd, conform "planului de
amenajare a teritoriului national, sectiunea a V-a, zone de risc natural - inundatii” - riscul la inundatii
este semnificativ, datorate reviarsarii unui curs de apa si scurgerilor pe torenti.

Risc de instabilitate

Risc de instabilitate (alunecari de teren) - din punct de vedere al alunecarilor de teren, judetul Galati
se afld Intr-o zona cu potential de producere a alunecarilor de teren scizut - pentru zona central-sud-
vestica si ridicat pentru partea de nord si nord-est.
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in analiza factorilor care ajuti la stabilirea fenomenelor de instabilitate prezentim urmitoarele aspecte:
= factorul litologic - este reprezentat astfel:

o terenuri sensibile la umezire de grupa A si B pe zona de terasi joasa;
o terenuri aluvionare ori deluviale, In functie de caz, cu consistenta redusa, cu umiditate si
compresibilitate ridicat3, interceptate de-a lungul vailor;

» factorul geomorfologic - este reprezentat de zona cu terasa joasa cu vai aferente, acolo unde nu
sunt amenajari in vederea colectdrii si evacudrii apelor meteorice care se scurg haotic pe panti
si produc siroiri, ce pot duce la formarea aflorimentelor;

= factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilatiile nivelului apei subterane pe teritoriul
comunei;

= factorul seismic - include teritoriul administrativ al comunei Piscu in zona cu grad 8 de
intensitate macroseismica.

Conform ”Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural -
Alunecari de teren” - potentialul de producere al alunecirilor de teren este - preponderent scizut
cu probabilitate de alunecare redusa.

Risc geotehnic
Riscul geotehnic - depinde de doua categorii de factori:

» factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de conditiile de teren si
apa subterana;
» factori legati de structura si de vecinatatile acesteia.

Tn baza observatiilor de teren realizate prin studiul de fundamentare analitic geotehnic si ulterior analizei
datelor geotehnice obtinute In teren prin executia forjelor de studiu, in conformitate cu indicativul NP
074-2014 "Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”, pentru zona studiati rezult
urmatoarele caracteristici:

FACTORII RISCULUI GEOTEHNIC DESCRIERE SITUATIE PUNCTA]

( conform tabel A3 ) AMPLASAMENT STUDIAT REZULTAT

terenuri dificile
local cu epuizmente normale
normala
fara riscuri
ag=0.30¢g

Tabelul nr. 1. Caracteristici si factori de risc geotehnic in comuna Piscu
Sursa: Studiul de fundamentare analitic geotehnic

Prin urmare, unitatea administrativ teritoriald comuna Piscu, judetul Galati - se incadreazi in categoria
geotehnica 2 careia i corespunde un risc geotehnic "moderat”.

Risc ecologic

Riscul ecologic pe teritoriul administrativ al comunei Piscu fiind situat in partea de sud-vest a judetului
este expus secetei. Seceta din vara anului 2000, prelungita pana in iarna lui 2001, a fost cea mai puternica
din ultimii 100 de ani, a afectat peste 3.7 milioane hectare de teren la nivelul intregii t4ri. Nivelul raurilor
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a scazut considerabil, Dunirea a inregistrat cel mai scazut nivel de la 1840 incoace (de cind a inceput si
fie monitorizat nivelul ei).

Pentru atenuarea efectelor secetei in agricultura se utilizeaza irigatiile, se cultivd specii de plante
rezistente la uscaciune si se utilizeaza diferite sisteme agrotehnice care reduc pierderile de api din sol..

Desertificarea reprezintd fenomenul complex de degradare a terenurilor situate in zone secetoase
datoritd schimbarilor climatice si activitdfilor umane, unde secetele prelungite se imbini cu fenomene
complexe de degradare a solurilor datorita uscdciunii. Degertificarea este pusa in evidentd printr-o
intreagd serie de fenomene, cum sunt: modificarea treptatd a covorului vegetal prin inlocuirea
asociatiilor de plante perene cu plante anuale mai putin valoroase si restringerea treptati a arealului
acestora, distrugerea covorului vegetal si reducerea drastica a gradului de acoperire a solului, reducerea
rezervelor de apa in sol, In panza freatica si in reteaua hidrografica datorit3, in primul rand, reducerii
cantitatii de precipitatii, distrugerea solului prin eroziune in suprafata, deflatie, aridizare, salinizare,
alcalinizare, formarea unor cruste.

Datd fiind importanta lor ecologicd, aceste fenomene sunt abordate prin intermediul indicelui de
ariditate Emmanuelle de Martonne.

Indicele de ariditate este calculat pentru valorile medii anuale pe o perioadd de 90 ani (1901 + 1990)
prin formula «la = P/{T + 10)», unde:

= Ja = indicele de ariditate

= P = cantitatea medie multianuala de precipitatii

» T =temperatura medie multianuala

= 10 = coeficient utilizat pentru a nu obtine valori negative

Cu cat indicele este mai mic, cu atat gradul de continentalism al arealului este mai mare. Cele mai mici
valori ale indicelui (<25) sunt caracteristice zonei de maxima ariditate din arealul comunei, care
corespunde celor mai mici cantitati anuale de precipitatii (<450 mm/an).

Disfunctionalititi. Perimetrul comunei Piscu prezintd o serie de restrictii din punct de vedere al
construibilitatii, si anume:

= zone cu potential risc de inundabilitate — zona vailor (spre exemplu: Valea Vrancei, zona
identificatd la nord-est a satului Vames) si zona de lunca a pariielor Geru si Suhu;

= zone de protectie a surselor/cursurilor de ap3, retele electrice;

= zone de siguranta fata de zonele de versant cu inclinare mare, vizibile fenomene de alunecari de
suprafatd, destabilizdri ori cu aflorimente (spre exemplu: zona ravenelor din partea de vest si
nord-vest a localitdtii).

In acest sens vor fi necesare lucriri de regularizare a cursurilor de ap, de decolmatare a lor si evident
realizdri de diguri, pentru a preintdmpina eventuale iesiri din matcd a acestora, local cu caracter torential,
etc. In cazul in care vor fi identificate zone de versanti cu inclinare mare, pentru acestea vor fi realizate
calcule de stabilitate In vederea determindrii unor eventuale planuri de alunecare.

O atentie deosebitd se va acorda trupului 2 (vezi studiu de fundamentare analitic - actualizare ridicare
topograficd) din partea de nord-est a satului Vames, unde latura de nord a acestui trup este delimitati de
un taluz cu Indltime medie si mare, local cu urme de eroziune (zona viii Vrancei). In vederea executiei
ulterioare de noi constructii in cadrul acestui trup, se va avea in vedere o limita de construibilitate fata
de taluz de 1.2 x indltimea acestuia. Astfel tinand cont de deschiderea mica a trupului, se poate lua in
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considerare ca aceast zoni s3 fie considerati neconstruibili. In acest caz, odati cu solicitarea executiei
de constructii in zond, se va lua in calcul faptul ¢ studiile geotehnice detaliate cu calcule de stabilitate.

Un altaspect ce trebuie mentionat este faptul cd in partea de sud a trupului 1 (vezi studiu de fundamentare
analitic - actualizare ridicare topograficd) din localitatea Piscu existd o zond concava care in trecut drena
apele torentiale catre sud-vest (lunca paraului Geru), care actualmente era umpluta cu resturi de moloz,
pamant si local degeuri. Aceasta constituie o zona potentiald de risc, ce ar trebui curatats, sistematizata
corespunzator si pastratd, ca atare, In vederea functiondrii ca si emisar natural al zonei. Depunerea de
umpluturi neconforme in aceastd zond, poate duce la neindeplinirea rolului ei de emisar si de periclitare
a gospodariilor din aval, in perioadele torentiale.

De asemenea, in acest sens vor fi intocmite harti de risc natural la inundatii si aluneciri de teren (fazi
detaliatd), In conformitate cu HG nr. 447 din 10 aprilie 2003 - pentru aprobarea normelor metodologice
privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecdri de teren si inundatii -
publicatd in MO nr. 305 din 07 mai 2003, cu modificarile i completarile ulterioare.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap3,
canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie
constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora (conform RGU art. 11, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

Zonele care prezinta riscuri tehnologice si zonele de protectie aferente, precum si zonele de protectie
sanitara sunt marcate pe plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, aferente PUG.

Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta acestora se vor preciza prin
intermediul Hartilor de risc (conform Legii nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si
urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare), aceste
delimitiri regdsindu-se marcate si in cadrul planselor Ul Incadrarea in teritoriu si U3.1/U3.2
Reglementdri urbanistice - zonificare.

Pe teritoriul administrativ al comunei Piscu au fost identificate zone care prezintd diferite forme de
poluare la nivelul solului sau subsolului, in urma activitatilor cu caracter industrial.

Riscul tehnologic - activitatea antropica din ultimele doua secole, defrisari, desteleniri de pajisti,
agrotehnica rudimentard au produs schimbari la nivelul echilibrului natural, favorizind eroziunea
accelerata. Rolul cel mai important in dezvoltarea proceselor deluviale il are umiditatea accentuati. Apa
provine din precipitatii directe, topirea zapezilor, ploi lungi si mai frecvente In anotimpurile de tranzitie
si ploile torentiale, apoi din surse subterane freatice sau de adincime cantonate in strate pliocene
sectionate de versanti.

Calitatea apei potabile - starea ecologicid este o expresie a calitdtii structurii §i functionirii
ecosistemelor acvatice asociate corpurilor de ap3, clasificate in concordanta cu Ordinut nr. 161 din 16
februarie 2006 - pentru aprobarea Normativului privind clasificarea calitatii apelor de suprafati in
vederea stabilirii starii ecologice a corpurilor de apa - publicat in MO nr. 511 din 13 iunie 2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Pentru categoriile de cursuri de ap3, evaluarea stirii ecologice se
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realizeazd pe baza a cinci clase de calitate, respectiv: foarte bund, bund, moderat3, slab3 si proasti cu
codul de culori corespunzitor (albastru, verde, galben, portocaliu si rosu).

Reteaua hidrografica a teritoriului comunei Piscu apartine bazinului hidrografic al raului Siret, grupa
sistemelor hidrografice din estul Romaniei, care isi aduna apele din acest teritoriu prin intermediul viilor
Suhurlui si Geru, cu afluentii lor, avind un curs permanent si un debit variabil pe parcursul anului.
Principala sursa de alimentare a retelei hidrografice a constituie cantitatile reduse de precipitatii si mai
putin alimentarea subterana. Apa freaticd poate fi interceptatd la o adincime de peste 10 ml, pe
interfluvii, sila 1 + 3 ml, In zona de lunca.

Apele subterane se Tmpart in ape freatice, adicd primul orizont de ape subterane cu nivel hidrostatic
liber si variabil, care au ca suport stratul impermeabil din apropierea suprafetei terestre si ape de
addncime, cantonate In depozite friabile, dar intercalate intre strate impermeabile, fapt ce face ca acestea
sd se mai numeascd si captive. Principalele elemente care definesc regimul apelor subterane sunt: energie
de relief foarte slabd, regim climatologic deficitar si valori mici ale scurgerii specifice.

Acviferul freatic primar de pe raza comunei, prezinta adancimi variabile functie de cotele terenului
actual, prezentand valori de circa 2.00 ml, in zona de lunca.

Resursele de apa subterana de o mai buna calitate sunt cantonate la adancimi de circa 100 ml.
La nivelul comunei Piscu calitatea apelor de suprafata este influentatd de:

®  poluarea cu nutrienti, substante organice si substante periculoase a apelor de suprafatd sunt in
principal cauzate de emisiile de la aglomerari umane, activitatile industriale si agricole;

» poluarea cu substante organice este cauzatd in principal de emisiile directe sau indirecte de ape
uzate insuficient epurate sau neepurate de la aglomerdri umane, din surse industriale sau
agricole, si produce schimbari semnificative In balanta oxigenului in apele de suprafati si in
consecintd are impact asupra compozitiei speciilor/populatiilor acvatice si respectiv, asupra
starii ecologice a apelor;

= glterdri hidromorfologice prin Intreruperea continuititii longitudinale si laterale a cursurilor de
apa, modificarea regimului hidrologic si a conditiilor morfologice, precum si implementarea
viitoarelor proiecte de infrastructura sunt unele dintre cauze care pot avea impact asupra stirii
corpurilor de apa de suprafata.

Calitatea solurilor este afectatd Intr-o masura mai micd sau mai mare de una sau mai multe restrictii.
Influentele daunatoare ale acestora se reflectd in deteriorarea caracteristicilor si a functiilor solurilor,
respectiv In capacitatea lor bio-productiva, dar, ceea ce este si mai grav, in afectarea calitatii produselor
agricole si a securitdtii alimentare, cu urmari serioase asupra calitatii vietii omului. Aceste restrictii sunt
determinate, fie de factori naturali (climd, forma de relief, caracteristici edafice etc.), fie de actiuni
antropice agricole si industriale; in multe cazuri factorii mentionati pot actiona impreuna in sens negativ
si avand ca efect scaderea calitatii solurilor si chiar anularea functiilor acestora.

In conformitate cu studiul pedologic - privind incadrarea in clasd de calitate a terenului aflat in
extravilanul comunei Piscu, T47 P-, T43 P-, T19 P5, T81 P65, T18 P-, judetul Galati - elaborat / proiectant
de specialitate Oficiul judetean de studii pedologice si agrochimice (OJSPA Galati), pentru incadrarea
solului In clase de calitate a terenurilor supuse cercetdrii rezultd cd suprafata analizatd (extinderile
propuse) apartine urmatoarelor clase de soluri - protisoluri - aluviosol calcaric gleic salinic, cernisoluri
- cernoziom calcaric si cambic, hidrisoluri - gleisol calcaric salinic aluvic, antrisoluri - antrosol erodic
calcaric.
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Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente cimitirelor,
surselor de apd potabild, depozitelor de deseuri, marcate conform planselor U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice ~ zonificare, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor In interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare,
marcate in cadrul planselor U1 [ncadrarea in teritoriu, U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare si
U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.

Autorizarea executdarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor de gaze naturale
(obiectiv de utilitate publicd propus a fi realizat prin prezentul PUG), marcate conform planselor
U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executdrii constructiilor In interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de inalti
tensiune, marcate conform planselor U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd,
telecomunicatii, gaze naturale, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ
in vigoare.

Distantele de sigurantd fatd de orice obiectiv invecinat necuprins in tabelul mentionat se vor stabili prin
proiect cu acordul pdrtilor interesate si avizarea de cdtre operatorul conductei.

In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrici, conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructur3 este interzisa
autorizarea realizdrii constructiilor, altele decit cele aferente lucrarilor de infrastructuri. Astfel, pe
teritoriul UAT Piscu au fost identificate urmatoarele zone de protectie/siguranta fatd de retelele tehnico-
edilitare si fatd de caile de circulatie:

PRINCIPALELE ZONE DE PROTECTIE/SIGURANTA

TIPUL RETELEI ZONA DE PROTECTIE/SIGURANTA

= retele de aductiune a apei zona de protectie - 10 metri axul conductei
s statie de epurare zona de protectie — 150 metri fati de locuinte
i 5 latimea zona de protectie - 5 metri
latimea < 10 ml cursuri de apa regularizate - 2 metri
cursuri de apa indiguite - toata lungimea
latimea zona de protectie - 15 metri
cursuri de apd latimea 10 = 50 ml cursuri de apa regularizate - 3 metri
| cursuri de apd indiguite - dig-mal
latimea zona de protectie - 20 metri
latimea 2 51 ml cursuri de apd regularizate - 5 metri
| cursuri de apd indiguite - dacd aceasta este mai mici de 50 metri
latime zond de protectie in jur - indiferent de suprafati, 5.00
corpuri de apa si metri la care se adauga zona de protectie stabilitd in conformitate
infrastructura cu legislatia in vigoare

aferenta ¢ ldtime zond de protectie in jur - intre nivelul normal de retentie si
lacuri de acumulare :
cota coronamentului
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;léﬁme zond de protééjtie de-a limgul digurilor - 4.00 metri spre
interiorul incintei
_ canale de derivatie,
de debite

~ forajele

hidrogeologice din

reteaua nationala de zond de protectie - 1.50 metri in jurul acestora
observatii si
masuratori

LEA1 =36 kV

latime zona de protectie de-a lungul canalelor - 3.00 metri

distanta minima de siguranti - 3 metri
latime normata a culoarului de trecere - 24 metri

distanta minimd de sigurantd ~ 3 metri
s 4 LEA 110 kV » sam suran _
linii electrice | latime normata a culoarului de trecere - 37 metri

aeriene (LEA distanta minima de siguranti - 4 metri
(LEA) LEA 220 kV s e g ) .
}___ A ue ldtime normatd a culoarului de trecere - 55 metri

! distanta minima de sigurantd - 5 metri
LEA 400 kV " - e .
latime normata a culoarului de trecere - 75 metri

cablu fibra optica zona de protectie - 10 metri axul cablului
o conform avize detindtori
sonde de gaze natural (titei) . .
zona de protectie - pe raza de 50 metri
| locuinte individuale/
conducte colective

transport/ constructii
distributie gaze | industriale, sociale si distanta minima de siguranta - 20 metri '
naturale administrative ‘

distanta minimad de siguranti - 20 metri

parcari auto

distanta minimd de sigurantd - 6 metri
1.50 ml - dela margmea exterioard a $an;ufiib_r, pentru
drumurile situate la nivelul terenului
zonele de siguranta ale drumurilor sunt 2.00 ml - de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu
cuprinse de la limita exterioard a 3.00 ml - de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in
amprizei drumului pana la: debleu cu indltimea pand la 5.00 ml inclusiv

5.00 ml - de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in

debleu cu indltimea mai mare de 5.00 ml

e

zonele de ! . . zona de protectie - 22 metri fatd de axul drumului (extravilan)
= i drumuri nationale . 2 = ) ]
protectie a | zona de protectie - 13 metri fatd de axul drumului (intravilan)
drumurilor, in zona de protectie ~ 20 metri fatd de axul drumului (extravilan)
extravilanul zona de protectie - 12 metri fatd de axul drumului (intravilan)

localitatilor se

- o zona de protectie - 18 metri fatd de axul drumului (extravilan)
delimiteaza,

zona de protectie - 10 metri fatd de axul drumului (intravilan)

20 metri fata de axul caii ferate

cale ferata:

100 metri fatd de axul cdii ferate

Tabelul nr. 2. Zone de protecﬁe/sigurahjrd la nivelul comunei Piscu, judetul GaIa,ti"
Sursa: Informatii identificate si documentate conform legislatiei in vigoare

Este interzisa desfagurarea de activitati in zonele de protectie si siguranta care afecteazi functionarea
instalatiilor CNTEE "Transelectrica” SA. Astfel conform Legii nr. 123 din 10 iulie 2012 - energiei electrice
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si gazelor naturale - publicata in MO nr. 485 din 16 iulie 2012, cu completirile si modificirile ulterioare,
cap. IV, art. 42 pentru protectia instalatiilor de transport se interzice persoanelor fizice sau juridice
urmatoarele:

= sd efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de transport, fara
avizul de amplasament al operatorului de transport si de sistem si/sau fira respectarea
conditiilor/limitarilor prevazute in acesta;

= sd efectueze sdpdturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii sau vegetatie forestier, in zona de
siguranta a refelelor electrice de transport, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

* sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de sigurantd a
instalatiilor, fara acordul operatorului de transport si de sistem;

= sd arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport sau si intervini in orice mod
asupra acestora;

» sd deterioreze constructiile, Ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor de transport;

* 53 limiteze sau sa Ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii sau prin orice alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem.

In conformitate cu prezentirile “Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice” (aprobata prin Ordin ANRE nr. 239 din 20 decembrie 2019 - pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor
energetice - publicat in MO nr. 36 din 20 ianuarie 2020, cu modificarile si completirile ulterioare), este
necesar sa fie respectate prevederile art. 3.3. Traversdrile si apropierile fatd de drumuri, 3.7. Trecerea
LEA prin zone cu circulatie frecventd, 3.9. Traversari si apropieri fatd de cladiri, 3.19 Traversari si
apropieri fatd de parcaje auto construite pe platforme in aer liber.

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale (conform RGU
art. 12, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobati prin Ordinul nr.
1.587 din 25.07.1997 - pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale
generatoare de riscuri tehnologice - publicat in MO nr. 239 din 12.09.1997, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

2.2.4. Asigurarea echipdrii edilitare si evacuarea deseurilor

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisi (conform
RGU art. 13, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigurd, in
teritoriul localitatii, functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajirilor, indiferent de

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 65



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Asigurarea echipadrii edilitare se va realiza in conformitate plansele de specialitate aferente Planului
Urbanistic General (U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare; U4.3/U4.4
Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale), propunerile fiind
determinate in functie de necesititile de dezvoltare si posibilitatile comunei Piscu si programele
guvernamentale privind modernizarea localitdtilor rurale.

In intravilanul comunei Piscu nu se admit solutii de alimentare cu api si canalizare in sistem individual
cu exceptia unitdtilor teritoriale de referinta pentru care prezentul regulament nu asigurd in mod expres
dispunerea de astfe] de utilitdti publice.

In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitari in sistem individual se intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau
un grup de imobile.

Autorizarea executarii constructiilor, altele decit cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD se va tine seama de conditiile impuse de
operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de ap3-canalizare,
avandu-se In vedere propunerile exemplificate conform plansei U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare
edilitard - apd si canalizare, aferente PUG.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ/PUD, va fi prevazutd inlocuirea magistralelor de
apa sau canalizare care au durata normata de functionare depasitd, respectiv alocarea de terenuri cu
statut de domeniu public pentru reamplasarea acestora. Necesitatea inlocuirii sau reamplasarii
magistralelor de apd sau canalizare va fi specificatd in Avizul de Oportunitate al documentatiilor de
urbanism, iar localizarea magistralelor asupra carora se vor lua masuri va fi precizatd prin avizul de
amplasament emis de catre administratorul retelei.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacitatii sau inlocuirea retelelor de
apd-canalizare, sau a oricaror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare;
U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, aferente
PUG, se impune obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea Intocmirii PUZ/PUD se rasfrange doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor refelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/brangarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fara obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Se va avea In vedere realizarea unei retele publice de canalizare de evacuare a apelor pluviale. Pini la
realizarea efectiva a retelei de canalizare a apelor pluviale se recomandi realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.
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Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformaérii volumetrice

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daci zona
are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de tesut urban si conformare spatiald proprie
(conform RGU art. 14, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localititii sunt
prevdzute in Anexa nr. 1 la HG nr. 525 din 27.06.1996 (**republicatd**).

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementdrilor privind zonele si subzonele functionale cuprinse in prezentul RLU.

Regulamentul local de urbanism asigura compatibilitatea functiunilor admise, iar conditionarile au drept
scop tocmai eliminarea situatiilor de disconfort sau stinjenire rezultate din aldturarea unor activititi
diferite - in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului locativ, factori poluanti de diferite naturi
(zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii s.a.).

Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdarii prezentului regulament, utilizari care nu sunt
admise prin prezentul RLU, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului RLU privind utilizarea terenului se face conform legii.
Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit
derogdri prin intermediul PUZ sau PUD (Legea nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului
si urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile si completirile ulterioare -
Articolul 32, 46).

2.2.6. Procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficient de utilizare a terenului (CUT)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili POT si CUT
prevazuti prin prezentul Regulament local de urbanism pentru fiecare unitate teritoriald de referint3,
marcate conform planselor U3.1./U3.2. Reglementdri urbanistice - zonificare.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inil{ime
caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul Regulament local de urbanism. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atingd in mod simultan
valorile maxime permise. Constrangerea datd de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de
inaltime este una rezultanta prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli (conform Legii nr. 350 din 06.07.2001
- privind amenajarea teritoriului si urbanismul - publicat in MO nr. 373 din 10.07.2001, cu modificarile
si completarile ulterioare - Anexa nr. 2. Definirea termenilor utilizati in lege):

= coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfisurati
(suprafata desfasurata a tuturor etajelor supraterane adunate) a cladirii si suprafata terenului pe
care este amplasata cladirea; nu se iau in calculul urmdatoarele suprafete construite desfasurate:

o suprafata subsolurilor cu inil{imea libera de pana la 1.80 ml;
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o suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor;

o spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile;

o suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scdrile exterioare, trotuarele de protectie;

» procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei; suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces; Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3.00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

* 1n intelesul prezentului RLU, pe terenurile in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de clidire
la care, cel putin pe o laturda a acestora, pardoseala este situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea liberd, sunt considerate
subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicatorului urbanistic CUT;

= exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugindu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

o daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.

2.2.7. Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul Plan Urbanistic
General, marcate conform planselor U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare;
U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii (conform RGU art. 16, HG nr. 525 din 27.06.1996
**republicata**).

Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel iIn documentatiile de urbanism vor fi deschise

circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra terenului, acestea fiind
afectate de o servitute publica.

Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o servitute de utilitate publica
vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea autorizatiei de construire.

Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care indeplinesc
cumulativ cerinta de a se afla In proprietatea exclusivd a uneia sau mai multor proprietari persoane
private si de a fi prevazute in mod expres ca atare in Planurile Urbanistice Zonale.

Prin lucrari de utilitate publica se Inteleg acele lucrdri care sunt definite astfel prin Legea nr. 33 din
27.05.1994 (*republicatd*) - privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd - publicati in MO nr.
472 din 05.07.2011, cu modificarile si completarile ulterioare, Articolul 6:

"Sunt de utilitate publicd lucrdrile privind:
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- prospectiunile si explordrile geologice;

- extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

- instalatii pentru producerea energiei electrice;

- cdile de comunicatii, deschiderea, alinierea i ldrgirea strazilor;

- sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare;

- Instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizdri de rduri, lacuri de acumulare pentru
surse de apd si atenuarea viiturilor;

- derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru devierea viiturilor;

- statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare §i prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si deseciri;

- lucrdride combatere a eroziunii de addncime;

- cadirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invdtdmant, sdndtate, culturd, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publicd
si pentru autoritdtile judecdtoresti;

- salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum
si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

- prevenirea i inldturarea urmdrilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecdri de
terenuri; apdrarea tdrii, ordinea publicd si siguranta nationald.”
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2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conform Anexei nr. 3 - RGU, HG nr. 525 din 27.06.1996, (**republicata**).

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, In vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte: asigurarea insoririi, a iluminatului
natural, confortul psihologic si asigurarea cerintelor specifice functiunii cladirii.

Fac exceptie bunurile de patrimoniu local si constructiile dispuse in zonele construite cu valoare
ambientald sau a caror orientare este determinata de specificitatea culturala si istoricd de amplasare si
de configurare.

2.3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

fn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice (conform RGU art. 18, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**):

» constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante s.a.);

= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranti si
fasiile de protectie.

Amplasarea fatd de drumuri publice va tine seama de prevederile art. 18 din RGU si de Ordonanta nr. 43
din 28 august 1997 (*republicatd*) - privind regimul drumurilor - publicatd in MO nr. 237 din 29 iunie
1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

Autorizarea executdrii constructiilor cu diferite functiuni, altele decit cele mentionate mai sus, este
permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), stripungeri
de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute prin Planul Urbanistic General si marcate ca atare pe
plansgele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare si U6.1/U6.2 Circulatii, Nomenclator stradal, este
interzisa.

In cazul masurilor de lirgire a amprizei strizilor previzute de Planul Urbanistic General si marcate pe
plansele U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal, pozitia noului aliniament precum si retragerea
minima a constructiilor fatd de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele
stabilite prin PUG, reprezentate in plansele U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal.

In scopul asigurdrii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinititii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate
in intravilanul comunei Piscu, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
mentionate mai sus, inclusiv pentru traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice, se executi in
varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
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Exceptie pot face retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociatd acestora, care poate fi
amplasata si in variantd supraterand, in intravilanul si extravilanul comunei Piscu.

2.3.3. Amplasarea fatd de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

In zona ciilor navigabile si a cursurilor de ap3 potential navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al
Administratia Nationald Apele Romane (ANAR), lucrérile conform RGU art. 19, HG nr. 525 din 27.06.1996
**republicata**):

* constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare;

* semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

" constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de
circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, giri fluviale si alte lucrari
similare;

* traversdri sau subtraversdri ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii,
precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de art;

» adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

= instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale
sau de altd naturd;

» apdrdri de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale si alte lucriri similare.

In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situati in lungul tarmului
apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviald se stabileste de citre autoritatea de
stat competent3, potrivit legii. In porturi, zona ciilor navigabile coincide cu incinta portuari.

2.3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate CFR-SA

La data adoptdrii prezentului regulament zona de protectie si zona de siguranti a ciilor ferate este
reglementata conform Ordonantei de urgenta nr. 12 din 07.07.1998 (*republicatd*) - privind transportul
pe caile ferate romane si reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Roméane - publicati in MO nr.
834 din 09.09.2004, cu modificarile si completarile ulterioare, Articolul 29:

(1) In scopul desfésurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si accidentelor
de cale feratd, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fésiile de teren, in limitd de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativd a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si
terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondrii acesteia. Pentru zonele de
protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica
eventualii proprietari de terenuri afectate.”

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii (conform RGU art. 20, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**):

»a) constructii si instalatii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale feratd;
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
¢) instalatii fixe pentru tractiune electricd;
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d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora.”

Zona de sigurant3 este marcati pe plansele U1 Incadrarea in teritoriu, U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice
- zonificare si U6.1/U6.2 Circulatii, Nomenclator stradal - zonele de siguranti sunt marcate definitiv ca
fasii cu latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate.

Zona de protectie este marcati pe plansele UI Incadrarea in teritoriu, U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice
- zonificare si U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal - zonele de protectie sunt marcate provizoriu,
pana la delimitarea concretd a acestora de citre autoritdtile abilitate, ca fasii cu litimea de 100 ml de
fiecare parte a axului caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de C3i Ferate CFR-SA si
al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

»a) cdi ferate industriale;

b) lucrdri hidrotehnice;

¢) traversarea cdii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electricd, conducte sub presiune
de apd, gaze, produse petroliere, termo-tehnologice si canale libere.”

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

»a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedicd
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren, surpdri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul
pdnzei freatice subterane;

¢) depozitarea necorespunzditoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie
a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cdilor ferate romdne, a zonei de protectie a
infrastructurii cdilor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfasurare normald a traficului.”

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau degeuri, dintre cele mentionate mai sus (lit.
c), este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationali de Cii Ferate CFR-SA.

Amenajdrile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor
sau deseurilor - se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de
mediu executate de unitdti de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cii Ferate
CFR-SA si autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate CFR-SA, pentru lucrdrile de interes public, atit in intravilan cit si in extravilan, se fac numai
cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR-SA si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Suprafata terenurilor feroviare administrata de Compania Nationald de Cii Ferate CFR-SA din
cadrul unititii administrativ teritoriale Piscu insumeaza suprafata de 268149 mp (26.8149 ha).

2.3.5. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementirilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament local de urbanism.

Orice derogare de la prevederile prezentului RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face conform
legii si In conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementirile cu caracter
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definitiv specificat in cadrul prezentului RLU nu se admit derogari prin intermediul PUZ/PUD (conform
Legii nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare - Articolul 32, 46).

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatiile in care Planul urbanistic general prevede realinieri, aliniamentul se
considerad cel rezultat fn urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale clidirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a terenului pe aliniament.
Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor
conditii:
= terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim 1.20
ml;
® In cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
vor pastra o distanta minima de 2 ml fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar
cota inferioara a elementelor constructive se va afla la o indltime minimi de 3.50 ml fat3 de cota
de cilcare exterioara din zona aliniamentului;
= bovindourile, respectiv balcoanele Inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului clddirii.

Modificarea distantelor de retragere a constructiilor fatd de aliniament se face in conformitate cu
prevederile legislatiei Tn vigoare, prin intocmirea unei documentatii urbanistice de tip PUZ/PUD.

2.3.6. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele Tn interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unititile teritoriale de referinti
cuprinse in prezentul regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd (conform RGU art. 24, HG nr.,
525 din 27.06.1996 **republicata**):

» distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clddirilor unele fati de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri urbanistice de detaliu, daca
prevederile privind zona sau subzona functionald nu dispun altfel.
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2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLI RIl

2.4.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (conform RGU art. 25, HG nr.
525din 27.06.1996 **republicata**).

N

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor specificate
mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numadrul si caracteristicile acceselor prevazute pentru fiecare constructie in functie de destinatie si zona
functionala se vor conforma specificatiilor relatate din cadrul zonelor functionale cuprinse in prezentul
Regulament local de urbanism.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestuia/acestora.

2.4.2. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei (conform RGU art. 26, HG nr. 525 din
27.06.1996 **republicatda**).

in sensul prezentului regulament, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de
trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu dizabilititi si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
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2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordirii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica (conform RGU
art. 27, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

Se permit derogari doar cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:

= realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;

= beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii, se permit derogdri doar cu avizul organelor administratiei
publice competente, daca beneficiarul se obliga si prelungeasca reteaua existentd, atunci ciAnd aceasta
are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie si
construiasca noi retele.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot
realiza /finanta de cdtre administratia publica local3, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupi
caz, In conditiile contractelor Incheiate cu Consiliul Local Piscu si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin Planul urbanistic general.

Lucrdrile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura (conform RGU art. 28, HG nr. 525 din 27.06.1996
**republicatd**).

Montarea echipamentelor tehnice (aferente sistemele de alimentare cu apd, energie electricj,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de
aceastd naturd), se executd in variantd de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpii de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea n localititi a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan
orizontal si vertical, in scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.
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Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorititii administratiei publice locale, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investifii privind realizarea/extinderea/
modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local si judetean situate in
extravilanul localitdtilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare. In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in
extravilanul localitdtilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului si cu obtinerea avizului conform al Inspectoratului de Politie Judetean Galati.

Exceptie de la prevederile de mai sus, cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, fac retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in
variantd supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul
comunei Piscu.

Extinderile de retele, lucrarile de mérire a capacititii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul general de racordare la
aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricirei persoane care
poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insi recunoscut
dreptul sdau de a obtine o plata proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daci nu exista
prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publicd a furnizorului de utilitati.

2.5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu ap3, canalizare, drumuri publice si utilititi existente la nivelul comunei Piscu
aflate Tn serviciul public sunt proprietate publicd a comunei Piscu, daci legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu dispune altfel (conform RGU art. 29, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

Lucrarile specificate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publici.
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2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care si
respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului (conform RGU art. 30, HG nr. 525 din
27.06.1996 **republicata**).

Dacd reglementdrile la nivelul zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament nu previd
altfel - autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament local de urbanism, este
permisa numai daca pentru fiecare lot In parte respectd cumulativ urmatoarele conditii:

* front la strada de minimum 8 ml pentru clddiri insiruite si de minimum 12 ml pentru clidiri
izolate sau cuplate;

* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

= adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire Incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu
suprafetele propuse spre construire.

Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate specificate, aceasta se poate considera
construibild numai dacd respectd cumulativ urmdatoarele conditii:

= parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobarii prezentului regulament;
» parcela nu are destinatia teren agricol, conform PUG;
» pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan urbanistic de detaliu.

Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, la refeaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea
publica locald este n drept ca in cazul In care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice
de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire
a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avind destinatii si/sau forme diferite decat
erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele
de teren Invecinate, indiferent dacd acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai
bune fmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de
folosintd comuna si obiectivelor de utilitate publica.

2.6.2. iniltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inil{ime, respectiv a
indltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele functionale cuprinse in
prezentul regulament local de urbanism. In situatiile in care se previd atat un regim maxim de inltime,
cat si o Indltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.
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in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisd realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament local de
urbanism o interzice.

in sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansard3 este urmitorul:

= subsol (S§) - nivel construit al cladirii avind pardoseala situati sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si previzut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald; demisolul se considerd nivel suprateran al
constructiei; atunci cind pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea liber3, se considera subsol si se include in
numdrul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor); pe acelasi nivel o parte poate fi consideratd demisol alta subsol, conform
reglementdrilor pentru fiecare.

s demisol (D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situati sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din Tniltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre In peretii de inchidere perimetrald; demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei; atunci cind pardoseala este situatd sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjuradtor cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, se considera subsol si se include in
numdrul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor); pe acelasi nivel o parte poate fi considerati demisol alta subsol, conform
reglementarilor pentru fiecare.

»  mansardd (M) - spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei, se include tn numarul
de niveluri supraterane (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor); in sensul
prezentului regulament, se considerd mansarda acele spatii care respectd urmatoarele conditii
suplimentare - panta acoperigului va avea un unghi maxim de 60°, podul constructiei nu va
depasi, In proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane, logii,
s.a.) cu mai mult de 1 m, parapetul mansardei nu va depasi 1.5 ml, de la cota finitd de cilcare a
nivelului; la calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60
% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

In cadrul reglementirilor prezentului regulament local de urbanism, inaltimea constructiilor se misoars
de la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la mijlocul
liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament.

fn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pant3, inltimea acestora se va misura considerand ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicati.

Pentru clddirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care depisesc regimul de
inaltime si/sau indltimea maxima admisa prin prezentul regulament local de urbanism nu se pot autoriza
lucrari care duc la cresterea regimului de Inaltime sau a Tnaltimii.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei - precum este specificat in Sectiunea III
aferenta fiecarei zone functionale (conform RGU art. 32, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Se vor respecta reglementdrile la nivelul zonelor functionale privitoare la elemente arhitecturale,

volumetrie, materiale, cromatic3, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locald are dreptul si
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanismului sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetici arhitecturala

si urbana.
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2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

2.7.1. Parcaje si garaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai dac3
se asigurd realizarea acestora In interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire,
conform cerintelor prezentului regulament local de urbanism.

Numadrul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate pentru orice obiectiv de investitii se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor zonelor si subzonelor functionale, precum si a unitatilor teritoriale de referintd cuprinse
in prezentul regulament local de urbanism si conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (**republicatd**), anexa
nr. 5 din RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate) se va face doar pe baza documentatiilor de
urbanism de specialitate, conform legislatiei in vigoare.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare, se permite doar prin autorizatia de
construire emisa de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari, conform
legii.

Exceptiile de la prevederile de mai sus, sunt determinate si specificate in cadrul reglementirilor pe zone
si subzone functionale din prezentul regulament local de urbanism.

2.7.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul zonelor functionale cuprinse
in prezentul regulament. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile RGU art.
34, HG nr. 525 din 27.06.1996 (**republicatd**) si anexa nr. 6 din RGU.

Vegetatia inaltd matura va fi protejata si pastratd, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si
subzonelor functionale. In acest sens, documentatiile tehnice pentru autorizatia de construire vor
consemna in cadrul plansei ,situatia existentd si/sau situatia propusd” pozitia exactd, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in incintd. De asemenea vor cuprinde in planul
de situatie pozitia arborilor si a vegetatiei joase propuse pentru tdiere, precum si pozitia exacti si esenta
pentru arborii propusi spre plantare prin proiect.

Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masuratla 1 ml
deasupra solului, au o circumferintd egald sau mai mare decat 50 cm.

Interventiile asupra vegetatiei din cadrul ariilor naturale protejate (ROSAC0162, ROSPA0071 - Lunca
Siretului Inferior) se vor face doar cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM
Galati).

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitdtilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament local de urbanism, cu respectarea urmitoarelor
conditii:

= pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;

= arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepinier3;
= arborii vor avea Inalfimea minima de 2.50 ml;
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= arborii vor avea circumferin{a minima a trunchiului de 14 cm (méasuratd la un metru deasupra
solului);
= distanta minimd intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1.50 ml

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul Programului national
de Tmbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localititi, program aprobat prin
Legea nr. 343 din 03 decembrie 2007 - pentru aprobarea QUG nr. 59/2007 - privind instituirea Programului
national de imbundtdtire a calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdti - publicatd in MO
nr. 846 din 10 decembrie 2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Spatiilor verzi sunt reglementate conform:

®» QUG 195 din 22 decembrie 2005 - privind protectia mediului - publicatd in MO nr. 1196 din
30 decembrie 2005, cu modificdrile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 265 din 29 iunie 2006 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentid a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului - publicata in MO nr. 586 din 06 iulie 2006, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

= OUGnr. 114 din 17 octombrie 2007 — pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenti
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului - publicati in MO nr. 713 din 22 octombrie
2007, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (*republicatd*) - privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor - publicatd in MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Conform art. 1 al nr. 114 din 17 octombrie 2007 - pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernuluinr. 195/2005 privind protectia mediului - publicatd in MO nr. 713 din 22 octombrie
2007, cu modificarile si completarile ulterioare, Articolul 1:

»Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in documentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al
acestora”.

Necesarul de spatii verzi aferent localititii Piscu este de minim 11.8976 hectare (4576 de locuitori
conform recensamantului din 2024 la 26 mp/locuitor).

Suprafetele ocupate de spatiile verzi din intravilanul comunei Piscu insumeaza 23.6629 ha, iar
conform Institutul National de Statisticd, comuna avea o populatie de 4576 locuitori in anul 2024,
rezultind astfel o suprafati de spatiu verde de aproximativ 51.71 mp/locuitor.

CENTRALIZATOR SPATII VERZI PROPUSE

conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea SUPRAFATA (ha)
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor

spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fagii

17.5579
plantate
- spatii verzi publice aferent dotdri publice: crese, gridinite, scoli, unitati 5;11:3 N
. sanitare sau de protectie sociald, institutii, edificii de cult, cimitire
sf)vz;;iiw verzi pe?nt;u aéi‘e—rvriwe;t‘:- baze de -é_g"réinent, poAlihdeA égrement, 0.7907

complexuri si baze sportive

TOTAL 23.6629

Tabelul nr. 3. Centralizator spatii verzi propuse - comuna Piscu, judetul Galati
Sursa: Elaborat de cdtre autori
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Conform Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (*republicatd*) - privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor — publicatd in MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu modificdrile
si completdrile ulterioare; Articolul 3, spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din
intravilanul localitatilor:

» spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
»  spatii verzi publice de folosinta specializata:

e gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale
si de agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

e cele aferente dotdrilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie
socialg, institutii, edificii de cult, cimitire;

© baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performants;

= spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
» spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

= culoare de protectie fata de infrastructura tehnics;

»  paduri de agrement;

® pepiniere si sere.

Conform Ordinul nr. 13/N din 10 martie 1999 - pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si contfinutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ GP038/99 -
publicat in MO nr. 187 din 30 aprilie 1999, cu modificarile si completdrile ulterioare - categoria spatiilor
verzi, sport, agrement, protectie si a gospodariei comunale, cimitire sunt distincte.

Suprafata fasiilor plantate de spatii verzi (aliniamente stradale) aferente ciilor de comunicatie
rutierd vor fi prezentate independent, in bilantul teritorial ficand parte din suprafata ciilor de
comunicatie si transport rutier.

Conform OUG nr. 59 din 20 iunie 2007 - privind instituirea Programului national de imbunititire a
calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdti - publicata in MO nr. 441 din 29 junie 2007,
cu modificarile §i completdrile ulterioare; - se instituie Programul National de imbunititire a calitatii
mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdti, al carui scop il constituie imbundtatirea factorilor de
mediu si a calitdtii vietii.

Obiectivele Programului sunt cresterea suprafetelor spatiilor verzi din localititi si apropierea mirimii
acestora, pe cap de locuitor, de standardele europene, prin dezvoltarea si modernizarea spatiilor verzi
din localitati si infiintarea de noi parcuri, scuaruri si aliniamente plantate ori reabilitarea celor existente.

2.7.3. Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament local de urbanism, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii
de imprejmuiri (conform RGU art. 35, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**):

= Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

* Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei. Dacd reglementarile privind zonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor prezenta o Inaltime maxima de 2.20 ml.
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2.8. INTRAREA IN VIGOARE SI REGLEMENTAREA SIT

2.8.1. Intrareain vigoare

Prezentul Regulament Local de Urbanism produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 198
(Ordonanta de urgentd nr. 57 din 03.07.2019 - privind Codul administrativ ~ publicatd in MO nr. 555 din
05.07.2019, cu modificarile si completirile ulterioare), prin aprobarea de citre Consiliul Local al
Comunei Piscu, in conformitate cu Articolul 198:

“(1) Hotdrdrile si dispozitiile cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinti
publicad.
(2) Aducerea la cunostintd publicd a hotdrdrilor si a dispozitiilor cu caracter normativ se face in termen de 5
zile de la data comunicdrii oficiale cdtre prefect.”
Prezentul Regulament Local de Urbanism abrogi si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
actualizare plan urbanistic general al comunei Piscu, judetul Galati, proiect nr. 883/2006, realizat de SC
CONSPROIECT SA Galati.

2.8.2. Reglementarea situatiilor tranzitorii

Odata cu aprobarea prezentului PUG Comuna Piscu, Judetul Galati nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decit cu punerea in
aplicare si respectarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.

Planurile urbanistice zonale si Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior intririi in vigoare a
prezentului Plan Urbanistic General, isi pastreaza valabilitatea pentru o perioadi determinatd si
consemnata prin Hotdrare a Consiliului Local Piscu. Dupd expirarea termenului previzut de Consiliul
Local Piscu, pentru suprafetele in cauzi se aplicd exclusiv prevederile prezentului Plan urbanistic
general.

in intervalul de valabilitate a documentatiilor de urbanism PUZ/PUD se permite depunerea cererile
pentru emiterea autorizatiilor de construire si documentatiile tehnice aferente, bazate pe reglementirile
acestor documentatii de urbanism. Dupa expirarea termenului de valabilitate aferente PUZ/PUD,
autorizatiile de construire se vor emite pe baza prevederilor prezentului Plan urbanistic general.

Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan urbanistic general se vor aplica de la data
intrarii in vigoare a acestuia. In cazul in care Planurile urbanistice zonale aflate in perioada de valabilitate
sunt grevate de servituti de utilitate publica instituite prin prezentul PUG, autorizarea constructiilor va
fi conditionatd de revizuirea locald a Planului urbanistic zonal, in vederea aplicarii acestor servituti. in
acest sens, pe baza consultarilor in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
(CTATU) din cadrul Consiliului Judetean Galati, se va emite un aviz conform.

Certificatele de urbanism si autorizatiile de construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament local de urbanism produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. ZONE SISUBZONE FUNCTIONALE

Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitdti, in care, prin documentatia de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionali
poate rezulta din mai multe parcele cu aceeasi functiune dominanta {(zond de locuit, zoni institutii si
servicii, zona spatii verzi, s.a.). Zonificarea functionala este actiunea de impartire a teritoriului in zone

functionale.

Unitatea teritoriala de referintd (UTR) este o subdiviziune urbanistici a teritoriului unititii
administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionali si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avind ca scop reglementarea urbanistici
omogena. UTR se delimiteazd, dupa caz, in functie de relief si peisaj, cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitara intr-o anumitd perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte
de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

Impartirea teritoriului in unititi teritoriale de referinti (denumite in continuare UTR) s-a ficut conform
planselor U3.1 Reglementdri urbanistice - zonificare (Piscu), U3.2. Reglementdri urbanistice - zonificare

(Vames).

25 AT PISCUT = 5317500 ) e S S N e e
s gt by s e . W o = . e

TRUPA (S =331.7599ha) U SR By T

e e e —

= UTR1/S=145.3262 ha / zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

* UTR2/S=152.6082 ha /zond pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

= UTR3 /S =6.9414 ha / zond pentru unitati industriale si depozitare (ID)

= UTR4 /S=26.8841 ha /zona mixtd, locuinte/dotari/servicii (ZM1, obligativitate PUZ)
= UTRI/S=2.3853 ha / zona construita protejata (ZCP-PCI 01)

s UTRII/S=3.7170 ha / zona construita protejatd (ZCP-PCI 02) - zond centrald

T
"~ TRUPB (S = 70.9322 ha)

AMES (5=7093228)

= UTR5/S=53.9538ha / zond pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

* UTR6/S=16.9784 ha / zoni pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

= UTR7/S=26.8841 ha / zond mixta, locuinte/dotdri/servicii (ZM1, obligativitate PUZ)
= UTR8/S=5.7517 ha / zona mixtd, locuinte /dotari/servicii (ZM1, obligativitate PUZ)
» UTR9/S=2.2165 ha / zond mixta, locuinte/dotari/servicii (ZM1, obligativitate PUZ)
= YTRIHI/S=1.0067 ha /zona construita protejata (ZCP-C-VIA_01)

= UTRIV /S =3.8263ha / zoni construitd protejatd (ZCP-C-VIA_02)

= UTRYV /S =2.4200 ha / zona construita protejata (ZCP-BPC)

Stabilirea unitatilor teritoriale de referinta in cadrul intravilanului comunei Piscu, judetul Galati -
realizate si determinate avand la baza studiile de fundamentare si de specialitate aferente PUG, dup cum
urmeaza:

I‘ SAT PISCU (

§=331.7599 ha)

TRUP A (S = 331.7599 ha)
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= UTR 1 (zond pentru locuinte si functiuni complementare) S = 145.3262 ha

e POT maxiv apmisisi. = 40 %
© CUT maxmvapmsie. = 1.20
o regim de indltime maxim admisibil = P+2E

- zond pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)
- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zona pentru unitati agricole (A)

- zona cu unitati industriale si depozitare (ID)

- zona pentru gospodarie comunala (GC)

- zona pentru echipare edilitard (TE)

- zona pentru cai de comunicatie rutiera (CR)

* UTR 2 (zona pentru locuinte si functiuni complementare) S = 152.6082 ha

© POT maxivapmisier. = 40 %
© CUT maxmapmisien = 1.20
e regim de indltime maxim admisibil = P+2E

= zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zona cu unitadti industriale si depozitare (ID)

- zona pentru gospodarie comunali (GC)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zona pentru cdi de comunicatie rutierd (CR)

- zond pentru cai de comunicatie feroviara (CF)

= UTR 3 (zond pentru unitati industriale si depozitare) S = 6.9414 ha

© POT maximapmisisi = 30 %
© CUT maxmm apmsiei. = 0.60
© regim de indltime maxim admisibil = P+1E

- zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona cu unitati industriale si depozitare (ID)

- zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitard (TE)

- zona pentru cai de comunicatie rutierad (CR)

= UTR 4 (zona mixtd, locuinte/dotari/servicii) S = 26.8841 ha (obligativitate intocmire PUZ)

© POT maxivapmisiei. = 30 %
© CUT maxmapmisisiL = 0.60
o regim de indltime maxim admisibil = P+1E

- zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zona pentru cai de comunicatie rutiera (CR)

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 85



PUG PISCU

* UTRI (zoni construita protejatd - ZCP-PCI1 01) S = 2.3853 ha

© POT maximapmisii = 25 %
© CUT maxm apmisie. = 0.70
o regim de indltime maxim admisibil = P+1E+M

- zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zond pentru institutii si servicii (IS)

- zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement {SP)
= zona pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cdi de comunicatie rutierd (CR)

»  UTRII (zona construitd protejatd - ZCP-PCI 02 - zona centrald) S = 3.7170 ha

© POT maxmapmisieiL = 25 %
© CUT maxmv apmisiei. = 0.70
e regim de indltime maxim admisibil = P+1E+M

= zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cdi de comunicatie rutiera (CR)

SAT VAM 70.9322 ha)
TRUP B (S = 70.9322 ha)

= UTR 5 (zona pentru locuinte si functiuni complementare) S = 53.9538 ha

© POT maxivapmsii = 30 %
© CUT maxm apmisien. = 0.60
© regim de inaltime maxim admisibil = P+1E

- zond pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zona pentru gospodarie comunala (GC)

- zona pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zona pentru cdi de comunicatie rutiera (CR)

* UTR 6 (zona pentru locuinte si functiuni complementare) S = 16.9784 ha

© POT wmaximapmisisi. = 30 %
© CUT maxmapmisisi = 0.60
e regim de indltime maxim admisibil = P+1E

- zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zond pentru institutii si servicii (IS)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cai de comunicatie rutierd (CR)

- zona pentru cai de comunicatie feroviara (CF)
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=  UTR 7 (zona mixta - locuinte /dotari/servicii) S = 26.8841 ha (obligativitate intocmire PUZ)

© POT maxivapmisien. = 30 %
© CUT maxmapmsiei. = 0.60
e regim de indltime maxim admisibil = P+1E

- zond pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cai de comunicatie rutiera (CR)

*  UTR 8 (zona mixtd - locuinte/dotari/servicii) S = 5.7517 ha (obligativitate intocmire PUZ)

© POT maxivapmisisi. = 30 %
© CUT maxm apmisisi. = 0.60
e regim de iniltime maxim admisibil = P+1E

- zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zona pentru echipare edilitara (TE)

- zona pentru cdi de comunicatie rutiera (CR)

= UTR 9 (zond mixta - locuinte/dotari/servicii) S = 2.2165 ha (obligativitate intocmire PUZ)

© POT maximaomisien. = 30 %
© CUT maxm apmisisiL = 0.60
o regim de indltime maxim admisibil = P+1E

- zona pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zond pentru institutii si servicii (IS)

- zond pentru spafii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zond pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cdi de comunicatie rutiera (CR)

=  UTRIH (zona construitd protejata - ZCP-C-VIA_01) S = 1.0067 ha

e POT maxivaomisiei. = 30 %
© CUT maxm apmissi. = 0.60
e regim de indltime maxim admisibil = P+1E

- zona pentru institutii si servicii (IS)

- zona pentru gospodarie comunala (GC)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zonad pentru echipare edilitara (TE)

- zonad pentru cai de comunicatie rutiera (CR)

=  UTRIV (zona construitd protejata - ZCP-C-VIA_02) S = 3.8263 ha

e POT maxmapmisien. = 30 %
© CUT maxm apmisiei. = 0.60
o regim de indltime maxim admisibil = P+1E
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- zonad pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zond pentru spafii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zond pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cai de comunicatie rutiera (CR)

= UTRYV (zona construita protejata - ZCP-BPC) S =2.4200 ha

© POT maxmvaomisisi = (-)
© CUT maxm apmisisi. = (-)
o regim de indltime maxim admisibil = (-)

- zond pentru locuinte si functiuni complementare (ZL)

- zond pentru spatii verzi amenajate, sport si agrement (SP)
- zond pentru echipare edilitara (TE)

- zond pentru cdi de comunicatie feroviara (CF)
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Zona studiata este reglementata prin intermediul zonelor functionale. Fiecare zoni functional3, formata
din una sau mai multe subzone, este reprezentatd printr-o culoare, unde subzonele functionale sunt
subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

In cadrul prezentului regulament local de urbanism se identifici urmatoarele zone functionale:
ZL ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZONA MIXTA (LOCUINTE/DOTARI/SPATII VERZI)

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI
AGREMENT

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA
ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA
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Fiecare dintre zonele si unitatile teritoriale de referintd (UTR) fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut:

GENERALITATI
CONDITIONARI PRIMARE
SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

=¥ ‘ _Irmtw*ﬁsff = Ny .-;:- ._ﬁ.-_.‘w ';_--‘_I',"__II. "_'.___I__’_. :;,

el L o e el U " I Bl SR
ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 UTILIZARI INTERZISE
T T P T O e
ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE
ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ARTICOLUL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI
NEA ﬁf ”“ﬁl ﬂj“ A }l MAXIM E" ) ﬁh‘ﬁ F-*’nh U!U 1% ?’M fs’%jﬂj\? 3’;&%]
ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
OBSERVATII

Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitdtilor teritoriale de referinta este
prezentat in anexa. Pentru fiecare investitie noud se va elibera un Certificat de Urbanism in care se va
preciza, in functie de UTR-ul in care se gdseste parcela pe care se doreste realizarea investitiei respective,
regimul tehnic de construibilitate conform articolelor din RLU. Regimul tehnic din RLU va fi completat
direct In Certificatul de Urbanism eliberat sau ca anexa la acesta, cu obligativitatea respectarii intocmai a
conditiilor impuse.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va fine seama de zonele de servitute, protectie sau de zonele
de interdictie, stabilite prin Planul Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa (conform RGU, HG nr. 525 din 27.06.1996 (**republicati**) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 10 Expunerea la riscuri naturale), pand la realizarea studiilor si lucrarilor care si conduci la
eliminarea acestor riscuri. In sensul prezentului regulament, prin zone de risc natural se intelege aluneciri
de teren, eroziuni, dislocari de stanci si zone inundabile.
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( ZCP- PCI ) ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - ZONA DE PROTECTIE A UNUI BUN DE

PATRIMONIU CULTURAL IMOBIL FARA REGIM DE MONUMENT ISTORIC

A. GENERALITATI

Bun cultural imobil de importantd locald fara regim juridic de protectie instituit, identificat prin
documentatia de urbanism.

= (ZCP-PCI) zona construita protejatd determinata de bunuri de patrimoniu cultural imobil
fara regim de monument istoric (UTR I, UTR II - zoni centrali):

© (ZCP-PCI01) zona construita protejata de interes local situati in partea de sud a satului
Piscu, in interiorul Zonei istorice de referinta 1 (ZIR 1).

- zond construitd protejatd de interes local generatd de biserica ,Adormirea Maicii Domnului” din
Piscu - biserica parohiald din Piscu cu hramul ,Adormirea Maicii Domnului” este o cladirea
realizatd Intre 1884 + 1904 (conform anuarului bisericii din 1909); biserica se situeazi in
partea istorica a localitatii, in zona centrald; pozitia sa corespunde celei marcate pe planurile
de hotarnicie din 1839, respectiv 1886; cladirea bisericii este agezatd in partea de nord-vesta
terenului; accesul in incintd, marcat printr-o poarta cu turn clopotnitd construiti recent, este
dispus chiar in fata intrarii in bisericd; partea de sud a curtii este destinati comemorarii
eroilor;

- monumentele eroilor din comuna Piscu sunt amplasate in curtea bisericii ,,Adormirea Maicii
Domnului” in partea de sud a parcelei; crucile din mozaic inscriptionate cu numele soldatilor
cdzuti in Al Doilea Rdzboi Mondial sunt agezate ordonat pe mai multe rinduri;

- patrimoniu funerar, in spatele randurilor cu crucile eroilor din comuna au fost asezate mai
multe cruci vechi, din piatrd, pe ale caror fetele au fost sdpate motive si Inscrisuri care s-au
estompat; nu stim daca aceste obiecte provin de la morminte din curtea bisericii sau au fost
aduse din vechiul cimitir, amplasat in partea de sud a satului; toate monumentele au fost
varuite (crucile vechi integral, cele ale eroilor pe spate si laterale);

e (ZCP-PCI 02) zona construita protejata de interes local situatd in partea centrali a
satului Piscu, suprapune partea de nord a zonei istorice de referinti 1 (ZIR 1) si partea
de sud a zoneli istorice de referinti 2 (ZIR 2), (UTR II - zona centrali);

- aceastd zond este generatd de doua clddiri istorice, sedii ale unor institutii publice din comuna
Piscu: sediul primdriei si scoala veche; pe deasupra zona cuprinde si cAteva imobile pe care se
situeaza constructii care conserva elemente specifice arhitecturii traditionale din regiune, dar
intr-o forma modificatd: prispe deschise desfasurate, de obicei, pe latura principali; piese din
tdmplarie de lemn bogat lucrate, la usi si la ferestre;

- sediul primdriei - actualul local al sediului primariei din comuna Piscu este pozitionat in partea
de nord-est a zonei istorice, in vecinitatea scolii; dupd arhitectura sa (forma trilobati a
golurilor de la ferestre si porticul amplu de la intrare) deducem ca a fost realizat in perioada
interbelica; aceastad presupunere este intaritd de asemanarea cu localul primariei din comuna
alaturata, Independenta, construitd cu aproximatie in 1935: volum compact, portic amplu (cu
arcada tripla, spre deosebire de Piscu unde este simpld), inclus intr-un volum central mai
fnaltat, cu alura unui foisor, goluri trilobate si compozitie simetricd;

- scoala de tip ,Spiru Haret” - localul scolii se inscrie in grupul constructiilor de invitimant
ridicate in intreaga tard la finele secolului al XIX-lea si inceputul celui urmator, numit generic
»tip Spiru Haret”; aceste cladiri au fost construite dupa planuri tip, adaptate diferitelor tipuri
de situatii intalnite (in functie de numarul de elevi, necesarul de sili de clasd, terenul
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disponibil); multe dintre aceste scoli aveau aldturi o locuinta pentru director. Scolile de ,tip
Spiru Haret” din mediul rural se recunosc dupa compozitia fatadei principale, aliniatd cu
strada: un singur nivel, acces principal pe centrul marcat printr-un mic fronton triunghiular,
cate un grup de trei ferestre identice de o parte si de cealaltd a intrdrii, sublinierea golurilor
cu arce in cdramida.

Delimitare: zona construita protejata situata integral in intravilan, la jonctiunea dintre zona istorici de
referintd 1 (ZIR 1) si zona istoricd de referintd 2 (ZIR 2), identificate conform planselor U3.1/U3.2
Reglementdri urbanistice - zonificare; si U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

Caracteristici la nivelul zonei construite protejate — patrimoniu cultural imobil (ZCP-PCI):

= tramd stradald - structurd organica, strazi cu traseu liber, cu profil transversal variabil (ZIR 1);

= parcelar - variat ca forma si dimensiune, domina parcelele de dimensiuni medii; iar in zona care
suprapune zona istorica de referinta 2 (ZIR 2) parcelele au forme regulate;

» fond construit - se caracterizeaza prin: front discontinuu, cladiri izolate, clidirile principale au, de
reguld, plan rectangular cu proportii diferite; fara o reguld in privinta amplasarii fatd de limitele
parcelei, majoritatea constructiilor sunt grupate spre stradd, dar retrase de la strad3, retragerile
sunt variabile;

= uytilizare - predominant locuire si functiuni complementare locuirii.

Zona se regaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

= (ZCP-PCI 01) zona construitd protejatd determinata de bunuri de patrimoniu cultural imobil fir3
regim de monument istoric (UTR I):

- biserica parohiala din Piscu cu hramul ,Adormirea Maicii Domnului”;
- patrimoniu funerar - monumentele eroilor, crucile funerare, din curtea bisericii parohiale
,2Adormirea Maicii Domnului”;

= (ZCP-PCI 02) zond construitd protejata determinatd de bunuri de patrimoniu cultural imobil fara
regim de monument istoric (UTR II - zona centrala):
- sediul primariei Piscu;
- scoalade tip ,Spiru Haret”.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevdzute prin PUG comuna Piscu;
= asigurarea echiparii edilitare;
= asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se
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permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitdtilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcati definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului ciii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echipérii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporard de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concreta a acestora de citre autoritdtile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Interventii si lucrari ZCP-PCI

Zona construitd protejatd generata de valori neinstituite de patrimoniu cultural imobil de importanti
locala. Recomandarile se vor detalia in functie de natura bunurilor protejate, in fisele zonelor construite
protejate anexate.

- se interzice desfiintarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil
care au determinat instituirea zonelor construite protejate,
identificate prin prezentul PUG

- se impune consultarea personalului atestat al ministerului
culturii (MC) in domeniu protejdrii monumentelor istorice aviz / acord
pentru interventii asupra bunurilor de patrimoniu cultural ministerul culturii (MC)
imobil care au determinat instituirea zonelor construite
protejate

- se interzice desfiintarea cladirilor cu valoare istoricd si/sau
arhitecturala deosebitd

Tabelul nr. 5. Principii si reglementdri principale de interventie permise in ZCP-PCI
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric, aferent PUG

Este obligatorie conservarea obiectelor de patrimoniu funerar cu valoare istorica (crucile vechi din piatrd
din curtea bisericii ,Adormirea Maicii Domnului” din satul Piscu), ca martori ai istoriei locale. Se recomand3
realizarea unui inventar succint in care sa fie mentionat numarul crucilor care se incadreazi in aceasts
categorie, pozitia lor In cimitir si situatia actuala (loc utilizat; loc abandonat; deplasat de la locul initial;
cazut etc).

nstituit m@,ﬁ I 'm _Jﬂf‘ﬁ“‘é_u
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= regulile de interventie Tn zona construita protejatd se vor raporta obligatoriu la prevederile zonei
istorice de referinta 1 (ZIR 1);

* inzona construita protejatd sunt permise doar interventii care sa contribuie la cresterea calititii
urbanistice si arhitecturale (prin materiale, cromaticd, solutii de principiu si de detaliu);

» esteinterzisa desfiintarea bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-
PCI 01;

* interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-PCI
01 se vor realiza cu consultarea personalului de specialitate atestat in domeniul monumentelor
istorice, In baza avizului/acordului autoritdtii competente in domeniu (Ministerul Culturi si
serviciile sale deconcentrate);

* sunt interzise interventii care sa contribuie la alterarea bunului de patrimoniu cultural imobil
respectiv;

= pentru alte interventii in ZCP-PCI 01 se vor consulta reglementirile urbanistice specificate prin
prezentul capitol din RLU, plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, respectiv
U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

= regulile de interventie in zona construita protejata se vor raporta obligatoriu la prevederile zonei
istorice de referinta 1 si 2 (ZIR 1/ZIR 2);

= zona construitd protejata sunt interzise interventiile care sa altereze ambianta urbanistica si
arhitecturald a acesteia (dimensiuni care sd depaseasca gabaritul constructiilor din zona, forma
atipica si volum in contrast negativ cu contextul arhitectural urbanistic adiacent, finisaje atipice).

= este interzisd desfiintarea celor bunuri de patrimoniu cultural imobil care au condus la instituirea
zonei construite protejate;

= interventiile asupra celor doua bunuri care au determinat instituirea zonei construite protejate se
vor realiza doar cu avizul/acordul autoritdtii competente in domeniul monumentelor istorice si in
baza unei documentatii elaborate de personal de specialitate, atestat de MC In domeniul protejarii
monumentelor istorice;

* sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunurilor de patrimoniu cultural imobil fir3
regim de monument istoric din ZCP-PCI 02;

= pentru alte interventii in ZCP-PCI 02 se vor consulta reglementirile urbanistice specificate prin
prezentul capitol din RLU, plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, respectiv
U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor; subcapitolul
2.1.8. Zone construite protejate.

In sensul prezentului regulament, se consider3 obiective de utilitate publici, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizéri de riuri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecirilor de terenuri.
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Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusa spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii,
Nomenclator stradal.

In cazul elabordrii ulterioare de PUZ vpentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06 iunie 2001 (*republicatd*) - privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor
stabili concret servitutile de utilitate publicd si zonele de protectie/siguranta aferente, insa solutiile ce vor
fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul ciarora
se vor aplica profile transversale unitare, in conformitate cu plansa U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator
stradal.

Se recomanda aferent structurii tehnico-edilitare a comunei, ca in proiectele ulterioare de modernizare
si/sau reabilitare a retelelor de alimentare cu energie electrice si a celor de telecomunicatii si fie previzut
introducerea tuturor componentelor in subteran.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel.

Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= se recomandd conservarea utilizarilor actuale, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si/sau
modernizate, In conformitate cu necesitdtile actuale (functiuni de cult, locuinte si functiuni
complementare, institutii si servicii, dotari publice, cai de comunicatie);

= regulile de interventie in zona construitd protejatd se vor raporta obligatoriu la prevederile zonei
istorice de referinta 1 si 2 (ZIR 1/ZIR 2);

= inzona construitd protejata sunt permise doar interventii care sa contribuie la cresterea calitatii
urbanistice si arhitecturale (prin materiale, cromatica, solutii de principiu si de detaliu);

* Jucrdri de renovare, cu consultarea personalului specializat in protejarea/restaurarea
monumentelor istorice, in baza unui studiu de specialitate;

= utilizarea materialelor compatibile cu cele originare si specifice zonei;

= punerea in valoare a caracteristicilor definitorii, dupa caz.
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Se va conserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesititile actuale, Tn conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile
existente pe care le detin.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* interventiile asupra celor doud bunuri care au determinat instituirea zonei construite protejate
ZCP-PCI 01 si ZCP-PCI 02, se vor realiza doar cu avizul/acordul autoritatii competente in domeniul
monumentelor istorice si In baza unei documentatii elaborate de personal de specialitate, atestat
de MC in domeniul protejarii monumentelor istorice;

» lucrari de intretinere, reparatii uzuale, renovare ale constructiilor care se incadreaza in specificul
local, cu pastrarea elementelor traditionale (piese de tidmplarie, prispe), precum si a acelor
caracteristici care contribuie la definirea specificului local;

* se pot autoriza lucrdri de reparatii, renovare/reabilitare si extinderi ale cladirilor existente cu
respectarea conditiilor specificate anterior, constructii noi si schimbiri de destinatie la
constructiile existente - compatibile cu statutul de zona de locuinte cu functiuni complementare
a localitdtii pentru functiuni publice si servicii cu respectarea indicilor maximi de ocupare si
utilizare a terenului POT/CUT stabiliti prin prezenta documentatie;

* instalatii exterioare (climatizare, incdlzire, pompe de cdldura, s.a.) - se permite instalatia acestora
cu conditia ca in timpul functionarii si producad un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul
ferestrelor constructiilor invecinate;

s anexe gospoddresti care nu ocupd mai mul de 20 % din suprafata totala a terenului/incintei:

- anexe gospoddresti ce nu produc cantitati mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, s.a.;

- anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementirilor
sanitare si de protectie la incendiu, de regula In afara benzii de construibilitate (40 ml);

- anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare si de igiena:

© ingospoddriile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, se permit pentru cel mult echivalentul a 6 unitati de vita
mare (UVM) in cazul In care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 4
UVM 1in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci;

© TIn gospodiriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa
curentd, adaposturile de animale se permit pentru cel mult echivalentul a 10 unitati
de vitd mare (UVM]) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul
a 7 UVM 1n cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci.

» servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urméitoarele
conditii:

sa se desfagoare In paralel cu functiunea de locuire;

suprafata utila ocupatd de acestea sd nu depaseasca 60 mp;

sd implice maximum 5 persoane;

sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual3;

activitatea, inclusiv depozitarea, sa se desfasoare numai 1n interiorul cladirii;

in cazul locuintelor colective serviciile profesionale sau manufacturiere se vor amplasa

exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strad, cu acces separat fati de locuinte,

direct din exterior.

0O 0 0 00O
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= orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

= este interzisa desfiintarea bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-
PCI 01, respectiv ZCP-PCI1 02;

= sunt interzise interventii care sa altereze aspectul bunurilor de patrimoniu cultural imobil fira
regim de monument istoric din ZCP-PCI 01, respectiv ZCP-PCI 02;

= lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucrdri de terasament care pot sd impiedice evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice;

= sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

= serecomanda pastrarea parcelarului existent;

= nu se permit comasdri de parcele care sd conduca la construirea unor clidiri cu volum mai mare
decit media zonei;

= se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor existente/propuse si se
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei;

= extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni;

= cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

= suntinterzise divizari In urma carora sa rezulte parcele neconstruibile.

Prin operatiunea de viabilizare /urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionali IS) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla stradd de minimum 15 ml;

*  suprafata minima a parcelei de 480 mp;

= adidncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
* s3aiba forma regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (subzona functionald -
functiuni de cult) care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla stradd de minimum 20 ml;

=  suprafata minima a parcelei de 800 mp;

* adancime mai mare sau cel putin egald cu ldtimea parcelei;
*  sd aiba forma regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionali ZL) care
indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

= frontla strada de minimum 12 m];

= suprafata minima a parcelei de 200 mp (locuinte individuale), 120 mp x numir apartamente
(locuinte colective mici);

» adéncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

s sa aibd forma regulata.
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Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni
si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi locative, pentru
a deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, s.a.).

in cazul parcelelor existente la data intririi in vigoare a planului urbanistic general, accesibile prin
servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in addancime, construibilitatea acestora e
conditionata de acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se aflg, la randul lor, in aceeasi situatie. Se
admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se recomanda conservarea structurii parcelare existente.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 3.00 ml fati de aliniament si minim 13.00
ml fatd de axul drumului national DN 25, respectiv minim 10.00 ml fatd de drumurile comunale existente.

Conditiile specificate trebuie respectate cumulativ in cazul frontului la stradad citre drumul national DN
25, respectiv drumurile comunale existente.

Se recomanda mentinerea modului de ocupare a parcelei specific/dominant zonei in care se construieste:

= fronturi discontinue;

»  cladiri izolate;

* amplasarea cladirilor principale va respecta retragerile, raportul cu aliniamentul, respectiv cu
limitele parcelei specifice, raportat la vecinatatile imediate;

= amplasarea clddirilor pe aceeasi parceld va tine cont de specificul zonei;

= distantele minime dintre cladiri vor asigura conditii optime de confort si vor respecta prevederile
legale 1n vigoare.

Cladirile principale se vor amplasa in partea din fata a parcelei iar cele secundare/anexele retrase de la
strad3, in continuarea cladirilor principale.

Pentru parcelele de col}, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz clddirile se vor retrage fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea naltimii lor, masuratd la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3.00 ml.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depaseste 2.20 ml.

Se admit calcane cu asigurarea gangurilor in conformitate cu legislatia in vigoare; avind in vedere
dimensiunea acestuia, se admit cladirile cuplate. De asemenea, se permite in cazul cladirilor
izolate/insiruite, amplasarea constructiilor fatd de o limita laterald la distanta de 0.60 ml, in cazul in care
pe latura aferentd nu sunt amplasate ugi/ferestre in conformitate cu Codul Civil.
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Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie
de autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati.

in cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioari de proprietate cu o alt3 unitate teritoriali de
referinta si/sau zona functionala diferitd, clddirile se vor retrage cu o distanta minim egala cu indltimea
acestora, dar nu mai putin decat 8.00 ml

In situatia in care o parceld este partial impadurits, cu vegetatie de talie medie si inalt3, constructiile se
vor amplasa In zona nelmpaduritd, evitandu-se pe cat posibil tiierile de arbori. Suprafata defrisata va fi
replantatd de catre solicitantul avizului In cadrul domeniul public/privat aflat in administrarea unitatii
administrativ teritoriale, in zone imediat apropiate terenului detinut, la indicatiile autorititii
administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumdtatea Inaltimii clidirii mai
nalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decat 5.00 ml.

Se recomandad autorizarea executiei pe o parceld a unei singure cladiri.

In cazul in care inciperile principale ale constructiilor implicate sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6.00 ml.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii si reglementirilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

SjraNar

publice, Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

Se va avea in vedere asigurarea acceselor pietonale pentru toate dotdrile publice, precum si accese
carosabile de acces aferente parcarii/deservirii/asigurarii accesului din punct de vedere al securititii la
incendiu, in conformitate cu legislatia in vigoare. Se va asigura accesul liber a persoanelor cu dizabilititi
in cadrul a orice constructie aferentd prezentei zone functionale.

0 parcel3 va dispune de minim un acces carosabil, cu l3timea de minim 3.00 ml. In baza analizei situatiei
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normali si
accesul usor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare aferente functiunii imobilului.
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Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanti de
maximum 250 ml de imobil, dacad pentru locurile necesare existd un drept real de folosint3, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Necesarul de parcaje:

= pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdsoard activitdti de servicii sau manufacturiere:

- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mica de 100 mp;
- minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mare de 100 mp.

= pentru locuintele tip ingiruite, semi-colective, colective:
- unloc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

= pentru servicii cu acces public:
- minimum doua locuri de parcare.

s pentru functiuni de educatie/invdtdmdnt - crese, grddinite, scoli publice si private, personal:
- minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numarul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere lucrdrile de restructurare partiala (schimbari de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansarddri, supraetajdri, s.a.). Aceste tipuri de lucrari pot fi autorizate doar in cazuri clar
justificate si doar cu acordul unitatii administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Iniltimea maxima admisd se va raporta obligatoriu la caracteristicile terenului si ale zonei.

Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M). Regimul de indltime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1E+M, P+1E+R, D+P+1E+M, D+P+1E+R, S+P+1E+M,
S+P+1E+R (semnificatia prescurtdrilor: D - demisol, P - parter, M - mansard3, R - nivel retras).
inaltimea maxima admis3 a constructiilor, misurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 10.50 ml.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 15.00 ml (fatd de cota terenului in punctul cel mai de jos).

iniltimile se calculeazi de la cota cea mai joasa de intdlnire a clidirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile i completdrile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
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arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Constructiile noi se recomanda sa detina volume simple (paralelipipedice).

Se recomanda pastrarea gabaritelor specifice zonei (suprafata de maxim 120 mp), pentru a evita iesirea
din scard, in raport cu fondul construit existent.

In cazul constructiilor publice se accepti gabarit mediu (intre 120 + 250 mp) sau gabaritmare (suprafete
care depasesc 250 mp), cu obligatia fragmentarii volumelor si dispunerii acestora in sistem pavilionar.

Sunt interzise elemente parazitare (spre exemplu: anexe adosate cladirilor principale, care nu respecta
exigentele de calitate ale acestora; constructii sau structuri improvizate, din materiale nespecifice locului
sau care nu respecta exigentele de calitate, realizate fara respectarea exigentelor minimale din domeniul
constructiilor etc.).

Cladirile anexe vor fi Intotdeauna subordonate claddirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.
Anexele gospoddresti trebuie sd respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente etc.

Tipul de acoperire a cladirilor. Acoperisul va avea o forma geometrica simpla, conforma caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doua sau patru ape).

Se recomanda sarpante din lemn; este obligatoriu ca pantele sa aiba aceeasi inclinatie si si fie adaptate
regimului pluvial regional si specificului local.

Invelitoare va fi adaptata traditiei locale, se recomandi utilizarea tablei fil{uite.
Nu se recomanda invelitorile din materiale care imita solutiile traditionale (spre exemplu: tigla metalici).
Aspectul exterior. Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale.

Nu se recomanda utilizarea materialelor care nu se incadreaza in specificul locului (spre exemplu: beton
aparent, pereti corting, placaje ceramice, din sticld sau materiale plastice, etc.).

Se recomanda utilizarea lemnului, a zidariei tencuielilor si zugravelilor pe baza de var, in culori deschise
(spre exemplu: alb, crem, bej, alte nuante de gri);

Raportul plin/gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portants, cu plin de zidirie dominant.

Se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrata; se vor evita alte forme
precum: triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

Nu este recomandata utilizarea timplariei din PVC la ferestre si usi exterioare.
Constructii anexe. Vor fi subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.

Anexele gospodaresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale, nu se recomanda constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incinta se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii i aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente.
Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firm3 vor avea
acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificari ale clddirii si sunt supuse autorizarii de cdtre administratia
publica locala.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se tot odatad unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Fatade, aferent acestora sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj
ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii.

Orice cladire care prezinta tencuiald pe fatada, va fi vopsitd in culori deschise, alb sau degradeu din alb
catre o culoare anume, dar nestridentd. Se permit accente pe fatadele cu tencuieli in culori intunecate,
precum maro. Nu se accepta culori primare, stridente.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi In culori naturale esentelor de lemn autohtone, sau
alte nuante compatibile cu acestea: gri, bej, brun, ocru, negru, si nuante ale acestora, culori piméntii, pale,
intdlnite in naturd. Se interzic utilizarea culorilor primare: rosu strident, albastru, verde, si alte nuante
stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fi placate cu piatra naturalg, dale prefabricate
de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibild cu fatadele.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansarda. Este interzis folosirea
invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente, de orice culoare si formé, plana sau
ondulata, cu exceptia teraselor atagate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementdrile din acest capitol numai in baza unei justificari detaliate, sustinute
de o argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitectura, in acest caz este necesara obtinerea
in prealabil al avizului unitdtii administrativ teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupa caz.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se asigura racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajera si alimentare cu energie electrica, retele
existente/propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele
Romine” (ANAR), dupa caz.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze
naturale.

fn cazul in care existd in zond retea de alimentare cu ap, canalizare menajers, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fira racordare la retea. In aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturbd imaginea
generala a zonei.

Solutiile de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmdri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parcels. In
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale la nivel de parcela.
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Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor
menajere, dimensionate corespunzdtor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitirii recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curitenie.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere de constructii si sarcini se vor Tnierba si planta cu arbori (talie mic3, medie, mare), in
conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.

Nu este recomandata impermeabilizarea terenului (asfaltarea, betonarea) din jurul constructiilor, decit
pentru accesul pietonal si cel carosabil si circulatia intre corpurile de cladire.

Se recomanda ca partea din fatd a parcelei sa fie amenajata ca grading, se va urmari specificul zonei unde
se situeaza constructia. Zona de productie a gospodariei va fi amplasata in partea din spate a parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxim3 de 80 cm si 0
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxim admisi a imprejmuirilor este de 2.20 ml.

Se recomanda pastrarea Imprejmuirilor specifice zonei, tip metalic sau cu uluci din lemn, cu sau fira
soclu/stalpi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine (laterale, posterioare) pot fi de asemenea doar opace sau
transparente pe o inaltime de 2.20 ml. Se recomanda dublarea imprejmuirilor cu gard viu.

fmprejmuirile de la stradd vor utiliza materiale locale, se recomandi utilizarea lemnului. Pentru
asigurarea unitdtii si a coerentei la nivelul frontului stradal, se vor utiliza imprejmuiri care utilizeazi
modelul imprejmuirilor traditionale.

Se va evita ca imprejmuirile de la strada sa fie realizate din culori stridente, agresive si se recomand3
adoptarea unei palete cromatice naturale, similare cu culoarea lemnului. Imprejmuirile laterale si
posterioare pot fi tip vegetale.

Aleile carosabile din incinte vor fi tratate precum drumurile pietruite, fard borduri, interzicAndu-se
suprafetele mari impermeabile de tip beton sau asfalt.

SECTIUNEA I - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(UTR 1, UTRII - zona centrald) Se admite un POT maxim de 25 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(UTR 1, UTRII - zona centrald) Se admite un CUT maxim de 0.70.
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( ZCP C-VIA ) ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - ZONA DE PROTECTIE

IMOBIL CU REGIM SPECIAL DE PROTECTIE

A. GENERALITATI

Imobil pe care se situeazad o cladire cu valoare istorica si/sau arhitecturald identificatd ca atare prin
documentatia de urbanism.

» (ZCP C-VIA) zond construitd protejata determinata de imobile pe care se amplaseaza o
cladire cu valoare istorica si/sau arhitecturala (UTR III, UTR IV):

© (ZCP C-VIA_01) imobil cu regim special de protectie situat in partea de sud-est a satului
Vames - biserica cu hramul ,Nasterea Maicii Domnului” (UTR III)

- constructie datdnd din prima parte a secolului XX, ridicata intre 1937 + 1943;

- biserica are plan trilobat si pridvor supralargit;

- volumul este marcat prin trei accente verticale: turla pantocratorului, pe naos, si alte doua
turnuri mai mici, subordonate turlei, deasupra pridvorului;

- nu se stie daca vechea biserica fusese amplasatd in acelasi loc;

© (ZCP C-VIA_02) imobil cu regim special de protectie situat in partea de est a satului
Vames, la marginea intravilanului - conacul Vretos (UTR IV)

- dosarele intocmite cu ocazia reformelor agrare realizate in prima jumatate a secolului trecut,
prezinta faptul ca printre cei expropriati in urma acestor legi a fost si un proprietar numit
Vretos;

- se precizeazd cd, de reguld, detindtorii de terenuri isi aveau si o casa, sau un conac, pe
proprietate;

- In Harta Marelui Stat Major si in Planul Director de Tragere sunt lizibile zonele in care erau
amplasate casele proprietarilor;

- conacul Vretos, o casa a carei arhitecturd corespunde perioadei interbelice, se afla in partea
de est a satului Vames, la distantd de drum.

Delimitare: zona construita protejata situatd integral n intravilan, care se identifica in localitatea Vames,
in cadrul zonei istorice de referinta 1 (ZIR 1) pentru ZCP C-VIA_01, si zona de referinta 1.1 (ZR 1.1) pentru
ZCP C-VIA_02, identificate conform planselor U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare; si
U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

Caracteristici la nivelul zonei construite protejate - imobil cu regim special de protectie (ZCP C-VIA):

»  parcelar — parcele de forme regulate;
*  fond construit - se caracterizeaza prin: edificii de cult si constructii funerare;
= ytilizare - predominant functiuni de cult si funerare.

Zona se regaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

= (ZCP C-VIA_01) imobil cu regim special de protectie situat in partea de sud-est a satului Vames -
biserica cu hramul ,Nasterea Maicii Domnului” (UTR III):

s (ZCP C-VIA_02) imobil cu regim special de protectie situat in partea de est a satului Vames, la
marginea intravilanului - conacul Vretos (UTR 1V).
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B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

» asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Piscu;
= asigurarea echiparii edilitare;
= asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotdrilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu ~ se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate — se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

* zonei de siguranta cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcata definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucrdrilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrdri aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

* zoneide protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concretd a acestora de citre autoritatile abilitate, ca fisii cu lafimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Interventii si lucrari in ZCP C-VIA

Zona construita protejata determinata de bunurile de patrimoniu arheologic.

S

- executarea lucrdrilor agricole n perimetrul siturilor
arheologice si in zona de protectie a acestora, cu conditia ca
sapatura sd nu depaseascd adancimea recomandatd in raportul
de diagnostic arheologic (maxim 30 cm)

permis / fard aviz

- executarea oricdrui tip de lucrare care afecteazd solul si are
adancime mai mare de 30 cm, in zona de protectie a siturilor
arheologice

- lucréri de constructie in perimetrul siturilor arheologice aviz ministerul culturii (MC)

se avizeaza conform legii, dupa caz
/ supraveghere arheologica
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/ certificat de descarcare de sarcini
arheologica

aviz ministerul culturii (MC)

" - lucriri de constructie in zona de protectie a siturilor
arheologice / supraveghere arheologici

- activitdti legate de cercetarea arheologica

— i — Eoui— avize impuse prin legislatia in vigoare
- amenajdri de semnalizare a siturilor arheologice

Tabelul nr-. 6. Principii si reg?éﬂientdri principale de interventie permise in ZCP C-VIA
Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric, aferent PUG

u valoare istorica

* este interzisad desfiintarea cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie;

* interventiile asupra cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie se vor realiza in
baza unei documentatii elaborate de personal atestat al ministerului culturii (MC) in domeniul
protejdrii monumentelor istorice, cu obfinerea avizului/acordului Ministerului Culturii prin
serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru interventii/ lucrari de constructie pe imobil este necesar avizul/acordul ministerului
culturii (MC) prin serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru alte interventii in C-VIA_01 se vor consulta reglementdrile urbanistice specificate prin
prezentul capitol din RLU, plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, respectiv
U3.1{a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

Reglementiri cu caracter specific C-VIA_02 (imobil cu regim special de protectie cu valoare istorica)
= conacul Vretos):

= este interzisa desfiintarea clddirii care a condus la instituirea regimului de protectie;

= interventiile asupra cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie se vor realiza in
baza unei documentatii elaborate de personal atestat al ministerului culturii (MC) in domeniul
protejdrii monumentelor istorice, cu obtinerea avizului/acordului ministerului culturii (MC) prin
serviciul deconcentrat din teritoriu;

® pentru interventii/lucrdri de constructie pe imobil este necesar avizul/acordul ministerului
culturii (MC) prin serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru alte interventii in C-VIA_01 se vor consulta reglementirile urbanistice specificate prin
prezentul capitol din RLU, plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, respectiv
U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - In conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor; subcapitolul
2.1.8. Zone construite protejate.

In sensul prezentului regulament, se considers obiective de utilitate publica, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, ap4, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentari cu apad si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.
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Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate aga cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusda spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

in cazul elabordrii ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06 iunie 2001 (*republicatd*) - privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si completirile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor
stabili concret servitutile de utilitate publica si zonele de protectie/siguranta aferente, insa solutiile ce vor
fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Pentru lucrdrile de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora
se vor aplica profile transversale unitare, In conformitate cu plansa U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator
stradal.

Se recomanda aferent structurii tehnico-edilitare a comunei, ca in proiectele ulterioare de modernizare
si/sau reabilitare a retelelor de alimentare cu energie electrice si a celor de telecomunicatii sa fie prevazut
introducerea tuturor componentelor in subteran.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel.

Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= se recomanda conservarea utilizarilor actuale, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si/sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale (functiuni de cult, locuinte si functiuni
complementare, institutii i servicii, dotari publice, cai de comunicatie);

= regulile de interventie in zona construita protejatd se vor raporta obligatoriu la prevederile zonei
istorice de referinta 1 si 2 (ZIR 1/ZIR 2);

= in zona construitd protejatd sunt permise doar interventii care sa contribuie la cresterea calititii
urbanistice si arhitecturale (prin materiale, cromaticd, solutii de principiu si de detaliu};

* Jucrari de renovare, cu consultarea personalului specializat in protejarea/restaurarea
monumentelor istorice, in baza unui studiu de specialitate;

= uytilizarea materialelor compatibile cu cele originare si specifice zonei;

= punerea in valoare a caracteristicilor definitorii, dupa caz.
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Se va conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, In conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilititii cu structurile
existente pe care le detin.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= interventiile asupra cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie se vor realiza in
baza unei documentatii elaborate de personal atestat al ministerului culturii (MC) in domeniul
protejdrii monumentelor istorice, cu obtinerea avizului/acordului Ministerului Culturii prin
serviciul deconcentrat din teritoriu;

= pentru interventii/lucrdri de constructie pe imobil este necesar avizul/acordul ministerului
culturii (MC) prin serviciul deconcentrat din teritoriu;

= lucrdri de intretinere, reparatii uzuale, renovare ale constructiilor care se Incadreazi in specificul
local, cu pastrarea elementelor traditionale (piese de tamplarie, prispe), precum si a acelor
caracteristici care contribuie la definirea specificului local;

= se pot autoriza lucrari de reparatii, renovare /reabilitare si extinderi ale cladirilor existente cu
respectarea conditiilor specificate anterior, constructii noi si schimbdri de destinatie la
constructiile existente — compatibile cu statutul de zona de locuinte cu functiuni complementare
a localitatii pentru functiuni publice si servicii cu respectarea indicilor maximi de ocupare si
utilizare a terenului POT/CUT stabiliti prin prezenta documentatie;

= instalatii exterioare (climatizare, incdlzire, pompe de cildurd, s.a.) - se permite instalatia acestora
cu conditia ca In timpul functionarii sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor constructiilor invecinate;

= anexe gospoddresti care nu ocupd mai mul de 20 % din suprafata totald a terenului/incintei:

- anexe gospoddresti ce nu produc cantitati mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, s.a.;

- anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementirilor
sanitare si de protectie la incendiu, de regula in afara benzii de construibilitate (40 ml);

- anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare i de igiena:

© Ingospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta printr-un sistem
centralizat de distributie, addposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, se permit pentru cel mult echivalentul a 6 unititi de vita
mare (UVM) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 4
UVM in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci;

© In gospoddriile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de api
curentd, addposturile de animale se permit pentru cel mult echivalentul a 10 unititi
de vitd mare (UVM) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul
a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci.

= servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele

conditii:
e sdse desfdsoare In paralel cu functiunea de locuire;
e suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depdseasca 60 mp;
© sdimplice maximum 5 persoane;
e sanu produca poluare fonica, chimici sau vizuala;
© activitatea, inclusiv depozitarea, sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
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© In cazul locuintelor colective serviciile profesionale sau manufacturiere se vor amplasa
exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fata de locuinte,
direct din exterior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* orice utilizari, altele decét cele admise la articolul 1 si articolul 2;

» esteinterzisa desfiintarea cladirii care a condus la instituirea regimului de protectie, respectiv ZCP
C-VIA_01, ZCP C-VIA_02Z;

* lucrdri de terasamente de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucrdri de terasament care pot sd mpiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor
meteorice;

® sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* serecomandd pastrarea parcelarului existent;

* nu se permit comasari de parcele care sa conduci la construirea unor cladiri cu volum mai mare
decat media zonei;

* se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor existente/propuse si se
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei;

* extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni;

* cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

= suntinterzise divizari in urma carora sa rezulte parcele neconstruibile.

Prin operatiunea de viabilizare /urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionala IS) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla strada de minimum 15 ml;

s suprafata minima a parcelei de 480 mp;

= adancime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei;
® 53 aiba forma regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (subzona functionald -
functiuni de cult) care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla strada de minimum 20 m];

»  suprafata minima a parcelei de 800 mp;

* adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
*  sd aiba forma regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionald ZL) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla strada de minimum 12 ml;
* suprafata minima a parcelei de 200 mp (locuinte individuale), 120 mp x numar apartamente
(locuinte colective mici);
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* adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
= 53 aibd forma regulata.

Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni
si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati locative, pentru
a deveni construibile este necesard comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pastreaza si In cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instradinare, s.a.).

In cazul parcelelor existente la data intririi in vigoare a planului urbanistic general, accesibile prin
servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e
conditionata de acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afla, la randul lor, n aceeasi situatie. Se
admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se recomanda conservarea structurii parcelare existente.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 3.00 ml fati de aliniament si minim 13.00
m] fatd de axul drumului national DN 25, respectiv minim 10.00 ml fa{d de drumurile comunale existente.

Conditiile specificate trebuie respectate cumulativ in cazul frontului la strada cdtre drumul national DN
25, respectiv drumurile comunale existente.

Se recomanda mentinerea modului de ocupare a parcelei specific/dominant zonei in care se construieste:

= fronturi discontinue;

* cladiri izolate;

* amplasarea cladirilor principale va respecta retragerile, raportul cu aliniamentul, respectiv cu
limitele parcelei specifice, raportat la vecindtatile imediate;

»  amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela va tine cont de specificul zonei;

= distantele minime dintre cladiri vor asigura conditii optime de confort si vor respecta prevederile
legale in vigoare.

Cladirile principale se vor amplasa in partea din fatd a parcelei iar cele secundare/anexele retrase de la
strada, In continuarea cladirilor principale.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz clddirile se vor retrage fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea Inaltimii lor, masurati la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 ml.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depdseste 2.20 ml.

Se admit calcane cu asigurarea gangurilor In conformitate cu legislatia in vigoare; avind in vedere
dimensiunea acestuia, se admit cladirile cuplate. De asemenea, se permite n cazul cladirilor
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izolate/ingiruite, amplasarea constructiilor fata de o limita laterala la distanta de 0.60 m], In cazul in care
pe latura aferentd nu sunt amplasate usi/ferestre In conformitate cu Codul Civil.

Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie
de autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea In prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati.

in cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioara de proprietate cu o alt3 unitate teritoriali de
referintd si/sau zond functionala diferita, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egala cu inaltimea
acestora, dar nu mai putin decat 8.00 ml

In situatia in care o parceld este partial impadurits, cu vegetatie de talie medie si thaltd, constructiile se
vor amplasa Tn zona neimpadurita, evitandu-se pe cat posibil tdierile de arbori. Suprafata defrisata va fi
replantatd de catre solicitantul avizului In cadrul domeniul public/privat aflat in administrarea unitatii
administrativ teritoriale, In zone imediat apropiate terenului detinut, la indicatiile autoritatii
administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai
fnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5.00 ml.

Se recomanda autorizarea executiei pe o parcela a unei singure cladiri.

In cazul in care incéperile principale ale constructiilor implicate sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6.00 ml.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea Insoririi, potrivit functiunii si reglementirilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Se va avea in vedere asigurarea acceselor pietonale pentru toate dotdrile publice, precum si accese
carosabile de acces aferente parcarii/deservirii/asigurdrii accesului din punct de vedere al securititii la
incendiu, In conformitate cu legislatia In vigoare. Se va asigura accesul liber a persoanelor cu dizabilitati
in cadrul a orice constructie aferentd prezentei zone functionale.

0 parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 ml. In baza analizei situatiei
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate Incét sd asigure circulatia normal3 si
accesul usor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

VOLUMUL I - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 113



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GAL

2

ARTICOLUL 9. AREA AUTOVEHICULELOR

>

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare aferente functiunii imobilului.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor In cladiri dedicate, situate la o distanta de
maximum 250 ml de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta, garantat prin
detinerea In proprietate sau prin concesiune.

Necesarul de parcaje:

= pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdsoard activitdti de servicii sau manufacturiere:

- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utild mai micd de 100 mp;
- minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp.

»  pentru servicii cu acces public:
- minimum doua locuri de parcare.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numarul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere lucrdrile de restructurare partiald (schimbari de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansardari, supraetajari, s.a.). Aceste tipuri de lucrari pot fi autorizate doar in cazuri clar
justificate si doar cu acordul unitatii administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea maximi admis3 se va raporta obligatoriu la caracteristicile terenului i ale zonei.

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M). Regimul de Iniltime nu poate
depdsi una dintre urmadtoarele configuratii: P+1E+M, P+1E+R, D+P+1E+M, D+P+1E+R, S+P+1E+M,
S+P+1E+R (semnificatia prescurtdrilor: D - demisol, P - parter, M - mansard4, R - nivel retras).

Iniltimea maxima admis3 a constructiilor, misurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 10.50 ml.

iniltimea maxima admisa a constructiilor, misurat la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 15.00 ml (fatd de cota terenului in punctul cel mai de jos).

fnaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasi de intlnire a clidirii cu terenul amenajat.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
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arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32).

Constructiile noi se recomanda sa detina volume simple (paralelipipedice).

Se recomanda pastrarea gabaritelor specifice zonei (suprafata de maxim 120 mp), pentru a evita iesirea
din scarg, in raport cu fondul construit existent.

in cazul constructiilor publice se accepti gabarit mediu (intre 120 + 250 mp) sau gabarit mare (suprafete
care depdsesc 250 mp), cu obligatia fragmentarii volumelor si dispunerii acestora in sistem pavilionar.

Sunt interzise elemente parazitare (spre exemplu: anexe adosate cladirilor principale, care nu respecti
exigentele de calitate ale acestora; constructii sau structuri improvizate, din materiale nespecifice locului
sau care nu respecta exigentele de calitate, realizate fara respectarea exigentelor minimale din domeniul
constructiilor etc.).

Cladirile anexe vor fi intotdeauna subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.
Anexele gospoddresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente etc.

Tipul de acoperire a cladirilor. Acoperisul va avea o forma geometrica simpla, conforma caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doua sau patru ape).

Se recomanda sarpante din lemn; este obligatoriu ca pantele sa aib3 aceeasi inclinatie si sa fie adaptate
regimului pluvial regional si specificului local.

Invelitoare va fi adaptata traditiei locale, se recomandi utilizarea tablei filtuite.
Nu se recomanda invelitorile din materiale care imitd solutiile traditionale (spre exemplu: {igla metalic3).
Aspectul exterior. Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale.

Nu se recomanda utilizarea materialelor care nu se incadreaza in specificul locului (spre exemplu: beton
aparent, pereti cortind, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.).

Se recomanda utilizarea lemnului, a ziddriei tencuielilor si zugravelilor pe baza de var, in culori deschise
(spre exemplu: alb, crem, bej, alte nuante de gri);

Raportul plin/gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portants, cu plin de zidirie dominant.

Se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrata; se vor evita alte forme
precum: triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

Nu este recomandata utilizarea tmplariei din PVC la ferestre si usi exterioare.
Constructii anexe. Vor fi subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.

Anexele gospodaresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale, nu se recomanda constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,,container”, constructii metalice aparente.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente.
Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firmi vor avea
acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de catre administratia
publica locala.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondndu-se tot odatd unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice.

Fatade, aferent acestora sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj
ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fi vopsitd in culori deschise, alb sau degradeu din alb
cdtre o culoare anume, dar nestridenta. Se permit accente pe fatadele cu tencuieli in culori intunecate,
precum maro. Nu se accepta culori primare, stridente.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi in culori naturale esentelor de lemn autohtone, sau
alte nuante compatibile cu acestea: gri, bej, brun, ocru, negru, si nuante ale acestora, culori pamantii, pale,
intdlnite in naturd. Se interzic utilizarea culorilor primare: rosu strident, albastru, verde, si alte nuante
stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fi placate cu piatra naturald, dale prefabricate
de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibili cu fatadele.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansardd. Este interzis folosirea
invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente, de orice culoare si forma, plana sau
ondulata, cu exceptia teraselor atasate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fajade. Sunt
permise exceptii de la reglementdrile din acest capitol numai In baza unei justificari detaliate, sustinute
de o argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitectura, in acest caz este necesara obtinerea
in prealabil al avizului unitatii administrativ teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupa caz.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se asigura racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajerd si alimentare cu energie electrici, retele
existente /propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele
Romane” (ANAR), dupa caz.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze
naturale.

In cazul in care existd in zond retea de alimentare cu ap3, canalizare menajers, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fira racordare la retea. In aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturbd imaginea
generald a zonei.

Solutiile de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. In
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale la nivel de parcela.
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Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor
menajere, dimensionate corespunzidtor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivi a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 ml de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenta stare de curatenie.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere de constructii si sarcini se vor Inierba si planta cu arbori (talie mic3, medie, mare), in
conformitate cu reglementdrile specifice in vigoare.

Nu este recomandata impermeabilizarea terenului (asfaltarea, betonarea) din jurul constructiilor, decat
pentru accesul pietonal si cel carosabil si circulatia intre corpurile de cladire.

Se recomanda ca partea din fata a parcelei sa fie amenajati ca gradini, se va urmari specificul zonei unde
se situeaza constructia. Zona de productie a gospodariei va fi amplasata in partea din spate a parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxim3 de 80 cm sio
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxim admisi a imprejmuirilor este de 2.20 ml.

Se recomanda pastrarea imprejmuirilor specifice zonei, tip metalic sau cu uluci din lemn, cu sau fira
soclu/stalpi.

Imprejmuirile spre parcelele vecine (laterale, posterioare) pot fi de asemenea doar opace sau
transparente pe o indltime de 2.20 ml. Se recomandé dublarea imprejmuirilor cu gard viu.

Imprejmuirile de la stradid vor utiliza materiale locale, se recomandi utilizarea lemnului. Pentru
asigurarea unitatii si a coerentei la nivelul frontului stradal, se vor utiliza imprejmuiri care utilizeazi
modelul imprejmuirilor traditionale.

Se va evita ca Imprejmuirile de la stradd sa fie realizate din culori stridente, agresive si se recomanda
adoptarea unei palete cromatice naturale, similare cu culoarea lemnului. Imprejmuirile laterale si
posterioare pot fi tip vegetale.

Aleile carosabile din incinte vor fi tratate precum drumurile pietruite, fard borduri, interzicAndu-se
suprafetele mari impermeabile de tip beton sau asfait.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(UTR I, UTR 1V) Se admite un POT maxim de 25 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
(UTRIII, UTR 1V) Se admite un CUT maxim de 0.70.
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( ZCP-BPC ) ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - ZONA CU REGIM SPECIAL INSTITUITA PENTRU
PROTEJAREA UNOR BUNURI DE PATRIMONIU CULTURAL PROPUS SPRE CLASARE iN LMI

A. GENERALITATI

Zonad cu regim special instituitd pentru protejarea unor bunuri de patrimoniu cultural imobil fira regim
de monument istoric, dar cu potential de clasare, in conformitate cu documentatia de urbanism.

* (ZCP-BPC) zona regim special instituitd pentru protejarea unui bun de patrimoniu cultural
imobil fara regim de monument istoric, propus spre clasare in LMI (UTR V):

© (ZCP-BPC) zona construitd protejati de interes local, situatd in partea de nord-vest a satului
Vames, in intravilan si in limitele zonei de referinti aferente ciii ferate; determinati de
Gara de calatori din satul Vames si a fost instituitd pentru protejarea acestuia (UTR V)

- in zona construitd protejata se afld constructii cu destinatie feroviard realizate pentru a
deservi statia CFR din satul Vames;

- o parte dintre acestea sunt in prezent intr-o stare avansatd de degradare, cel mai bine
conservata fiind cladirea garii de calatori, care determind zona construiti protejata.

Delimitare: zona construitd protejatd situatd integral in intravilan, care se identifica in localitatea Vames,
in cadrul zonei de referintd 1.2 (ZR 1.2) pentru ZCP-BPC, identificate conform planselor U3.1/U3.2
Reglementdri urbanistice - zonlificare; si U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

Caracteristici la nivelul zonei construite protejate - imobil cu regim special de protectie (ZCP C-VIA):

= fond construit - se caracterizeaza prin: constructii cu destinatie feroviara din incinta statiei CFR
din satul Vames;
= utilizare - predominant functiuni cu destinatie feroviara si alte destinatii.

Zona se regaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

= (ZCP-BPC) zond regim special instituita pentru protejarea unui bun de patrimoniu cultural imobil
fara regim de monument istoric, propus spre clasare in LMI (UTR V).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordd doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include fn mod
obligatoriu:

» asigurarea drumurilor publice, previzute prin PUG comuna Piscu;
® asigurarea echiparii edilitare;
= asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotirilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Culturd Galati;
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= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitdtilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1, Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate — este interzis autorizarea lucrarilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echipdrii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritatile abilitate, ca fasii cu ldtimea de 100 ml de
fiecare parte a axului caii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Interventii si lucrari in ZCP-BPC

Zona construitd protejata determinatd de bunurile de patrimoniu arheologic.

- se interzice desfiintarea bunurilor de patrimoniu cultural imobil
care au determinat instituirea zonelor construite protejate,
identificate prin prezentul PUG

- se impune consultarea personalului atestat al ministerului

culturii (MC) in domeniu protejarii monumentelor istorice aviz / acord
pentru interventii asupra bunurilor de patrimoniu cultural ministerul culturii (MC)
imobil care au determinat instituirea zonelor construite

protejate

- se interzice desfiintarea clddirilor cu valoare istorici si/sau
arhltecturala deoseblta

- Tabelul nr. 7. Principii si reglementdri principale de interventie permise fin ZCP-BPC

Sursa: Studiul de fundamentare analitic - studiul istoric, aferent PUG

:Mnﬁl‘t@m{r

:fﬁ.i:ﬁ(l a;_.,, area fﬁ&aﬂ

Cistoric, dar cu potential de clasare): |
= esteinterzisa desfiintarea bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-
BPC;

* fn zona construitd protejatd sunt interzise interventiile care s3 altereze perceptia asupra bunului
de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-BPC (dimensiuni care si
depaseasca gabaritul constructiilor din zona, forma atipica si volum in contrast negativ cu
contextul arhitectural urbanistic adiacent, finisaje atipice);

» interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil care determinid zona construitd
protejatd se vor realiza cu consultarea personalului de specialitate atestat in domeniul
monumentelor istorice, si doar in baza avizului/acordului autoritdtii competente in domeniu
(Ministerul Culturii si serviciile sale deconcentrate);
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» lucrdrile de constructie in ZCP-BPC (realizarea de clddiri noi) se vor executa in baza
avizului/acordului autoritdtii competente in domeniu (Ministerul Culturii si serviciile sale
deconcentrate);

= pentru alte interventii in ZCP-BPC se vor consulta reglementdrile urbanistice specificate prin
prezentul capitol din RLU, plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, respectiv
U3.1(a)/U3.2(a) Zone istorice de referintd (intravilan).

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementiiri
urbanistice - zonificare; Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor; subcapitolul
2.1.8. Zone construite protejate.

In sensul prezentului regulament, se consider3 obiective de utilitate publici, instalatii pentru producerea
energiei electrice, caile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusda spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitugile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

In cazul elabordrii ultericare de PUZ vpentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusd conform Legii nr. 350 din 06 iunie 2001 (*republicatd*) ~ privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completarile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor
stabili concret servitutile de utilitate publica si zonele de protectie /siguranta aferente, insi solutiile ce vor
fi studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare /urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora
se vor aplica profile transversale unitare, in conformitate cu plansa U6.1/U6.2 Circulatii, Nomenclator
stradal.

Se recomanda aferent structurii tehnico-edilitare a comunei, ca in proiectele ulterioare de modernizare
si/sau reabilitare a retelelor de alimentare cu energie electrice si a celor de telecomunicatii si fie prevazut
introducerea tuturor componentelor in subteran.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane fn concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei.
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Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

In interiorul zonei de siguranti a infrastructurii feroviare publice - elemente ale infrastructurii feroviare:

= caile de rulare;

= elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant;

® instalatii de semnalizare si de siguranta circulatiei;

* instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor;

* instalatii si lucrdri de protectie a mediului s.a., In conformitate cu legislatia in vigoare.

Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale:

= constructii ale statiilor de cale ferata cu spatiile si facilitdtile aferente;

» alte tipuri de constructii si amenajari destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si
persoane;

® constructii aferente Intretinerii infrastructurii si materialului rulant.

Se va conserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, In conformitate cu necesitétile actuale, in conditiile asigurarii compatibilititii cu structurile
existente pe care le detin.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* In cazul conversiei functionale se va opta pentru reabilitarea/reconversia functionali a zonei in
baza unor programe de reabilitare/restructurare pentru valorificarea eficient3 a potentialului de
dezvoltare economic;

= interventiile asupra bunului de patrimoniu cultural imobil care determini zona construitd
protejatd se vor realiza cu consultarea personalului de specialitate atestat In domeniul
monumentelor istorice, si doar in baza avizului/acordului autorititii competente in domeniu
(Ministerul Culturii si serviciile sale deconcentrate);

= lucrdrile de constructie in ZCP-BPC (realizarea de clidiri noi) se vor executa in baza
avizului/acordului autoritatii competente in domeniu (Ministerul Culturii si serviciile sale
deconcentrate).

* elemente ale infrastructurii publice - traversari ale circulatiilor si retelelor de utilititi, cii de
circulatie s.a., cu conditia avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cai Ferate CFR-SA.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonei de siguranti si protectie a infrastructurii feroviare publice sunt interzise:

s orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

= esteinterzisa desfiintarea bunului de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-
BPC;

* Inzona construitd protejatd sunt interzise interventiile care sa altereze perceptia asupra bunului
de patrimoniu cultural imobil care a determinat instituirea ZCP-BPC (dimensiuni care sa
depagseasca gabaritul constructiilor din zond, forma atipicd si volum in contrast negativ cu
contextul arhitectural urbanistic adiacent, finisaje atipice);
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= orice lucrdri de terasament care pot sa impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor
meteorice;
* sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

Potrivit Legii nr. 18 din 19 februarie 1991 (*republicatd*) - fondului funciar - publicatd in MO nr. 1 din 05
ianuarie 1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare; art. 92, alin. 1 (1) Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile §i in conditiile stabilite de Legea nr. 50/1991 si alte acte normative specifice
constructiilor si activitatii agricole.”

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* se va pastra in general forma actuald a terenului, orice alte interventii asupra formei terenului si
suprafata detinutd se vor realiza prin planuri urbanistice zonale (PUZ)/planuri urbanistice de
detaliu (PUD) ulterioare;

= PUZ/PUD se vor realiza In conformitate cu prevederile prezentului PUG si conform legislatiei in
vigoare, precum si cu obtinerea avizului Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei
Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= nu este cazul, aliniamentul existent este uniform si definit, acesta va pdstra in general caracterul
format in timp;

* in cazul in care aliniamentul propus pentru alte lucrari de constructii diferentiazi de cel existent,
se vor realiza prin planuri urbanistice zonale (PUZ)/planuri urbanistice de detaliu (PUD)
ulterioare;

= PUZ/PUD se vor realiza in conformitate cu prevederile prezentului PUG si conform legislatiei in
vigoare, precum si cu obtinerea avizului Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei
Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

= seva stabili prin planuri urbanistice zonale (PUZ) /planuri urbanistice de detaliu (PUD) ulterioare;

= PUZ/PUD se vor realiza In conformitate cu prevederile prezentului PUG si conform legislatiei in
vigoare, precum si cu obtinerea avizului Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei
Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

» seva stabili prin planuri urbanistice zonale (PUZ) /planuri urbanistice de detaliu (PUD) ulterioare;

= PUZ/PUD se vor realiza in conformitate cu prevederile prezentului PUG si conform legislatiei in
vigoare, precum si cu obtinerea avizului Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei
Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.
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RTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesele publice si functionale/tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii feroviare vor fi reglementate
prin planuri urbanistice zonale (PUZ)/planuri urbanistice de detaliu (PUD) ulterioare, realizate in
conformitate cu avizele eliberate de administratorul cailor de acces si Ministerul Infrastructurii si
Transporturilor, Compania Nationald de Cdi Ferate CFR-SA.

Accesele existente se vor conserva. Pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru noi accese
publice, destinate mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile publice adiacente.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU.

Se recomanda construirea de parcaje publice in cladiri tip subterane sau supraterane dedicate in zonele
adiacente gdrii feroviare.

Capacitatea locurilor de parcare va fi determinata pe baza unor studii de specialitate.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* in conformitate cu normele si legislatia in vigoare

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*} - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul
general al zonei.

Cladirile vor avea o volumetrie simpla, compacta.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

2

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se asigura racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajerd si alimentare cu energie electrici, retele
existente/propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare In sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Romane”
(ANAR), dupa caz.
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Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri- echipare edilitard - apd si
canalizare, si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

in cazul in care existd in zond retea de alimentare cu ap3, canalizare menajers, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fira racordare la retea. in aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daci solutiile nu perturbi imaginea
generala a zonei.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere de constructii si sarcini se vor inierba si planta cu arbori (talie mic3, medie, mare), in
conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Este interzisa plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile zonei de siguranti/protectie a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte
de specialitate Tn cadrul cirora se vor lua in mod obligatoriu in considerare criterii de securitate, de
protectie fonicd a zonelor invecinate si estetice.

In3ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 ml, cu exceptia situatiilor in care din punct de vedere a
protectiei fonice se impune instituirea unei iniltimi mai mari. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii/vegetatie medie si Inalta.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea autovehiculelor tnainte
de admiterea lor in incintd fard a incomoda circulatia pe drumurile publice. Celelalte imprejmuiri, spre
parcelele/terenurile invecinate vor avea maximum 2.20 ml Tnaltime si vor fi de tip transparent cu un
soclu opac cu o indltime maxima de 0.80 ml, cu exceptia situatiilor in care acestea au rol de protectie
fonicd, urmand a face obiectul unui proiect de specialitate.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

= fn conformitate cu normele si legislatia in vigoare

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

* Inconformitate cu normele si legislatia in vigoare

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 124



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GAL

LOCUINTE, DOTARI, SPATII VERZI

A. GENERALITATI

Zone propuse pentru extinderea intravilanului comunei Piscu, definite drept zone propuse spre
urbanizare.

Caracterul actual. Terenuri cu destinatie agricola - pasuni, livada, vii, arabil, sau neproductive situate in
extravilanul comunei Piscu.

Caracterul propus. Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica - locuinte unifamiliale de diverse
tipuri (izolate, cuplate, ingiruite), precum si locuinte colective mici grupate tipologic in teritoriu, in asa
mod Incat sd formeze o structurd urbana coerentad. De asemenea se permit functiuni aferente zonei de
institutii publice si servicii, ce vor purta un caracter limitator, si vor determina functiunile complementare
strict necesare functiunilor de baza.

Zona se regaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

= ZM -zona mixta - locuinte, dotari, spatii verzi (UTR 4, UTR 7, UTR 8, UTR 9).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizdrii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Piscu;
s asigurarea echiparii edilitare;
= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotirilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate — se instituie zona cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

» zonei de siguranta cale ferata - cu interdictie totald de construire, marcata definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de
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constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii §i Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concreta a acestora de citre autoritafile abilitate, ca fagii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitara (apd si canalizare) poate fi suplinitd cu soluiii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM
Galati) si autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei
acestor retele, racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrarile de constructii aferente extinderilor, maririi capacitatii sau inlocuirea retelelor de
apa-canalizare, sau a oricaror altor tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1/4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare, U4.3/U4.4
Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, aferente PUG, se
impune obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea Intocmirii PUZ/PUD se rasfrange doar asupra lucrarilor de mare anvergur3, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice «ce doresc conectarea
/bransarea/racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fira
obligativitate Intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform planselor U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal vor fi respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi
viabilizarea tuturor obiectivelor de utilitate publica prevazute prin prezentul PUG. Procesul de viabilizare
fiind In principal in responsabilitatea unititii teritorial-administrative, precum si a proprietarilor de teren
din cadrul acestor zone.

Sub orice aspect, se va aplica o procedura de urbanizare, unde urbanizarea/schimbarea destinatiei
terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanta cu etapizarea reglementati prin PUG, pentru a
se evita dezvoltarea zonei Intr-un mod dezechilibrat. Se va avea in vedere de asemenea si
parcelarea/reparcelarea ulterioara a terenurilor respective.

Amenajarile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona mixta (locuinte/dotari/spatii verzi) tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje
din aceeasi gama si in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate si rezistente, determinate in baza
unor proiecte autorizate, in conformitate cu baza legala in vigoare.

Pentru fiecare unitate teritoriald de referintd (UTR) propusd pentru extinderea intravilanului,
reglementdrile urbanistice se vor corela cu plansele U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare, unde
sunt determinate UTR pentru care se impune obligativitatea de intocmire a unui plan urbanistic zonal (PUZ):
UTR 4, UTR 7, UTR8, UTR 9.

Aferent unititilor teritoriale de referintd din cadrul ZM se impune obligativitatea realizirii
ulterioare PUZ, unde etapele procedurale implica:
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= obtinerea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanismului {CTATU) privind
oportunitatea urbanizdrii (avizul de oportunitate), prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate public3, alte conditionari specifice teritoriului in cauzi;

= elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism (PUZ) ce vor trata
teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functional,
traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publici ce
greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care
se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate, s.a.);

= aprobare PUZ de citre Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanismului (CTATU);

= elaborarea de catre proprietari/unitatea administrativ teritoriala a proiectelor tehnice necesare
pentru echiparea completd din punct de vedere tehnico-edilitar a teritoriului;

= autorizarea lucrdrilor de echipare completa tehnico-edilitar;

» realizarea de cdtre proprietari/ unitatea administrativ teritoriald a lucririlor de echipare
completd tehnico-edilitara si receptia acestora;

= intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii de viabilizare,
descrise mai sus.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ/PUD.

Pentru aceste suprafete de teren se vor aplica prevederile aferente subcapitolului 2.8.2. Reglementarea
situatiilor tranzitorii.

Din momentul intrarii In vigoare a prevederilor prezentului regulament local de urbanism pentru aceste
teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionatd de aplicarea procedurii de
urbanizare/viabilizare a terenurilor respective.

Cladirile existente si cele autorizate pand la momentul intririi in vigoare a prezentului regulament local
de urbanism, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PUZ ulterior drept elemente existente.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansele U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; inclusiv in conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare
a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publici, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrici, telecomunicatii,
termoficare, ap4, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, Indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare; U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.
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In cazul elabordrii ultericare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicata*) - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili
concret servitutile de utilitate publicd si zonele de protectie/sigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi
studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Realizarea, In conformitate cu propunerea urbanisticad prin prezentul PUG, a retelei de strazi si a retelelor
tehnico-edilitare, in conformitate cu plansele U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal.

Procesul de reabilitare §i modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei.

Se recomandd elaborarea si adoptarea de citre administratia publicd locald a unei metodologii de
desfasurare a operatiunilor de viabilizare si parcelare.

Se recomanda ca parcelarea in scopul asigurarii utilitdtilor de orice fel (drumuri, trasee, retele tehnico-
edilitare, s.a.) sa se realizeze prin grija administratiei publice locale.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= constructii locative individuale sau colective - cu maxim P+2E niveluri, tip izolat, cuplat, insiruit;

= dotari publice specifice zonei, amenajari aferente constructiilor locative - cai de acces carosabile
si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive
pentru tineret, imprejmuiri;

= functiuni de loisir public;

=  spatii verzi amenajate - parcuri, gradini, scuaruri;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

= instalatii exterioare (climatizare, incdlzire, pompe de cidldura, s.a.) - se permite instalatia acestora
cu conditia ca In timpul functionarii sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul

ferestrelor constructiilor invecinate;
» institutii publice si servicii, cu urmatoarele conditii:

© sase adreseze preponderent locuitorilor zonei;

e suprafata utila ocupatd sa nu depaseasca 100 mp pentru servicii publice, si 500 mp pentru
institutii publice;

© sd implice maximum 5 persoane pentru servicii publice si maximum 20 persoane
(personal administrativ) pentru institutii publice;

© sdaibd acces public limitat (ocazional);

e activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul incintei;
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© sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizualg, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

© pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld;

© pentruactivitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 ml de
la limita parcelei, pe toate directiile;

¢ 1incazul locuintelor colective - serviciile cu acces public se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strad3, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior;

* sunt admise unitdti de cult noi numai dacd sunt amplasate la minim 100 ml de localuri de
alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

* amplasarea de unitati noi de alimentatie publicd care desfac bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 ml de imobile existente cu destinatie unitdti de cult, unititi de ocrotire a
sanatatii si unitati de invatadmant;

= garaje publice sau private sub/supraterane in cladiri dedicate cu urmitoarele conditii:

© sdnu ocupe frontul spre spatiul public (s3 fie amplasate n interiorul parcelei);
© accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strizi cu circulatie
redusd/secundare si s3 fie organizat astfel incit sd nu perturbe traficul;

= anexe gospoddresti care nu ocupa mai mul de 20% din suprafata totala a terenului/incintei:

© anexe gospodaresti ce nu produc cantitati mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, s.a.;

© anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementirilor
sanitare si de protectie la incendiu, de regula in afara benzii de construibilitate (40 ml);

© anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare si de igiena:

- 1n gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenti printr-un sistem
-centralizat de distributie, addposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, se permit pentru cel mult echivalentul a 6 Unititi de Vita
Mare (UVM) in cazul In care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 4
UVM in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci;

- in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa
curentd, adaposturile de animale se permit pentru cel mult echivalentul a 10
Unitdti de Vitd Mare (UVM) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si
echivalentul a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci.

* servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele
conditii:

sa se desfasoare In paralel cu functiunea de locuire;

suprafata utild ocupata de acestea s nu depdgeascd 60 mp;

sa implice maximum 5 persoane;

sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual3;

activitatea, inclusiv depozitarea, sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

in cazul locuintelor colective serviciile profesionale sau manufacturiere se vor amplasa

exclusiv la parterul clddirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fatd de locuinte,

direct din exterior.

o 0 0 0 0O
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TICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit;

= depozitare en-gros;

= depozitiri de materiale refolosibile;

= elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= statii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto;

= spaldtorii chimice;

= lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

= orice lucrdri de terasament care pot sd Impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor
meteorice;

" anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

» sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

= amplasarea antenelor individuale (radio-tv, antene parabolice pentru satelit) in locuri vizibile;

= functiuni industriale;

* suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

» aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificati prin PUZ/PUD ulterior.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Prin operatiunea de viabilizare /urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionali IS) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla strada de minimum 15 ml;

= guprafata minima a parcelei de 480 mp;

* adadncime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei;
* sdaiba forma regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionald ZL) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla stradd de minimum 12 ml;

»  suprafata minima a parcelei de 200 mp;

» adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
s 53 aiba forma regulata.

Prin exceptie, In cazul parcelelor ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus (aferent unititilor
teritoriale de referinta nesupuse obligativitdtii de Intocmire PUZ), se va elabora un plan urbanistic de
detaliu (PUD), prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament
privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clidirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. Se admit operatiuni de
comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ urmatoarele conditii:
sa aiba front la stradd, sa aibad forma regulata.

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 130



COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

>

Alinierea clddirilor e obligatorie, iar retragerea de la aliniament va fi de minim 3.00 + 5.00 ml, iar prin PUZ
ulterioare se va stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 3.00 ml fati de aliniament si minim 13.00
ml fatd de axul drumului national DN 25, respectiv minim 10.00 ml fatd de drumurile comunale existente.

Conditiile specificate trebuie respectate cumulativ in cazul frontului la strad3 cdtre drumul national DN
25, respectiv drumurile comunale existente.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcirii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 6.00 ml.

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egali cu jumaitatea
ndltimii lor, masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3.00 ml.

Retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei pentru unititile de cult va fi de
minimum 10.00 ml.

Se permite amplasarea pe limitele laterale de proprietate in cazul cladirilor tip cuplate, ingiruite.

Se admit calcane cu asigurarea gangurilor in conformitate cu legislatia in vigoare; avind in vedere
dimensiunea acestuia, se admit clddirile cuplate. De asemenea, se permite in cazul cladirilor
izolate/ingiruite, amplasarea constructiilor fati de o limiti laterald la distanta de 0.60 metri, in cazul in
care pe latura aferentd nu sunt amplasate usi/ferestre in conformitate cu Codul Civil.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depaseste 2.20 ml.

Accesul autospecialelor/maginilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie
de autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta ,Eremia Grigorescu” Galati.

In cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioari de proprietate cu o alti unitate teritoriald de
referintd destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu iniltimea
acestora, dar nu mai putin decéat 6.00 ml.

In situatia in care o parceld este partial impadurits, cu vegetatie de talie medie si inalt3, constructiile se
vor amplasa in zona nefmpaduritd, evitdndu-se pe cit posibil taierile de arbori. Suprafata defrisata va fi
replantatd de catre solicitantul avizului in cadrul domeniul public/privat aflat in administrarea unititii
administrativ teritoriale, in zone imediat apropiate terenului detinut, la indicatiile autorititii
administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua claddiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumitatea iniltimii cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5.00 ml.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.
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Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii si reglementirilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilititi de acces la drumurile
publice, In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotdrile publice si locuinte. Se vor prevedea accese
pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor in vigoare. Pentru dotérile publice este
obligatorie asigurarea accesului liber a persoanelor cu dizabilitati.

O parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu lafimea de minim 3.00 ml.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Drumurile i accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normala si
accesul ugor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RG, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele In vigoare aferente functiunii imobilului.

Atunci cand se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distanta
minima de 5.00 ml fata de ferestrele camerelor de locuit.

Pentru incintele aferente locuintelor colective este interzis accesul sau stationarea/parcarea
autovehiculelor in curti, in portiunea cuprinsa intre cladire si limita posterioara de proprietate.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in afara fisiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor, 40.00 ml.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in clddiri dedicate, situate la o distan{d de
maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosint3, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin traversarea
trotuarului.

Necesarul de parcaje pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoara activitati de servicii sau manufacturiere:

= minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mica de 100 mp;
* minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mare de 100 mp.

Necesarul de parcaje pentru locuintele tip Insiruite, semi-colective, colective:

* unloc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
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ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E). Regimul de inidltime nu poate
depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+1E, P+R, P+M, D+P+1E, D+P+M, D+P+R, S+P+E, S+P+M,
S+P+R (semnificatia prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

fniltimea maxima admis& a constructiilor, misurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 ml.

Inaltimea maximd admis# a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11.00 ml.

inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasa de intalnire a clidirii cu terenul amenajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se referd inclusiv la retele edilitare (antene,
hornuri, constructii de orice fel).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Constructiile noi se recomanda sa detind volume simple (paralelipipedice).

Se recomanda pastrarea gabaritelor specifice zonei (suprafata de maxim 120 mp), pentru a evita iesirea
din scard, in raport cu fondul construit existent.

In cazul constructiilor publice se accepti gabarit mediu (intre 120 + 250 mp) sau gabarit mare (suprafete
care depasesc 250 mp), cu obligatia fragmentarii volumelor si dispunerii acestora in sistem pavilionar.

Sunt interzise elemente parazitare (spre exemplu: anexe adosate cladirilor principale, care nu respecti
exigentele de calitate ale acestora; constructii sau structuri improvizate, din materiale nespecifice locului
sau care nu respecta exigentele de calitate, realizate fara respectarea exigentelor minimale din domeniul
constructiilor etc.).

Cladirile anexe vor fi intotdeauna subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.
Anexele gospoddresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente etc.

Tipul de acoperire a cladirilor. Acoperisul va avea o forma geometrica simpld, conforma caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doud sau patru ape).

Se recomanda sarpante din lemn; este obligatoriu ca pantele sa aiba aceeasi inclinatie si si fie adaptate
regimului pluvial regional si specificului local.

Invelitoare va fi adaptati traditiei locale, se recomandi utilizarea tablei filtuite.
Nu se recomanda Invelitorile din materiale care imita solutiile traditionale (spre exemplu: tigla metalica).

Aspectul exterior. Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale.
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Nu se recomanda utilizarea materialelor care nu se incadreaza In specificul locului (spre exemplu: beton
aparent, pereti cortina, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.).

Se recomanda3 utilizarea lemnului, a zidariei tencuielilor si zugravelilor pe baza de var, in culori deschise
(spre exemplu: alb, crem, bej, alte nuante de gri);

Raportul plin/gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portantd, cu plin de zidirie dominant.

Se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulard sau patrati; se vor evita alte forme
precum: triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

Nu este recomandata utilizarea tamplariei din PVC la ferestre si usi exterioare.
Constructii anexe. Vor fi subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.

Anexele gospodaresti trebuie sd respecte exigentele constructiei principale, nu se recomanda constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente.
Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea
acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizarii de citre administratia
publica locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se tot odatd unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Fatade, aferent acestora sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra naturald, placaj
ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii.

Orice cladire care prezinta tencuiald pe fatada, va fi vopsita in culori deschise, alb sau degradeu din alb
cdtre o culoare anume, dar nestridentd. Se permit accente pe fatadele cu tencuieli in culori intunecate,
precum maro. Nu se accepta culori primare, stridente.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi In culori naturale esentelor de lemn autohtone, sau
alte nuante compatibile cu acestea: gri, bej, brun, ocru, negru, si nuante ale acestora, culori pamantii, pale,
intalnite in natura. Se interzic utilizarea culorilor primare: rosu strident, albastru, verde, si alte nuante
stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrdrilor vor fi placate cu piatra natural3, dale prefabricate
de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatadele.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansarda. Este interzis folosirea
invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente, de orice culoare si formd, plana sau
ondulata, cu exceptia teraselor atasate clddirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementarile din acest capitol numai In baza unei justificari detaliate, sustinute
de o argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitecturd, In acest caz este necesara obtinerea
in prealabil al avizului unititii administrativ teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupi caz.
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ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa tehnico-edilitard a teritoriului unitatilor administrativ teritoriale, ce a fost definit drept etapa
n procesul de viabilizare/urbanizare a terenurilor prin prezentul PUG.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1 Reglementdri - echipare edilitard - retea de apd si
canalizare si U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cit si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald ,Apele Romdne”
(ANAR), dupa caz.

in cazul in care existd in zoni retea de alimentare cu api, canalizare menajeri (obiectiv de investitie in
curs de implementare), nu sunt admise solutiile individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrica, fir3 racordare la retea. In aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea
generala a zonei.

Solutiile de echipare edilitara in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmiri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. in
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale la nivel de parcela.

Fiecare parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor
menajere, dimensionate corespunzdtor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivi a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitdrii recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 ml de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 35% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Prin exceptie,
pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 25% din suprafata totala.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd/spatiu public si clidirile retrase de la aliniament (gradina de
fatadd), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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Este interzisa plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Prin intermediul
Planurilor urbanistice zonale ulterioare poate fi stabilit neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, dar
in acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar, aferent intregului aliniament.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fniltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 ml.

Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 ml iniltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Se permite dublarea imprejmuirilor cu garduri vii.

Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

Se interzic imprejmuirile din elemente prefabricate, tabld, panouri beton.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

= (UTR4,UTR7,UTR 8, UTR 9) Se admite un POT maxim de 30%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

REGIM DE INALTIME

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:
= (UTR4,UTR7,UTR 8, UTR 9} Se admite un CUT maxim de 0.60.

POT maxim CUT maxim
ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE ADMISIBIL ADMISIBIL
(%) (mpAdc/mp)

maxiM apmisigir (ml)

P+1E
zona pentru locuinte 30 % 0.60 - H cornisi < 7.00 ml
' ! H coami < 11.00 ml
_ | P+1E
zona pentru locuinte colective 30% 0.60 H cornisi < 7.00 ml
' ' ' H coami < 11.00 ml
P+1E
30% 0.60 H cornisd < 7.00 ml
H coamd < 11.00 ml
| P
20% 0.40 H cornisa < 4.00 ml
] > i . H coamad < 8.00 ml
Tabelul nr. 8. Indicatori urbanistici maxim admisibili aferent unitdti teritoriale de referintd UTR 4,
UTR 7 + 9, zond mixtd (locuinte/dotdri/spatii verzi), la nivelul comunei Piscu, judetul Galati
Sursa: Elaborat de cdtre autori PUG

pentru spatii verzi, sportsi.
agrement
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A. GENERALITATI

Zone cu pondere semnificativa locala, la nivelul comunei Piscu, fiind definitd drept zona locuinte si
functiuni existente.

Caracterul actual. Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald existenti de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe si suprafete agricole sau de activititi
manufacturiere si de mica productie, de parcelarul de tip rural, dezvoltat in profunzime (cu parcele avand
in general deschiderea la strada de 10 + 20 m, adancimea de 40 + 100 m si suprafata de 400 + 2 000 mp),
si de regimul de construire izolat, bazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului - case lungi,
dezvoltate in adancime, dispuse in vecindtatea uneia din limitele laterale de proprietate, cirora li se
adauga corpuri noi, dispuse de o maniera diversa, rezultat al unui proces de densificare.

Zona se regaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

= ZL - subzona locuinte si functiuni complementare de tip rural (UTR 1, UTR 2, UTR 5, UTR 6).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

® asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Piscu;
» asigurarea echiparii edilitare;
® asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

* zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteand pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

* interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de siguranta cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcata definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii
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tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concretd a acestora de catre autorititile abilitate, ca fisii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrdrilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitara (apa si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM
Galati) si autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei
acestor retele, racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacitatii sau inlocuirea retelelor de
apa-canalizare, sau a oricaror altor tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1/4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare, U4.3/U4.4
Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, aferente PUG, se
impune obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea Intocmirii PUZ/PUD se rdsfringe doar asupra lucrdrilor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucrarile de
brangare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice «ce doresc conectarea
/bransarea/racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fari
obligativitate Intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform planselor U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal vor fi respectate Intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupa
viabilizarea tuturor obiectivelor de utilitate publicad prevazute prin prezentul PUG. Procesul de viabilizare
fiind in principal In responsabilitatea unitatii teritorial-administrative, precum si a proprietarilor de teren
din cadrul acestor zone.

Sub orice aspect, se va aplica o procedura de urbanizare, unde urbanizarea/schimbarea destinatiei
terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordantd cu etapizarea reglementata prin PUG, pentru a
se evita dezvoltarea zonei Intr-un mod dezechilibrat. Se va avea in vedere de asemenea si
parcelarea/reparcelarea ulterioara a terenurilor respective.

Amenajarile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona mixta (locuinte/dotdri/spatii verzi) tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje
din aceeasi gama si in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate si rezistente, determinate in baza
unor proiecte autorizate, In conformitate cu baza legala in vigoare.

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreuna si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.
C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansele U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; inclusiv in conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare
a terenurilor.
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In sensul prezentului regulament, se considers obiective de utilitate public, instalatii pentru producerea
energiei electrice, caile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inldturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate In Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare; U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate aga cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

in cazul elabordrii ultericare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicati*) - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili
concret servitutile de utilitate publica si zonele de protectie/sigurantd aferente, insi solutiile ce vor fi
studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Realizarea, In conformitate cu propunerea urbanisticd prin prezentul PUG, a retelei de strizi si a retelelor
tehnico-edilitare, in conformitate cu plansele U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de citre administratia publica locald a unei metodologii de
desfasurare a operatiunilor de viabilizare si parcelare.

Se recomanda ca parcelarea in scopul asigurdrii utilitatilor de orice fel (drumuri, trasee, retele tehnico-
edilitare, s.a.) sa se realizeze prin grija administratiei publice locale.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* constructii locative individuale sau colective -tip izolat, cuplat, insiruit;

» dotari publice specifice zonei, amenajari aferente constructiilor locative - cdi de acces carosabile
si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari sportive
pentru tineret, imprejmuiri;

* modernizari, extinderi si reparatii la cladirile locative existente;

= functiuni de loisir public;

= spatii verzi amenajate — parcuri, gradini, scuaruri;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.
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= instalatii exterioare (climatizare, incilzire, pompe de céldura, s.a.) - se permite instalatia acestora
cu conditia ca in timpul functiondrii sd produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul
ferestrelor constructiilor invecinate;

= institutii publice si servicii, cu urmatoarele conditii:

- sase adreseze preponderent locuitorilor zonei;

- suprafata utild ocupata sd nu depaseasca 100 mp pentru servicii publice, si 500 mp pentru
institutii publice;

- sd implice maximum 5 persoane pentru servicii publice si maximum 20 persoane
(personal administrativ) pentru institutii publice;

- saaibd acces public limitat (ocazional);

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul incintei;

- sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

- pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parceld;

- pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 ml de
la limita parcelei, pe toate directiile;

- 1n cazul locuintelor colective - serviciile cu acces public se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, In partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior;

= sunt admise unitdfi de cult noi numai daca sunt amplasate la minim 100 ml de localuri de
alimentatie publica ce servesc bauturi alcoolice;
= amplasarea de unitati noi de alimentatie publica care servesc bauturi alcoolice se va putea face
numai la minim 100 ml de imobile existente cu destinatie unitati de cult, unititi de ocrotire a
sdnatatii si unitati de invatamant;
= garaje publice sau private sub/supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
- sdnu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei};
- accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusd/secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;

* anexe gospoddresti care nu ocupa mai mul de 20 % din suprafata totala a terenului/incintei:

- anexe gospodaresti ce nu produc cantitati mari de deseuri/deseuri periculoase, precum -
garaj, magazie, s.a.;

- anexe pentru depozitarea produselor agricole amplasate conform reglementirilor
sanitare si de protectie la incendiu, de regula In afara benzii de construibilitate (40 ml);

- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor conform normelor sanitare si de igiena:

e 1in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta printr-un sistem
centralizat de distributie, addposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, se permit pentru cel mult echivalentul a 6 Unititi de Vita
Mare (UVM) in cazul In care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 4
UVM 1n cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci;

© in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de api
curentd, adaposturile de animale se permit pentru cel mult echivalentul a 10
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Unitdti de Vitd Mare (UVM) in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si
echivalentul a 7 UVM in cazul in care se cresc exclusiv gdini sau porci.

= servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
conditii:

- sase desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

- suprafata utild ocupata de acestea sd nu depaseasca 60 mp;

- sd implice maximum 5 persoane;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea, inclusiv depozitarea, sa se desfisoare numai in interiorul cladirii;

- in cazul locuintelor colective serviciile profesionale sau manufacturiere se vor amplasa
exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fata de locuinte,
direct din exterior.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit;

» depozitare en-gros;

= depozitari de materiale refolosibile;

® anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

= elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;

» platforme de precolectare a degeurilor urbane;

= statii de betoane, autobaze si statii de intretinere auto;

= gspalatorii chimice;

* lucradri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

= orice lucrdri de terasament care pot sd impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor
meteorice;

" anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;

» sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

» amplasarea antenelor individuale (radio-tv, antene parabolice pentru satelit) in locuri vizibile;

= functiuni industriale;

®= suntinterzise orice utilizari, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s3 se Inscrie In
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute In parametrii actuali.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionali IS) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
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= frontla strada de minimum 15 ml;

® suprafata minima a parcelei de 480 mp;

* adadncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
»  sd aib3 forma regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionali ZL) care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla stradd de minimum 12 ml;

= suprafata minima a parcelei de 200 mp (locuinte individuale), 120 mp x numar apartamente
(locuinte colective mici);

= adancime mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei;

®  sdaiba forma regulata.

Prin exceptie, In cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni
si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitdti locative, pentru
a deveni construibile este necesara comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrdinare, s.a.).

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a planului urbanistic general, accesibile prin
servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea acestora e
conditionata de acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afld, la randul lor, in aceeasi situatie. Se
admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clddirilor e obligatorie, iar retragerea de la aliniament va fi de minim 3.00 + 5.00 m], iar prin PUZ
ulterioare se va stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 3.00 ml fat de aliniament si minim 13.00
ml fatd de axul drumului national DN 25, respectiv minim 10.00 ml fatd de drumurile comunale existente.

Conditiile specificate trebuie respectate cumulativ in cazul frontului la strada citre drumul national DN
25, respectiv drumurile comunale existente.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcirii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 6.00 mlL

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent, In orice caz cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor, misurati la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 2.00 ml.
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Se admit calcane cu asigurarea gangurilor in conformitate cu legislatia in vigoare; avind in vedere
dimensiunea acestuia, se admit clddirile cuplate. De asemenea, se permite in cazul clidirilor
izolate/Insiruite, amplasarea constructiilor fata de o limita laterala la distanta de 0.60 ml, in cazul in care
pe latura aferenta nu sunt amplasate usi/ferestre in conformitate cu Codul Civil.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depdseste 2.20 ml.

Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie
de autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta "Eremia Grigorescu” Galati.

In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioari de proprietate cu o alt3 unitate teritoriald de
referinta destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu inil{imea
acestora, dar nu mai putin decat 6.00 ml.

in situatia in care o parceli este partial impadurits, cu vegetatie de talie medie si inalt, constructiile se
vor amplasa in zona neimpaduritd, evitindu-se pe cat posibil tdierile de arbori. Suprafata defrisati va fi
replantata de catre solicitantul avizului in cadrul domeniul public/privat aflat in administrarea unitétii
administrativ teritoriale, In zone imediat apropiate terenului detinut, la indicatiile autorititii
administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatatea inaltimii clidirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decit 5.00 ml.

Se permite alipirea clddirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea Insoririi, potrivit functiunii si reglementarilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilititi de acces la drumurile
publice, In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

Se va avea in vedere asigurare acceselor pietonale pentru toate dotdrile publice si locuinte si carosabile
de acces la garaje, in conformitate cu normelor in vigoare. Pentru dotdrile publice este obligatorie
asigurarea accesului liber a persoanelor cu dizabilitati.

0 parcel3 va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 ml. In baza analizei situatiei
existente se admite construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulatia normali si
accesul usor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RG, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare aferente functiunii imobilului.
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Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numadrului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanti
minimd de 5.00 ml fat3 de ferestrele camerelor de locuit.

Pentru incintele aferente locuintelor colective este interzis accesul sau stationarea/parcarea
autovehiculelor n curti, in portiunea cuprinsa intre cladire si limita posterioara de proprietate.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in afara fasiei de teren adiacente
aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor, 40.00 ml.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosintd, garantat prin
detinerea Tn proprietate sau prin concesiune.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin traversarea
trotuarului.

Necesarul de parcaje pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in
care ocupantii desfasoara activitati de servicii sau manufacturiere:

* minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mica de 100 mp;
* minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu aria utila mai mare de 100 mp.

Necesarul de parcaje pentru locuintele tip insiruite, semi-colective, colective:

= un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de Inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+2E). Regimul de iniltime nu poate
depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+2E, P+1E+R, P+1E+M, D+P+2E, D+P+1E+M, D+P+1E+R,
S+P+2E, S+P+1E+M, S+P+1E+R (semnificatia prescurtarilor: D — demisol, P -~ parter, M - mansarda, R -
nivel retras).

n3ltimea maxim3 admisad a constructiilor, misurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai Inalt, nu va depisi 11.00 ml.

fniltimea maxim3 admis3 a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 15.00 ml

Inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasa de intalnire a clidirii cu terenul amenajat.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fati se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
hornuri, constructii de orice fel).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
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arhitecturii, este interzisd. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Constructiile noi se recomanda sa detind volume simple (paralelipipedice).

Se recomanda pastrarea gabaritelor specifice zonei (suprafata de maxim 120 mp), pentru a evita iesirea
din scara, in raport cu fondul construit existent.

In cazul constructiilor publice se accepti gabarit mediu (intre 120 + 250 mp) sau gabarit mare (suprafete
care depdsesc 250 mp), cu obligatia fragmentdrii volumelor si dispunerii acestora in sistem pavilionar.

Sunt interzise elemente parazitare (spre exemplu: anexe adosate cladirilor principale, care nu respecti
exigentele de calitate ale acestora; constructii sau structuri improvizate, din materiale nespecifice locului
sau care nu respectd exigentele de calitate, realizate fara respectarea exigentelor minimale din domeniul
constructiilor etc.).

Cladirile anexe vor fi intotdeauna subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.
Anexele gospoddresti trebuie sd respecte exigentele constructiei principale. Nu se admit constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente etc.

Tipul de acoperire a cladirilor. Acoperisul va avea o forma geometrica simpld, conformi caracterului
arhitecturii locale (acoperisuri in doua sau patru ape).

Se recomanda sarpante din lemn; este obligatoriu ca pantele sa aiba aceeasi inclinatie si s3 fie adaptate
regimului pluvial regional si specificului local.

invelitoare va fi adaptati traditiei locale, se recomanda utilizarea tablei filtuite.
Nu se recomanda invelitorile din materiale care imita solutiile traditionale (spre exemplu: tigla metalic3).
Aspectul exterior. Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu materialele traditionale locale.

Nu se recomanda utilizarea materialelor care nu se incadreaza in specificul locului (spre exemplu: beton
aparent, pereti corting, placaje ceramice, din sticla sau materiale plastice, etc.).

Se recomanda utilizarea lemnului, a ziddriei tencuielilor si zugravelilor pe baza de var, in culori deschise
(spre exemplu: alb, crem, bej, alte nuante de gri);

Raportul plin/gol va respecta caracterul arhitecturii din zidarie portant, cu plin de zidarie dominant.

Se recomanda goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patratd; se vor evita alte forme
precum: triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale.

Nu este recomandata utilizarea tdmplariei din PVC la ferestre si usi exterioare.
Constructii anexe,. Vor fi subordonate cladirilor principale ca gabarite si mod de amplasare.

Anexele gospodaresti trebuie sa respecte exigentele constructiei principale, nu se recomand3 constructii
anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”, constructii metalice aparente.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente.
Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firma vor avea
acelasi limbayj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificari ale cladirii si sunt supuse autorizdrii de catre administratia
publica locala.
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Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se tot odata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Fatade, aferent acestora sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra natural3, placaj
ceramic. Suprafetele vitrate, fatadele cortina de dimensiuni mari se vor integra cladirii.

Orice cladire care prezinta tencuiald pe fatada, va fi vopsitd in culori deschise, alb sau degradeu din alb
catre o culoare anume, dar nestridentd. Se permit accente pe fatadele cu tencuieli in culori intunecate,
precum maro. Nu se accepta culori primare, stridente.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi in culori naturale esenfelor de lemn autohtone, sau
alte nuante compatibile cu acestea: gri, bej, brun, ocru, negru, si nuante ale acestora, culori pimantii, pale,
intalnite in natura. Se interzic utilizarea culorilor primare: rosu strident, albastru, verde, si alte nuante
stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fi placate cu piatrad naturald, dale prefabricate
de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibili cu fatadele.

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cat si ferestrele mansardd. Este interzis folosirea
invelitorilor de tip plexiglas sau din rdsini polimerice transparente, de orice culoare si forma, plani sau
ondulatd, cu exceptia teraselor atasate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementarile din acest capitol numai In baza unei justificari detaliate, sustinute
de o argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitecturd, in acest caz este necesari obtinerea
in prealabil al avizului unitatii administrativ teritoriale sau al Consiliului Judetean Galati, dupi caz.

ARTICOLUL 12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se asigura racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajera si alimentare cu energie electrici, retele
existente /propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare Tn sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cit si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele
Romane” (ANAR), dupa caz.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1 Reglementdri - echipare edilitard - retea de apd si
canalizare si U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare In sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galagi, cat si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald ,Apele Roméne”
(ANAR), dupa caz.

In cazul in care existi in zon3 retea de alimentare cu ap3, canalizare menajers (obiectiv de investitie in
curs de implementare), nu sunt admise solutiile individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fird racordare la retea. In aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale dacd solutiile nu perturbi imaginea
generald a zonei.
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Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parceld. In
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare
naturala a apelor pluviale la nivel de parcela.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectirii deseurilor
menajere, dimensionate corespunzdtor normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectivd a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, In
functie de dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitdrii recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 ml de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute In permanenta stare de curatenie.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 35% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).

Suprafetele avdand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Prin exceptie,
pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu acces public, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 25% din suprafata totala.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd/spatiu public si clddirile retrase de la aliniament (gridina de
fatadd), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor In care acestia reprezintid un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Este interzisd plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. Prin intermediul
Planurilor urbanistice zonale ulterioare poate fi stabilit neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, dar
in acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar, aferent intregului aliniament.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maximi de 80 cm sio
parte transparentd, realizatad din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea n
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 ml.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 ml iniltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Se permite dublarea imprejmuirilor cu garduri vii.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

Se interzic imprejmuirile din elemente prefabricate, tabl3, panouri beton.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se varespecta POT pe fiecare UTR in parte:

= (UTR1,UTRZ2,UTRS5,UTR 6) Se admite un POT maxim de 40%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:
= (UTR1,UTR2,UTR5, UTR 6) Se admite un CUT maxim de 1.20.

POT maxim CUT maxim afiz
REGIM DE I
ZONE/SUBZONE FUNCTIONALE LTI e NALTIME

(%) (mpAdc/mp) Maxim apmisigit (ml)
P+2E
zona pentru locuinte 40 % 1.20 H cornisd < 11.00 ml
H coamd < 15.00 ml

P+2E
Zzona pentru locuinte colective 40% 1.20 H cornisd < 11.00 ml
H coami < 15.00 ml
P+2E
zona pentru institutii si servicii 40 % 1.20 H cornisa < 11.00 ml
H coamad £ 15.00 ml
P+1E
20% 0.40 H cornisi < 7.00 ml
H coamda <11.00 ml

zona pentru spatii verzi, sport si
agrement

SP
.| zonapentru constructii tehnico- | '
T.‘.: e T .

' edilitare -

e ~ zona pentru cai de comunicatie

; rutiera
~zona pentru cii de comunicatie
feroviare

Tabelul nr. 9. Indicatori urbanistici maxim admisibili aferent ?mitd,ti teritoriale de reférih,tﬁ UTR1,UTR2Z,
UTR 5, UTR 6, zond pentru locuinte si functiuni complementare, la nivelul comunei Piscu, judetul Galati
Sursa: Elaborat de cdtre autori PUG
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(IS) ZONA PENTRU INST

A. GENERALITATI

Caracterul actual. Zona este caracterizata de institutii si servicii publice existentd de densitate mica (tip
rural) Insotite de anexe si suprafete agricole. Functiunile de baza existente sunt de tip medical,
educational, administrativ, cultural, comercial, s.a. Ansambluri independente ce formeazi un program
arhitectural la nivelul comunei Jaristea, in conformitate cu plansele U3.1/U3.2 Reglementdiri urbanistice -
zonificare.

Prin institutie publica se intelege un organ sau organizatie (publica sau privatd) care desfisoara activitati
cu caracter social, cultural, administrativ .a., cu caracter necomercial /nonprofit.

Prin servicii publice se Intelege detinerea de un proprietar privat/operator economic a unui imobil si
prestarea a anumitor servicii publice, desfasurand activitati cu caracter comercial, astfel obtinind un
profit ulterior.

Zona se compune din urmatoarele subzone functionale:

= (IS81) subzona unitdtilor de tnvatamant;

= (IS2) subzona unitatilor sanitare;

= (IS3 ) subzona unitatilor de culturj;

s (IS4 ) subzona unitatilor de cult;

= (IS5 ) subzona unitatilor administrative;

= (IS6) subzona unitatilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii.

Zona se regaseste la nivelul urmitoarelor UTR-uri:

* IS -zona pentru institutii §i servicii, permisa la nivelul (UTR 1 + 9, UTR I + IV).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordd doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

® asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Piscu;
» asigurarea echiparii edilitare;
" asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

Imobilele incadrate in UTR I + HI nu se supun reglementdrilor prevdzute prin regulamentul local de
urbanism (RLU) pentru zona pentru institutii si servicii (IS). Se vor aplica reglementdrile din cadrul zonelor
functionale (ZCP-PCI) zond construitd protejatd - zond de protectie patrimoniu cultural imobil cu
regim special de protectie, (ZCP C-VIA) zond construitd protejatd - zond de protectie imobil cu regim
special de protectie, (ZCP-BPC) zond construitd protejatd - zond cu regim speciald instituitd pentru
protejarea unor bunuri de patrimoniu cultural propus spre clasare in LMI, conform prezentului
regulament local de urbanism (RLU).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:
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* zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunisticd Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdicfiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

* zonei de siguranta cale ferata - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

s zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pini la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritdtile abilitate, ca fasii cu lafimea de 100 ml de
fiecare parte a axului caii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitard (apd si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM
Galati) i autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul existentei
acestor retele, racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de
apd-canalizare, sau a oricdror altor tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1/4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare, U4.3/U4.4
Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, aferente PUG, se
impune obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea Intocmirii PUZ/PUD se rdsfrange doar asupra lucrarilor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucrdrile de
brangare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea
/bransarea/racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fir
obligativitate Intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform planselor U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal vor fi respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi
viabilizarea tuturor obiectivelor de utilitate publica prevazute prin prezentul PUG. Procesul de viabilizare
fiind in principal in responsabilitatea unitdtii teritorial-administrative, precum si a proprietarilor de teren
din cadrul acestor zone.
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Sub orice aspect, se va aplica o procedurd de urbanizare, unde urbanizarea/schimbarea destinatiei
terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanta cu etapizarea reglementata prin PUG, pentru a
se evita dezvoltarea zonei ntr-un mod dezechilibrat. Se va avea in vedere de asemenea si
parcelarea/reparcelarea ulterioara a terenurilor respective.

Amenajdrile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si a spatiului pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in zona mixta (locuinte/dotdri/spatii verzi) tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje
din aceeasi gama si in aceeasi paleta de culori, cu materiale de calitate si rezistente, determinate in baza
unor proiecte autorizate, in conformitate cu baza legala in vigoare.

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreuna si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansele U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; inclusiv in conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare
a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate public, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electric3, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de riuri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmadrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare; U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusid spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitufile generate asa cum sunt marcate In Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

In cazul elaboririi ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd*) - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili
concret servitufile de utilitate publica si zonele de protectie/sigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi
studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Realizarea, in conformitate cu propunerea urbanistica prin prezentul PUG, a retelei de strazi si a retelelor
tehnico-edilitare, in conformitate cu plangele U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazd de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor i a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel.
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Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= se recomandd conservarea utilizarilor actuale, ce pot fi dezvoltate, reorganizate si/sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale;

= institutii publice - functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de invatimant si
cercetare, functiuni de sandtate si asistentd socialg, functiuni de cult;

» servicii publice/de interes public - functiuni comerciale, de alimentatie publicd si prestiri
servicii;

* modernizari, extinderi si reparatii la cladirile locative existente;

= functiuni de loisir public;

» spatii verzi amenajate - parcuri, gradini, scuaruri;

» constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® Jocuinte de serviciu permanente sau temporare - in conditiile stabilite de Legea nr. 114 din
11.10.1996 (*republicatd*} - privind locuintele, cu modificarile si completirile ulterioare, cu
conditia cd acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
muncg, in conformitate cu legislatia in vigoare;

= cladiri de cazare: hoteliere de capacitati mici (pand in 20 + 30 unitdti de cazare), de apartamente,
camine, internate aferent institutiilor de invatdmant sau de cercetare cu conditia ca tipul de
proprietate si de administrare sa apartind proprietarilor de terenuri, nu se admit formatele de
concesiuni de teren;

= pot fi Juate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie compatibile
cu cladirile existente, specificul arhitectural-urbanistic din zona;

» garaje/parcaje pentru personal si vizitatori amplasate in mod subteran sau suprateran, in
constructii separate sau partial integrate cu cele aferente functiunii de baz3, cu urmitoarele
condifii:

- sd nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie retrase spre interiorul parcelei si in spatele
unui tract dedicat functiunii de baza);

- accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie
redusa/secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= conversia functionala a constructiilor pentru orice alta utilizare, in afara celor din categoria
institutiilor publice si serviciilor sau de interes public;

= garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

= instalatii/utilaje exterioare, montate pe fatada principald a imobilelor, fatada paralela cu frontul la
stradd;

* reparafia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;
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= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» orice lucrdri de terasament care pot sd Tmpiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor
meteorice;

* sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

* suntinterzise orice utilizdri, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de institutii si servicii publice si se
inscrie 1n tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute in parametrii actuali.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionala IS -
institutii publice si servicii) care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

* frontla strada de minimum 20 ml;

* suprafata minimad a parcelei de 800 mp;

= adancime mai mare sau cel putin egala cu litimea parcelei;
* 53 aiba formad regulata.

Prin operatiunea de viabilizare/urbanizare, se considera construibile parcelele (zona functionali IS -
constructii comerciale i prestare servicii) care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla strada de minimum 15 ml;

»  suprafata minima a parcelei de 600 mp;

* adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
* sadaiba forma regulata.

Prin exceptie, In cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni
si suprafete mai mici decét cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi administrative/
publice/comerciale/prestare servicii, pentru a deveni construibile este necesard comasarea cu una sau
mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se pdstreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea
unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, s.a.).

In cazul parcelelor existente la data intririi in vigoare a planului urbanistic general, accesibile prin
servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale In adancime, construibilitatea acestora e
conditionata de acordul vecinilor, daca parcelele acestora nu se afl3, la randul lor, in aceeasi situatie. Se
admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clddirilor e obligatorie, iar retragerea de la aliniament va fi de minim 3.00 + 5.00 ml, iar prin PUZ
ulterioare se va stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.
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In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3.00 ml fati de aliniament si minim 13.00
ml fatad de axul drumului national DN 25, respectiv minim 10.00 ml fata de drumurile comunale existente.

Conditiile specificate trebuie respectate cumulativ in cazul frontului la strada catre drumul national DN
25, respectiv drumurile comunale existente.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, clidirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcirii se vor
retrage fatd de aliniament cu cel putin 6.00 mlL

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat rezultatd in urma operatiunii de
construire a strazilor.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent, in orice caz cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egald cu jumadtatea Tnaltimii lor, masurati la cornisa
superioara sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.50 ml.

Se admit calcane cu asigurarea gangurilor in conformitate cu legislatia in vigoare; avind in vedere
dimensiunea acestuia, se admit cladirile cuplate. De asemenea, se permite in cazul clidirilor
izolate/insiruite, amplasarea constructiilor fatd de o limita laterala la distanta de 0.60 ml, in cazul in care
pe latura aferentd nu sunt amplasate usi/ferestre in conformitate cu Codul Civil.

Anexele, garajele pot fi alipite limitelor laterale in cazul in care cornisa nu depdseste 2.20 ml.

Accesul autospecialelor/masinilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie
de autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgentd "Eremia Grigorescu” Galati.

In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprietate cu o alti unitate teritoriali de
referintd destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egala cu iniltimea
acestora, dar nu mai putin decat 8.00 ml.

In situatia in care o parceld este partial impaduriti, cu vegetatie de talie medie si inalta, constructiile se
vor amplasa in zona nelmpaduritd, evitindu-se pe cat posibil taierile de arbori. Suprafata defrisati va fi
replantata de citre solicitantul avizului In cadrul domeniul public/privat aflat in administrarea unititii
administrativ teritoriale, In zone imediat apropiate terenului definut, la indicatiile autorititii
administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii cladirii mai
fnalte, masuratd la cornisd sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4.50 ml.

in cazul in care inciperile principale ale constructiilor implicate sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6.00 ml.

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea Insoririi, potrivit functiunii si reglementérilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.
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ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile tnvecinate.

Se va avea In vedere asigurarea acceselor pietonale pentru toate dotdrile publice, precum si accese
carosabile de acces aferente parcdrii/deservirii/asigurarii accesului din punct de vedere al securitatii la
incendiu, In conformitate cu legislatia in vigoare. Se va asigura accesul liber a persoanelor cu dizabilitati
in cadrul a orice constructie aferentd prezentei zone functionale.

O parceld va dispune de minim un acces carosabil, cu litimea de minim 3.00 ml in cazul in accesul
carosabil prevdzut in interiorul parcelei este sub 10.00 m], in cazul in care aceastd dimensiuni este mai
mare litimea minim3 a accesului carosabil va fi de 3.50 ml. In baza analizei situatiei existente se admite
construire parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizajiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Drumurile si accesele in incintele construite vor fi astfel proiectate incat sa asigure circulaia normali si
accesul usor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare aferente functiunii imobilului.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de
maximum 250 ml de imobil, dacd pentru locurile necesare exista un drept real de folosint3, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.

Exceptie fac doar situatiile existente unde nu pot fi realizate in conditii legale numarul de parcaje necesar,
avandu-se in vedere lucrdrile de restructurare partiald (schimbari de destinatie, demoldri partiale,
extinderi, mansardari, supraetajari, s.a.). Aceste tipuri de lucrari pot fi autorizate doar in cazuri clar
justificate si doar cu acordul unititii administrativ-teritoriale - unde se va accepta realizarea necesarului
minim necesar pe domeniul public.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane {P+2E), aferent UTR 1, UTR 2, UTR 5,
UTR 6. Regimul de inadltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+2E, P+1E+R, P+ 1E+M,
D+P+2E, D+P+1E+M, D+P+1E+R, S+P+2E, S+P+1E+M, S+P+1E+R (semnificatia prescurtirilor: D -
demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Regimul de fndltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+1E+M), aferent UTRI + IV. Regimul
de ndltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+ 1E+M, P+1E+R, P+1E+M, D+P+1E+M,
D+P+1E+R, S+P+1E+M, S+P+1E+R (semnificatia prescurtdrilor: D - demisol, P - parter, M - mansard3, R
- nivel retras).

fniltimea maxima admisa a constructiilor, misurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 11.00 ml.
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Iniltimea maxima admis3 a constructiilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15.00 ml.

Regimul de fndltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane (P+1E), aferent UTR 3 + 4, UTR 7 + 9.
Regimul de inaltime nu poate depdsi una dintre urmadtoarele configuratii: P+1E, P+R, P+M, D+P+1E,
D+P+M, D+P+R, S+P+1E, S+P+M, S+P+R (semnificatia prescurtdrilor: D - demisol, P - parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Tniltimea maxima admisa a constructiilor, misurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 7.00 ml.

Tnaltimea maxima admis3 a constructiilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai nalt, nu va depasi 11.00 ml.

Inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasi de intalnire a clidirii cu terenul amenajat.

naltimile maxim admise conform regulamentului de fati se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
hornuri, constructii de orice fel).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile gi completarile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor la nivelul comunei Jaristea, cu
respectarea caracterului general al zonei si arhitecturii cladirilor invecinate, in vederea realizarii
coerentei compozitionale a ansamblurilor urbane.

Se vor utiliza In mare majoritate materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, invelitori ale
acoperisurilor, cosuri de fum, tdmpldrii, s.a, cat si materiale compatibile cu acestea, conform
reglementarilor in vigoare. Sunt interzise imitatiile de stil.

Sunt interzise utilizarea imitatiilor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faianta,
s.a.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii si aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agatate, inscriptii cu litere independente.
Reclamele se vor amplasa doar pe nivelul parterului. Reclamele pentru mai mult de o firmi vor avea
acelasi limbaj stilistic. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei generale.

Copertinele sunt considerate modificdri ale cladirii si sunt supuse autorizarii de citre administratia
publici locala.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se tot odata unui concept coerent
pentru imaginea urband a spatiilor publice.
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Fatade, aferentacestora sunt acceptate urmatoarele materiale: tencuiald, lemn sau piatra natural3, placaj
ceramic, fatade ventilate. Suprafetele vitrate, fatadele cortind de dimensiuni mari se vor integra cladirii.

Orice cladire care prezinta tencuiala pe fatada, va fi vopsitd in culori deschise, alb sau degradeu din alb
cdtre o culoare anume, dar nestridenta. Se permit accente pe fatadele cu tencuieli in culori intunecate,
precum maro. Nu se acceptd culori primare, stridente.

Lemnul si placajul de lemn masiv se va lazura, vopsi in culori naturale esentelor de lemn autohtone, sau
alte nuante compatibile cu acestea: gri, bej, brun, ocru, negru, si nuante ale acestora, culori pAmantii, pale,
intalnite in natura. Se interzic utilizarea culorilor primare: rosu strident, albastru, verde, si alte nuante
stridente.

Pardoselile teraselor, balcoanelor, logiilor, intrarilor vor fi placate cu piatrad naturald, dale prefabricate
de culoare gri, maroniu, ocru si nuantele acestora, beton aparent, lemn de culoare compatibila cu fatadele.

Tamplariile vor fi de preferinta din lemn masiv, dar se permit si cele tip PVC sau de aluminiu. Este
interzis folosirea sticlei fumurii cu ochiurilor de sticld deformate industrial, cu diverse forme geometrice.

Acoperisuri, se permit a fi atat tip terasd (circulabild/necirculabild), precum si tip sarpants, iar la nivelul
invelitorii se va opta de asemenea pentru materiale de constructie calitative (tigla ceramicj, tigla metalicd
sau din ardezie, in culori maro-inchis, negru, gri-verzui).

Sunt permise luminatoarele de diverse forme, cit si ferestrele mansardi. Este interzis folosirea
invelitorilor de tip plexiglas sau din rasini polimerice transparente, de orice culoare si formi, plani sau
ondulatd, cu exceptia teraselor atasate cladirilor.

Se impune ascunderea sau integrarea coerentd a retelelor si instalatiilor edilitare de pe fatade. Sunt
permise exceptii de la reglementdrile din acest capitol numai in baza unei justificiri detaliate, sustinute
de o argumentatie la nivel urbanistic cat si de detaliu de arhitecturd, in acest caz este necesara obtinerea
in prealabil al avizului unitatii administrativ teritoriale sau al Consiliului Judetean Vrancea, dupi caz.

ARTICOLUL 12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se asigurd racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajerd si alimentare cu energie electrici, retele
existente/propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald ,Apele Romdne”
(ANAR), dupa caz.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze
naturale.

In cazul in care existi in zoni retea de alimentare cu apa, canalizare menajers, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electric3, fira racordare la retea. In aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea
generald a zonei.
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Solutiile de echipare edilitard in sistem individual se pot realiza pentru o constructie sau un grup de
constructii. Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate la nivel de parcel. In
acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare
naturald a apelor pluviale la nivel de parcela.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectidrii deseurilor
menajere, dimensionate corespunzator normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

Platformele destinate depozitdrii recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri - vor fi
amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi Intretinute in permanenta stare de curitenie.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20 % din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si Tnalta).

Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, aferent acestor
suprafete se vor utiliza materiale traditionale de constructie, precum dale din piatra naturalj, s.a.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si clddirile retrase de la aliniament (griadina de
fatada), minim 20 % din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Este interzisa plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

~

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maximi de 80 cm sio
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 ml.

Imprejmuirile spre parcelele vecine (laterale, posterioare) pot fi de asemenea doar opace sau
transparente pe o inaltime de 2.20 ml. Se impune dublarea imprejmuirilor cu gard viu.

Portile Imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se interzic imprejmuirile din elemente prefabricate, tabla, panouri beton.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

= (UTR1+2,UTRS5 + 6) se admite un POT maxim de 40%
= (UTR 3+ 4,UTR 7 + 9) se admite un POT maxim de 30%
= (UTRI +1V) se admite un POT maxim de 25%
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ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se va respecta CUT pe fiecare UTR in parte:

= (UTR1+2,UTR5 + 6) se admite un CUT maxim de 1.20
= (UTR 3 + 4, UTR 7 + 9) se admite un CUT maxim de 0.60
= (UTRI + 1V) se admite un CUT maxim de 0.70
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(DS ) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

A. GENERALITATI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din
Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala: (MApN, MAI, SR etc.)

Zona se regaseste la nivelul urmitoarelor UTR-uri:

= DS - subzona cladirilor cu caracter special (UTRII - zona centrala).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Potrivit Articolul 2, alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG nr. 525 din 27 iunie
1996 (*republicatd®) - pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - publicatd in MO nr. 856 din
27 noiembrie 2002, cu modificdrile si completdrile ulterioare - constructiile si amenajirile cu caracter
militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeazad si se executd in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comund, aprobatd
prin:

* Ordinele nr. 2.212/2.391/M.40/59/ 2.868.C/16.317/263/151/419 din 21 februarie 2018 -
pentru aprobarea Procedurii comune de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii cu
caracter special - publicat In MO nr. 738 din 27 august 2018, emitent
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/M]/ SIE/SPP, cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu Ordinul nr. 3422 din 01 august 1995 - pentru aprobarea Precizdrile privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor - publicat in MO nr. 283 din 07 decembrie 1995, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea
avizului M.A.L pentru:

* documentatia tehnica pentru autorizarea oricdror lucrdri cu amplasament in proximitatea
obiectivelor MAI din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a
strazii cu care acestea se Invecineaza);

= documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin
de 2400 ml fatd de limita obiectivelor speciale ale MAI situate in extravilan;

* documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale;

» documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru autorizarea
oricdror lucrdri, intocmite pentru imobile cu amplasament in interiorul zonei de restrictie ce poate
fi identificatd in plangele U1 Incadrarea in teritoriu si U3.1 Reglementdri urbanistice - zonificare
(Vames) drept "zond in care este obligatorie obtinerea avizului MAI".

Prin exceptie de la prevederile stipulate, obtinerea avizului MAI nu este necesard sau obligatorie pentru:

* modificari intericare 1la cladirile existente (lucrdri de modificare nestructuralj,
recompartimentdri, tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare,
reparatii sau inlocuiri la instalatii interioare etc.);

= pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente
atunci cand acestea nu implica modificari arhitectural-volumetrice;

= Jucrari de reparare privind cdi de comunicatie, dotdri tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri si mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucriri de
amenajare a spatiilor publice.
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Administratia publica locala va solicita prin certificatele de urbanism eliberate avizul organelor Politiei de
Frontiera Romane, in conditiile specificate de Articolul 39 din QUG nr. 105 din 27 iunie 2001 - privind
frontiera de stat a Romdniei - publicatd in MO nr. 352 din 30 iunie 2001, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate
de elaborarea PUZ sau PUD.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Imobilelor incadrate in categoria zona cu destinatie specialé (DS), localizate in interiorul zonei centrale
delimitate prin prezenta documentatie, nu se supun reglementdrilor prevazute prin Regulamentul Local de
Urbanism pentru zona centrald.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* constructii si amenajari specifice zonei cu destinatie speciala, locuinte de serviciu, servicii aferente

functiunii de baza.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» conform normelor specifice in vigoare.
SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

= conform normelor specifice In vigoare.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= conform normelor specifice In vigoare.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII S1 ACCESE

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= conform normelor specifice in vigoare.
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ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= conform normelor specifice Tn vigoare.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= conform normelor specifice In vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

= conform normelor specifice in vigoare.
SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

= conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

= conform normelor specifice in vigoare.
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(ID ) ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZI

A. GENERALITATI

Caracterul actual. Unitatile industriale existente sunt aflate In general in proprietate privatd, dispunand
de suprafete medii si mici de teren, caracterul existent al zonei fiind slab dezvoltat, insd grupate clar in
zone monofunctionale specifice.

Activitatile existente nu prezinta nivele de contaminare in urma activitatilor desfasurate.
Zona se regaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

* ID - unitdti industriale cu factor redus de poluare, activitati de depozitare si servicii aferente (UTR
1,UTR 2, UTR 3).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Piscu;
= asigurarea echiparii edilitare;
s asigurarea suprafetelor destinate dotdrilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8,
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunisticd Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162} - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

* interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
ldtimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echipirii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pni la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
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fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Lipsa de echipare edilitard (apa si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM
Galati) si autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. in cazul existentei
acestor retele, racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrdrile de constructii aferente extinderilor, maririi capacitatii sau Inlocuirea retelelor de
apa-canalizare, sau a oricaror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avandu-se in vedere propunerile
exemplificate conform plangelor U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si canalizare si
U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfrdnge doar asupra lucrdrilor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
brangare /conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc
conectarea/bransarea/racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de
construire fara obligativitate intocmnire PUZ/PUD.

Accesele carosabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform plansei U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal, vor fi respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi
viabilizarea tuturor obiectivelor de utilitate publicd prevazute prin prezentul PUG (reabilitari,
modernizari, ldrgire parte carosabild, accese carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind in principal in
responsabilitatea unitatii administrativ teritoriale, precum si a proprietarilor de teren din cadrul acestor
zone.

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
fmpreuna si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare, inclusiv In conformitate cu capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a
terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publici, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si
paréuri, derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si
inldturarea urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente §i propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate In Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, $i U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

in  cazul elabordrii ultericare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
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tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd*) - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili
concret servitutile de utilitate publicd si zonele de protectie/sigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi
studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Pentru lucrdrile de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora
se vor aplica profile transversale unitare, in conformitate cu plansa U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator
stradal.

Se recomanda aferent structurii tehnico-edilitare a comunei, ca in proiectele ulterioare de modernizare
si/sau reabilitare a retelelor de alimentare cu energie electrice si a celor de telecomunicatii si fie previzut
introducerea tuturor componentelor in subteran.

Se va opta pentru diminuarea efectelor rezultate in urma activitatii obiectivelor existente, se va urmari
diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii publice
plantate cu lagimi variabile, In functie de terenurile adiacente existente.

Avand In vedere starea actuald a zonelor ID se recomandd intocmirea la nivel de unitate administrativ
teritoriald - programe de reabilitare/restructurare pentru valorificarea eficientd a potentialului de
dezvoltare economic. Programele de reabilitare/restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre
detindtorii unitatilor industriale si administratia publicad locala, elaborandu-se in acest sens master planuri
si planuri urbanistice zonale.

Se va opta pentru integrarea mobilierul urban fn cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» productie industriald si activitdti complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale (acestea fiind strict functiuni complementarea la functia de baza), s.a;

= servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

= sedii/puncte de lucru pentru microfntreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfisoara
activitdti complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial -~ administrative, de
depozitare, comerciale (acestea fiind strict functiuni complementarea la functia de bazi), s.a.;

= centre de cercetare si formare profesionala in domeniul industrial;

= Jocuinfe de serviciu sau unitati de cazare temporarg;

» modernizari, extinderi si reparatii la cladirile existente;

= perdele de protectie si spatii verzi amenajate;

= constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare.

» extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa doar in baza obtinerii acordului de
mediu eliberat de Agentia pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati);

= in cazul conversiei functionale se va opta pentru reabilitarea/reconversia functionald a zonei in
baza unor programe de reabilitare/restructurare pentru valorificarea eficienta a potentialului de
dezvoltare economic;
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= garaje publice sau private sub/supraterane in cladiri dedicate cu urmaétoarele conditii:

- sanu ocupe frontul spre spatiul public (sid fie amplasate in interiorul parcelei);
- accesul autovehiculelor sd se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusd/secundare si sa fie organizat astfel Incat sa nu perturbe traficul;

= elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» seinterzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau potincomoda functionarea
acesteia;

= Jocuire de orice tip, cu exceptia locuinelor de serviciu;

= depozitare de deseuri industriale, tehnologice s.a.,, In afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare;

= comert en detail In cladiri independente;

= comert gi alimentatie publica practicate prin vitrine/ferestre;

= garaje in cladiri provizorii;

= constructii provizorii de orice natura;

= reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

= publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= orice lucrdri de terasament care pot sid Impiedice evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice;

* sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului;

» suntinterzise orice utilizdri, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se recomanda conservarea structurii parcelare existente.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

= frontla stradd de minimum 25 ml;

= suprafata minima a parcelei de 1 000 mp;

» adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
= sd aiba forma regulata.

Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus, cu dimensiuni
si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati locative, pentru
a deveni construibile este necesara comasarea cu una sau mai multe parcele invecinate. Dimensiunile se
pdstreaza si In cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare, s.a.).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in situatiile in care existi alinieri unitare se va conserva aliniamentul existent.
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In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 15.00 ml fat3 de aliniament si minim
10.00 m fatd de strazile secundare, ambele distante se vor respecta in mod cumulativ.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu minim 3.00 ml fati de aliniament i minim 13.00
ml fatd de axul drumului national DN 25, respectiv minim 10.00 ml fatd de drumurile comunale existente.

Conditiile specificate trebuie respectate cumulativ in cazul frontului la strada citre drumul national DN
25, respectiv drumurile comunale existente.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In cazul autorizirii de noi constructii sau extinderii aferent constructiilor existente, acestea se vor
respecta aliniamentul existent, in front discontinuu si deschis.

Distanta perimetrald dintre aliniament si constructii va fi utilizatd pentru realizarea de perdele de
protectie verzi, garduri vii, imprejmuiri, spatii plantate, parcaje s.a.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Conformarea cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi determinatd de contextul generat de
cadrul construit adiacent, in orice caz clddirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor cu o distanta minima egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioari sau atic
in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 6.00 ml.

Retragerile fata de limita posterioara de proprietate va fi cel putin egala cu Indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.00 ml.

Accesul autospecialelor/maginilor de pompieri se va detalia, evidentia si specifica la faza documentatie
de autorizare a lucrdrilor de construire (DTAC), cu obtinerea in prealabil a avizului Inspectoratului pentru
Situatii de Urgenta ,Eremia Grigorescu” Galati.

In situatia in care o parceli este partial impaduritd, cu vegetatie de talie medie si inalt3, constructiile se
vor amplasa In zona nefmpdaduritd, evitindu-se pe cat posibil tdierile de arbori. Suprafata defrisata va fi
replantatd de citre solicitantul avizului in cadrul domeniul public/privat aflat in administrarea unitatii
administrativ teritoriale, in zone imediat apropiate terenului detinut, la indicatiile autoritatii
administrativ teritoriale.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimd dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu doud treimi din iniltimea
cladirii celei mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6.00
ml

Se permite alipirea cladirilor de pe aceeasi parcela.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea Insoririi, potrivit functiunii si reglementérilor in
vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi adecvate de acces la

e

circulatie secundare/tertiare.
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Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile/pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu). In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara
circulatiilor publice, spatiul necesar stationdrii si manevrarii autovehiculelor care asteapti intrarea in
incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Drumurile si accesele n incintele construite vor fi astfel proiectate Incit si asigure circulatia normali si
accesul usor pentru mijloace de transport si de lucru specifice, precum si pentru mijloacele de interventie
in caz de incendiu, avarii la retelele edilitare si a serviciilor medicale.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare aferente functiunii imobilului.

Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Tnsumarea numadrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unititilor
industriale, agricole, zootehnice.

Se recomanda realizarea parcajele dedicate vizitatorilor in afara limitei de proprietate, pe domeniul
public, doar cu acordul unitatii administrativ teritoriale.

De asemenea, se va avea in vedere realizarea cladirilor de parcaje atit subterane, cit si supraterane.
Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv
in afara spatiului public, In interiorul incintelor.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane (P+2E) pentru UTR 1, UTR 2, UTR 3.
Regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: P+2E, P+1E+R, P+1E+M,
D+P+2E, D+P+1E+R, S+P+1E+M, S+P+1E+R (semnificatia prescurtdrilor: D - demisol, P ~ parter, M -
mansarda, R — nivel retras).

Iniltimea maxima admisi a constructiilor, misurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11.00 ml.

Iniltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului neretras,
in punctul cel mai Tnalt, nu va depdsi 15.00 ml

Inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasd de intalnire a clddirii cu terenul amenajat.

Iniltimile maxim admise conform regulamentului de fati se referd inclusiv la retele edilitare (antene,
hornuri, constructii de orice fel).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) -~ pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisad. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Aspectul exterior va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Volumele construite
vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. Se recomanda ca fatadele
posterioare si laterale si fie tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Sunt interzise utilizarea imitatiilor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faiant3,
s.a.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Inscriptiile de pe fatade, sau la intrarea in incintd se vor integra in volumetria fatadei, gardului, portii,
cromaticii §i aspectului arhitectural propriu constructiilor suport.

Reclamele acceptate sunt - panouri publicitare, firme agdtate, inscriptii cu litere independente.
Reclamele pot fi amplasate pe tot nivelul fatadei. Inscriptiile de pe fatada vor fi integrate compozitiei
generale.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se tot odata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se asigurd racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajera si alimentare cu energie electricd, retele
existente/propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu apa si
canalizare n sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cat si
avizul Sistemului de Gospoddrire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele Romdne”
(ANAR), dupd caz.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard -apd si
canalizare si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze
naturale.

In cazul in care existi in zond retea de alimentare cu api, canalizare menajerd, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electrici, fird racordare la retea. In aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea
generald a zonei.

Fiecare parcela va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectdrii deseurilor
menajere, dimensionate corespunzator normelor in vigoare, pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public.

Fiecare unitate va dispune de serviciului urban de salubritate, precum si va asigura toate cerintele strict
necesare pentru gestionarea tuturor tipurilor de degeuri in conformitate cu acordul si autorizatia de
mediu in baza careia acestea isi desfasoara activitatea industriala.
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ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20 % din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradad/spatiu public si clddirile retrase de la aliniament (gridina de
fatadd), minim 50 % din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.
Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la

fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. Prin intermediul
Planurilor urbanistice zonale ulterioare poate fi stabilit neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri, dar
in acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar, aferent intregului aliniament.

Imprejmuirile spre strada vor avea tniltimi de 2,00 metri si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd, cu un
al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbugti.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament astfel Incit sa permita stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

=  (UTR 1, UTR 2) Se admite un POT maxim de 40 %;
=  (UTR 3) Se admite un POT maxim de 30%.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:

= (UTR1, UTR 2) Se admite un CUT maxim de 1.20;
= (UTR 3) Se admite un CUT maxim de 0.60.
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(SP) ZONA PENTRU SPATII VERZI PUBLICE, AGREMENT SI SPORT

A. GENERALITATI

In conformitate cu Legea nr. 24 din 15.01.2007 (*republicati *) - privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*) - publicatd iIn MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, Articolul 3 si Articolul 5 - pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de
comuna, prevazut de OUG nr. 114 din 17.10.2007 - pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia - publicata in MO nr. 713 din 22 octombrie 2007, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Articolul I

Legea nr. 24 din 15.01.2007 (*republicatd *) - privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localititilor*) - publicatd in MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu
modificarile si completarile ulterioare, Articolul 3 si Articolul 5:

"Articolul 3. (1°1) Apartin domeniului public al statului albiile sectoarelor cursurilor de apd cu lungimi mai
micide 5 km si cu bazine hidrografice care nu depdsesc suprafata de 10 kmp, sectoare amenajate cu lucrdri de
gospoddrire a apelor, aflate in domeniul public de interes national si amplasate in zona de confluentd a cursului
de apd principal

(2) Albiile minore ale cursurilor de apd cu lungimi mai mici de 5 km i cu bazine hidrografice ce nu depdsesc
suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg permanent, apartin detindtorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe
care se formeazd sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sd foloseascd aceste ape in concordantd cu
conditiile generale de folosire a apei in bazinul respectiv.

(5) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) pepinierele si crescdtoriile piscicole.

Articolul 5. (1) Apele utilizate pentru prelevarea de apd in scopul potabilizdrii, identificate conform art, 276,
se protejeazd pentru evitarea alterdrii calitdtii acestora, pentru a reduce nivelul de tratare in procesul de
producere a apei potabile, In vederea mentinerii parametrilor de calitate prevdzuti in Legea nr. 458 din
08.07.2002 privind calitatea apei potabile, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum si
pentru indeplinirea obiectivelor de mediu pentru corpurile de apd de suprafatd si subterane. In jurul surselor
si instalatiilor de alimentare cu apd potabild, al surselor de ape minerale si al lacurilor terapeutice se instituie
zone de protectie sanitard cu regim sever sau cu regim de restrictii, precum $§i perimetre de protectie
hidrogeologicd. Dreptul de proprietate asupra surselor si instalatiilor de alimentare cu apd potabild, surselor
de ape minerale si lacurilor si ndmolurilor terapeutice se extinde si asupra zonelor de protectie sanitard cu
regim sever.”

OUG nr. 114 din 17.10.2007 - pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia - publicati in MO nr. 713 din 22 octombrie 2007, cu
modificdrile si completarile ulterioare, Articolul II:

"Autoritdtile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu
verde de minimum 26 mp/locuitor.”

Zona aferenta spatiilor verzi publice amenajate cu acces nelimitat - ocupi o pondere de 0.2828 %,
cu o suprafatd totald de 17.5579 ha, si se gaseste preponderent in cadrul zonelor functionale pentru
locuinte si functiuni complementare.

Zona aferenta spatiilor verzi aferente dotarilor publice (crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau
de protectie sociala, institutii, edificii de cult) - ocupa o pondere de 0.0856 %, cu o suprafafa totald de
53143 ha, si se gaseste preponderent in cadrul zonelor functionale pentru locuinte si functiuni
complementare,

Zona aferenti spatiilor verzi pentru agrement (baze de agrement, poli de agrement, complexuri si
baze sportive) - ocupad o pondere de 0.0127 %, cu o suprafata totald de 0.7907 ha.
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Zona se compune din urméitoarele subzone functionale:

= (SP1) subzona spatiilor verzi publice amenajate cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
publice plantate (UTR 1 + 9, UTR1 + V);

= ( SP2) subzona spatiilor verzi aferente dotarilor publice; crese, gradinite, scoli, unititi sanitare
sau de protectie sociald, institutii, edificii de cult (UTR 1 + 2, UTR 4 + 9, UTR = IV);

= (SP3 ) subzona spatiilor verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri
si baze sportive (UTR 1 + 2, UTR 4 + 9);

= (SP4) subzona spatiilor verzi de protectie a cursurilor de apd (UTR 1+ 9, UTRI + V).

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii nr. 107 din 25
septembrie 1996 - legea apelor — publicatd in MO nr. 244 din 08 octombrie 1996, cu modificdrile si
completdrile ulterioare; cu instituirea unei zone de protectie, coridoarelor ecologice instituite in lungul
cursurilor de apa:

= raul Siret si Barlddel - 20 ml de o parte si de alta a malurilor / 5 mi pentru zonele regularizate;
= paraul Suhu si Geru - 5 ml de o parte si de alta a malurilor / 2 m] pentru zonele regularizate.

Planul Urbanistic General al comunei Piscu stabileste zone verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic prin aditionarea zonelor de protectie a apelor, conform Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996 -
legea apelor - publicatd in MO nr. 244 din 08 octombrie 1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
precum si a coridoarelor cu rol ecologic aferent.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea functionald SP - zond pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement este
definitiva si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

OUG nr. 195 din 22 decembrie 2005 - privind protectia mediului - publicatd in MO nr. 1196 din 30
decembrie 2005, cu modificarile si completarile ulterioare; aprobati prin Legea nr. 265 din 29
iunie 2006 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului - publicatid in MO nr. 586 din 06 iulie 2006, cu modificirile si completirile ulterioare;
Articolul 71:

“(1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevdzute ca atare in documentatiile

de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic
al acestora.”

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Interventiile vor urmadri, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (*republicata*) - privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitétilor*) - publicatid in MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu
modificdrile si completarile ulterioare; Articolul 12:

*(1) Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de cétre proprietarii si administratorii acestora.

(2) Proprietarii si administratorii de spatii verzi cu arbori si arbusti sunt obligati si realizeze mdsurile de
fntretinere a acestora.

(3) Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sd asigure mdsurile privind siguranta
persoanelor care pot fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor si elementelor acestora, ca urmare a
gradului de imbdtrdnire avansat sau a stdrii fitosanitare precare.
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(4) Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sd asigure drenarea apelor in exces de pe
suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale.

(5) In cazul arborilor ornamentali (tei, salcim, castan, artar, mesteacdn, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul bulevardelor si strazilor, pe terenurile din
zonele urbane si rurale, este interzisd interventia cu tdieri in coroana acestora, cu exceptia lucrdrilor de
eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteazd siguranta traficului pietonal si rutier, a imobilelor
aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene.

(6) Deciziile luate la nivelul administratiilor publice locale de tdiere a arborilor sdndtosi din spatiile verzi, astfel
cum sunt definite la art. 3, aflate pe terenurile din zonele urbane, se pun in aplicare numai dupd obtinerea
avizului emis de agentiile judetene pentru protectia mediului.”

Lucrdrile de construire, amenajdrile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau
taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se
autorizeaza In baza avizului Sistemului de Gospoddrire a Apelor Vrancea (SGA Galati) sau Administratia
Nationald "Apele Romdne” (ANAR), dupa caz.

Organizarea de ansamblu a culoarelor raurilor Siret si Barladel si a paraielor Suhu si Geru va fi
reglementatd prin intermediul de proiecte de specialitate si documentatii tehnice intocmite pentru
intregul parcurs al cursurilor de apd pe intravilanul comunei sau pentru segmente semnificative ale
acestor cursuri de apa.

Autorizatia de construire se acorda doar in cazul viabilizdrii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor va include in mod
obligatoriu:

® asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG comuna Piscu;
» asigurarea echiparii edilitare;
» asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG comuna Piscu.

Operatiunea de viabilizare presupune receptia lucrdrilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotérilor publice in domeniul public, sau in
folosinta comunei.

Lipsa de echipare edilitard (apa si canalizare) poate fi suplinitd cu solutii alternative, cu respectarea
prezentului regulament de urbanism, si cu aprobarea Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM
Galati) si autoritatea locald, pe baza cirora se pot elibera autorizatii de construire. In cazul existentei
acestor retele, racordarea este obligatorie.

Pentru toate lucrarile de constructii aferente extinderilor, maririi capacititii sau inlocuirea retelelor de
apa-canalizare, sau a oricdror alte tipuri de retele tehnico-edilitare, avindu-se in vedere propunerile
exemplificate conform planselor U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard ~ apd si canalizare, U4.3/U4.4
Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale, aferente PUG, se
impune obligativitate PUZ/PUD.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rasfrange doar asupra lucrdrilor de mare anverguri, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucrarile de
bransare/conectare/racordare intreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fara obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Accesele carosabile prevazute prin prezentul PUG, marcate conform plansei U6.1/U6.2 Circulatii,
Nomenclator stradal, vor fi respectate intocmai, iar autorizatiile de construire se vor emite doar dupi
viabilizarea tuturor obiectivelor de utilitate publici prevdzute prin prezentul PUG (reabilitiri,
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modernizdri, largire parte carosabila, accese carosabile noi). Procesul de viabilizare fiind tn principal in
responsabilitatea unitatii administrativ e, precum si a proprietarilor de teren din cadrul acestor zone.

Amenajarile spatiilor publice, inclusiv spatiile verzi si spatiul pietonal, s.a. pentru toate functiunile
cuprinse in cadrul subzonelor verzi tratarea va fi unitard, cu mobilier urban si finisaje din aceeasi gam3 si
in aceeasi paletd de culori, cu materiale de calitate si rezistente, determinate in baza unor proiecte
autorizate, in conformitate cu baza legala in vigoare.

In cazul elaboririi proiectelor retelelor stradale pietonale sau carosabile, acestea vor fi tratate obligatoriu
impreund si cu respectarea planului urbanistic de reglementare propus prin prezentul PUG.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Pastrarea, extinderea precum si introducerea in domeniul public al administratiei locale Piscu a zonelor
delimitate conform PUG comuna Piscu. Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi
aflate in proprietatea publica.

Legeanr. 24 din 15 ianuarie 2007 (*republicatd*) - privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor*) - publicatda in MO nr. 764 din 10 noiembrie 2009, cu modificirile si
completarile ulterioare; Articolul 9, 10, 14, 15:

"Articolul 9. (1) Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleazd si terenul se aduce la starea initiald,
cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrdri fiind suportate de proprietarul constructiei.

(2) Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice locale si al
autoritdtilor teritoriale pentru protectia mediului.

Articolul 10. (2) Strategia privind conservarea si dezvoltarea retelei de spatii verzi are in vedere distributia
echilibratd a acestora in raport cu specificul unitdtii teritoriale de referintd, precum si crearea de spatii verzi
prin transformarea terenurilor neproductive, a altor categorii de terenuri si prin aplicarea de metode
alternative.

(3) Extinderea intravilanului localitdtilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentiale si
construirea pe terenuri de peste 3 000 mp aflate in proprietatea statului, a unitdtilor administrativ-teritoriale,
a autoritdtilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sd prevadd
un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de locuitor si un minimum de 5 % spatii verzi publice.

Articolul 14. (1) Protectia vegetatiei spatiilor verzi impotriva ddundtorilor se efectueazd in baza prognozelor
si avertizdrilor fdcute de unitatea fitosanitard locald cu atributii de prevenire, indrumare §i control de
specialitate pentru protectia plantelor.

(2) Mentinerea stdrii de sdndtate fitosanitard a vegetatiei din spatiile verzi se efectueazd de citre proprietarii
si administratorii acestora, prin realizarea mdsurilor de prevenire a rdspdndirii si de combatere a bolilor si
ddundtorilor plantelor si prin mdsuri de carantind, sub directa indrumare si controlul de specialitate al
unitdtilor fitosanitare pentru protectia plantelor.

(3) Protectia spatiilor verzi fmpotriva bolilor si ddundtorilor se efectueazd, de reguld, prin actiuni preventive,
metode biologice si metodologii integrate. Aplicarea substantelor fitosanitare pentru combaterea bolilor si
ddundtorilor este strict limitatd si se realizeazd sub coordonarea institutiilor fitosanitare si de protectia
mediului.

Articolul 15. Controlul realizdrii mdsurilor de protectie a spatiilor verzi, in functie de locatia acestora, este
exercitat de institutiile abilitate de autoritatea publicd centrald pentru protectia mediului, autoritatea publicd
centrald pentru dezvoltare regionald si administratie publicd, autoritdtile administratiei publice locale si de
unitdtile fitosanitare locale pentru protectia plantelor.”

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
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® protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

* mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbirile
climatice, mentinerea peisajelor In scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si
asigurarii calitatii vietii;

= regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

= elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor verzi in
starea corespunzatoare functiilor lor;

» identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu
vegetatie;

= extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice
a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Jaristea - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; inclusiv In conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare
a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consider obiective de utilitate publics, instalaii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electric3, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

MASURI SI RECOMANDARI

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel.

Se va opta pentru integrarea mobilierul urban 1n cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbanai a

spatiilor publice din intregul ansambilu.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din localititi in conformitate cu Legea nr. 343 din 03 decembrie
2007 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 59/2007 privind instituirea Programului
national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitéti - publicatin MO nr.
846 din 10 decembrie 2007, cu modificarile si completirile ulterioare.

Se va acorda o atentie speciala amenajdrii spatiilor verzi publice. Este recomandat ca prin amenajarea
acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate distinctd pentru o mai buna orientare in zona.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfisurare a
operatiunilor de viabilizare si parcelare.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= spatii verzi amenajate (plantatii inalte, medii, joase);

= accese pietonale si platforme pentru circulatii pietonale/piste pentru biciclisti;

= mobilier urban, amenajari aferent terenurilor de joacd, odihna si sport si alte activitati in aer liber
compatibile;

* amenajdri peisajere si componente aferente;

» addposturi, grupuri sanitare publice, spatii pentru administrare si intretinere;

= constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

* terenuri de sport in aer liber;

* tribune pentru spectatori;

= constructii pentru activitati sportive;

»  constructii cu functiuni conexe - vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament, spatii tehnice;

» parcari supraterane;

= traversari ale cursurilor de ap3;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

= accese auto pentru Intrefinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si pentru biciclisti, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional si limitat;

» pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s faca parte de
asemenea din categoria activitdtilor admise si sa fie compatibile cu spatiile /amenajarile/cladirile
existente;

* elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, si nu
produca poluare fonica sau de alta natura;

= unitati de alimentatie publica - cu conditia ca aria desfasuratd construitd sa nu depaseasca 100
mp (cofetarie, cafenea, bufet, s.a.);

* lucrari hidrotehnice si lucrdri de amenajare a bazinelor hidrografice, se vor proiecta si executa
doar in conformitate cu baza legislativa si normativele in vigoare, precum si cu avizul institutiilor
avizatoare Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationala
"Apele Romane” (ANAR), dupa caz.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

» suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

= nu se admit niciun fel de interventii care depreciazi calitatea peisagistica a spatiului plantat
protejat sau modifica proiectul initial;

= se interzice construirea de strazi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de
coridor ecologic, cu exceptia drumurilor de halaj si a traversdrilor cursurilor de ap3;

= seinterzice depozitarea deseurilor in cadrul zonelor verzi;

= seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

= se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

» seinterzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritati locale abilitate;
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» aceastd reglementare este definitiva, fira posibilitatea de modificare prin PUZ sau PUD;

* sunt interzise lucrari de terasamente ce pot afecta amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

= sunt interzise orice amenajdri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele
adiacente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se refera la constructiile complementare care se vor amplasa in interiorul spatiilor verzi. La autorizarea
acestora se va tine seama de prescriptiile zonei functionale din care fac parte.

La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Jaristea, se va tine cont de aplicarea art. 34 si anexei
nr. 6 din HG nr. 525 din 27.06.1996 (**republicatd**) prin care se stabilesc, pentru diferite tipuri de
constructii, spatiile verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, necesar a fi prevazute.

SECTIUNEA IiI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

= (SP1, SP2) se admite un POT maxim de 10%;
= (SP3) se admite un POT maxim de 20%;
" (SP4) conform normelor specifice in vigoare.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se va respecta CUT pe fiecare UTR in parte:

= (SP1, SP2) se admite un CUT maxim de 0.10;
= (SP3) se admite un CUT maxim de 0.20;
= (SP4) conform normelor specifice in vigoare.
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( GC ) SUBZONA CIMITIRELOR SI A CLADIRILOR ANEXE

A. GENERALITATI

Zona cu pondere semnificativa locala, la nivelul comunei Piscu, fiind definitd de terenuri aferente
cimitirelor existente la nivelul comunei Piscu.

Caracterul actual. Cimitire existente, active, la nivelul comunei Piscu - doud cimitire in localitatea Piscu
cu o suprafata totala de 4.7248 ha si un cimitir in localitatea Vames cu o suprafati de 0.9063 ha.

Zona se regdaseste la nivelul urmatoarelor UTR-uri:

»  GC - subzona cimitirelor si a cladirilor anexe (UTR 1 + 2, UTR III).

B. CONDITIONARI PRIMARE

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

* zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporara de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totala de construire, marcata definitiv ca fasii cu
ldtimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concretd a acestora de cdtre autoritdtile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin regulamentele interne. Pentru
buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

* se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea sau eliminarea vegetatiei,
eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

= pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se vor intocmi planuri
generale de organizare si parcelare prin documentatii tehnice de specialitate, prin care se vor
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asigura In mod obligatoriu si zonele de protectie sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu
normele si legislatia in vigoare.

= pentru eliberarea autorizatiilor de construire sau pentru extinderea celor existente se va realiza
doar cu obtinerea avizului conform al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati).

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare, inclusiv In conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a
terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consider obiective de utilitate publicg, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si
parauri, derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si
inldturarea urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

Cimitirele existente se invecineaza in mod direct cu teritorii avand functiuni de tip rezidential/locativ
rural aflate In intravilanul comunei Piscu. Zona de protectie sanitara respectd normele sanitare in vigoare,
in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

MASURI SI RECOMANDARI

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei.

Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din Intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* constructii si instalatii necesare gospodaririi localitatii;

= amenajdri salubritate;

= cimitire si cladiri anexe;

* lucrari funerare subterane si supraterane;

» spatii pentru ceremonii funerare - capele, platforme in aer liber;

= spatii tehnice aferente functiunii de baza;

= constructii administrative si de serviciu/intretinere, anexe sanitare;

= cai de comunicatie rutiera - alei carosabile, semi-carosabile si pietonale;

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 179



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

= sevaconserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesititile actuale.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= toate constructiile si instalatiile admise la articolul 1, cu conditia respectarii documentelor cu
caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglementérilor propuse prin studiile de
specialitate.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= orice utilizari, altele decit cele admise la articolul 1;

= publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturj;

» platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» orice lucrdri de terasament care pot sd Impiedice evacuarea si colectarea rapidi a apelor
meteorice;

= sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

= In general se va conserva structura parcelara existenta;
= in cazul extinderilor parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurindu-se o densitate
bruta de 7.50 + 10.00 mp/locuitor.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= In general se va conserva aliniamentul existent;
® In cazul in care aliniamentul propus pentru alte lucrari de constructii diferentiaza de cel existent,
locurile de veci vor fi retrase fatd de aliniament cu minim 10.00 ml.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si cea posterioara a parcelei cu o distantd minim egali cu
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 ml.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri invecinate va fi egala cu jumdétate din Inaltimea clddirii mai tnalte,
madsurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 ml.

Distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii si reglementarilor in
vigoare.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE
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Accesele existente se vor conserva. Pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru noi accese
carosabile se vor stabili doar In baza documentatiilor tehnice de specialitate si cu obtinerea avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Tipurile de Tmbracaminte aferente cdilor de circulatie carosabild si pietonald, ale aleilor principale si
platformelor existente vor fi asfaltate sau dalate, iar pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta
structuri din agregate compactate.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Accesul si stationarea oricdror tipuri de autovehicule in incinta cimitirelor este interzis3, cu exceptia
celor de Intretinere si exploatare. Acestea se vor organiza/reglementa in vecinatatea zonelor de intrare,
ca parte a sistemului de parcaje special amenajate.

Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim de indltime maxim de 1 nivel suprateran (Parter) si nu va depasi
inaltimea de 4 ml pana la cornis3, si de 7 ml pana la coama.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiilor tehnice.
Inaltimile se calculeazi de la cota cea mai joasi de intlnire a clidirii cu terenul amenajat.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
hornuri, constructii de orice fel).

™

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) — pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului arhitectural
existent. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatitile
imediate. Se recomanda ca fatadele posterioare si laterale sa fie tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

Sunt interzise utilizarea imitatiilor stilistice, utilizarea nepotrivitd a materialelor (finisaje exterioare
realizate cu materiale utilizate pentru finisajele interioare de tipul materialelor ceramice: gresie, faiant3,
s.a.), se va pune accentul pe utilizarea de materiale durabile si finisaje de calitate.

Arhitectura cladirilor existente vor prezenta interventii ce se vor realiza in regim specific, numai pe
bazd de proiecte detaliate §i fundamentate pe studii de specialitate, avizate si autorizate conform
legislatiei in vigoare. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de reguld cele traditionale. in cazul
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interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente - se va opta pentru
conservarea formei arhitecturale existente. Se vor evidentia/diferentia in structura spatiala si expresia
arhitecturald propusd a elementelor existente conservate si a celor noi.

Se permite inlocuirea tencuielilor, elementelor/decoratiilor arhitecturale in cazul reabilitirii acestora,
inclusiv reabilitare termicd, dar cu conditia pastrarii ulterioare in urma lucrarilor de interventie a
aspectului original, reproducindu-se toate detaliile si decoratiile.

invelitorile acoperisurilor vor fi din tigld ceramici de culoare naturald sau atunci cand invelitoarea e din
tabla faltuitd si structura sarpantei nu are capacitatea portanta de a sustine tigla ceramici, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita de culoare gri-inchis.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru In maniera traditionala.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura racordarea obiectivului la
reteaua de alimentare cu apd, canalizare menajerd si alimentare cu energie electricd, retele
existente /propuse in conformitate cu prezentul PUG.

Fac exceptie situatiile unde, prin autorizatia de construire se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare in sistem individual, cu avizul obligatoriu al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati, cit si
avizul Sistemului de Gospodarire a Apelor Galati (SGA Galati) sau Administratia Nationald "Apele
Romaéne” (ANAR), dupa caz.

Aferent echipdrilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze
naturale.

n cazul in care existd in zoni retea de alimentare cu apd, canalizare menajera, nu sunt admise solutiile
individuale.

Sunt permise sisteme alternative de alimentare cu energie electricd, fira racordare la retea. in aceste
cazuri se va analiza din punct de vedere al compozitiei arhitecturale daca solutiile nu perturba imaginea
generald a zonei.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Teritoriul cimitirelor prezintd o structura de spatiu verde. Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul
verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie si inaltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice
densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Este interzisa plantarea de arbori sau tufisuri neautohtone.

in zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde plantati cu vegetatie joas3, medie si inalti
cu latimea minimd de 3 ml, care nu poate fi utilizata pentru inmormantari.
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ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Aliniamentul aferent spatiului public va fi inchis pe toati lungimea sa prin imprejmuire. imprejmuirile
spre parcelele vecine vor avea 2.20 ml ndltime si vor fi de tip opac. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri
de clddire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pentru intreaga suprafatd a cimitirelor existente.

Se va respecta POT pe fiecare UTR in parte:

= (UTR 3) Se admite un POT maxim de 20 %.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri
de cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pentru intreaga suprafatd a cimitirelor existente.

Se admite un CUT pe fiecare UTR in parte:
= (UTR 3) Se admite un CUT maxim de 0.20.
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A. GENERALITATI

Zone cu pondere semnificativa local3, la nivelul comunei Piscu, fiind definitd de terenuri aferente
constructiilor si instalatiilor destinate echiparii tehnico-edilitare Ia nivelul comunei Piscu.

Caracterul actual. Zona include elemente caracteristice infrastructurii tehnico-edilitare - statii de
transformare, teritoriul gospodariei de apad existente, teritoriului statiei de pompare a apelor uzate
propuse, posturi de transformare aeriene existente si propuse.

Zona se regaseste la nivelul urméatoarelor UTR-uri:

» TE - zona constructiilor si instalatiilor destinate echiparii tehnico-edilitare (UTR 1 + 9, UTR 1 +
V).

B. CONDITIONARI PRIMARE
La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitdtilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

* interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de siguranta cale feratd - cu interdictie totala de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate - este interzis autorizarea lucrdrilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucréri aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

* zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pana la
delimitarea concretd a acestora de cdtre autoritdtile abilitate, ca fisii cu ldtimea de 100 ml de
fiecare parte a axului caii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Pentru eliberarea autorizatiilor de construire aferent lucrdrilor de interventii ce vizeaza reorganizarea,
retehnologizarea, addugarea de noi cladiri/corpuri de cladire sau instalatii tehnologice se vor elabora in
conformitate cu documentatii tehnice de specialitate si conform legislatiei in vigoare.

Documentatiile tehnice de specialitate vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament local de urbanism in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate public3, utilizarea
functionald, conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilititile maxime de ocupare

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 184




PUG PiscU

COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

si utilizare a terenului s.a., ca si reglementarile/normele privind protectia fatd de riscurile tehnologice sau
protectia sanitara.

Obligativitatea intocmirii PUZ/PUD se rdsfrange doar asupra lucrdrilor de mare anvergurd, in
subordinea/administrarea operatorilor retelelor tehnico-edilitare respective, pentru lucririle de
bransare/conectare/racordare fintreprinse de persoanele fizice ce doresc conectarea/bransarea/
racordarea la retele tehnico-edilitare - se permite eliberarea autorizatiei de construire fara obligativitate
intocmire PUZ/PUD.

Documentatiile tehnice de specialitate vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament local de urbanism in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publicd, utilizarea
si utilizare a terenului s.a,, ca si reglementarile/normele privind protectia fatd de riscurile tehnologice sau
protectia sanitara.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare, inclusiv in conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a
terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publics, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electric3, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si
parauri, derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si
inldturarea urmadrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

In cazul elaborarii ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie/reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicatd*) - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 47, pct. (3) - se vor stabili
concret servitutile de utilitate publica si zonele de protectie/sigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi
studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

MASURI SI RECOMANDARI

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazid de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei.
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Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din Intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

* amenajari si constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de epurare,
s.a.);

= incinte tehnice, cladiri si instalatii aferente sistemului de alimentare cu ap3, canalizare, alimentare
cu energie electrica si termica si alimentare cu gaze naturale;

* activitati conexe functiunii de bazd - spatii administrative, de serviciu s.a.

* lucrdri de constructie, dotare, reabilitare, extindere aferent noi corpuri de clidire, echipamente
sau instalatii tehnologice cu conditia ca acestea s3 nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie fara riscuri tehnologice sau sanitare;

= activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activititii de baza;

= sevaavea In vederea stabilirea zonei de protectie pentru fiecare obiectiv propus spre construire,
in conformitate cu HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, unde - articolul 13, lit. b) dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi
de minimum 50 ml amonte, 20 ml aval de captare si 20 ml lateral, de o parte si de alta a captirii,
pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captirilor de
izvoare, de minimum 50 ml amonte si 20 ml lateral, de o parte si de alta a captarii;

* pentru toate lucrdrile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrul de protectie
hidrogeologicd se impune evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de
reglementare din punct de vedere al protectiei mediului, inclusiv realizarea studiului de impact.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= orice utilizari, altele decat cele admise la articolele 1 si 2;

*= depozitare de deseuri tehnologice inafara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectie sanitare in vigoare;

* reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente;

= publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natur3;

= orice lucrdri de terasament care pot sa Impiedice evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice;

» sistematizdrile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* In general se va conserva structura parcelara existenta si in conformitate cu normele specifice in
vigoare;

= pentru incintele tehnice, In functie de complexitatea impactului functiunii aferent teritoriul
adiacent, se vor elabora documentatii tehnice de specialitate, precum si studiul de impact asupra
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sandtdtii populatiei si mediului, si avizul conform al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati
(APM Galati).

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= in general se va conserva aliniamentul existent;

= in cazul constructiei de noi constructii, echipamente tehnologice, instalatii tehnico-edilitare, s.a,,
extindere/mariri de capacitate fatd de cele existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de
aliniament;

*  Tn cazul parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

» retragerea fatd de aliniament va fi mai mare sau cel putin egald cu cea a clidirilor sau
echipamentelor tehnologice existente, invecinate, dar nu mai pufin de 6.00 ml

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel putin egald cu
jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4.50 ml.

Retragerea fata de limita de proprietate posterioara v fi mai mare sau cel putin egald cu jumitate din
inaltimea clddirilor, dar nu mai putin de 6.00 ml.

Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit.
in cazul in care activititile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in rigoare.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua clddiri invecinate va fi egald cu doud treimi din inal{imea cladirii celei mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 ml.

Distanta se poate reduce la jumadtate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfiasoara activitdti permanente.

in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SIACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

In cazul in care pe parcelele invecinate este prezinti functiunea de locuire de orice tip, sau o alti functiune
ce necesitd un grad ridicat de protectie fatd de factorii poluanti, se va evita amplasarea circulatiilor
interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la
limita parcelelor Invecinate cu minimum 3.00 ml si se va realiza o zona verde de protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Anexei nr. 5 din RGU, respectiv in
conformitate cu legislatia si normele in vigoare aferente functiunii imobilului.
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ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

»  conform normelor specifice

.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= conform normelor specifice

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= conform normelor specifice

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

= conform normelor specifice

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

= conform normelor specifice;

»  portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

= imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 ml inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac; se permite dublarea imprejmuirilor cu garduri vii.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

= conform normelor specifice

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

= conform normelor specifice
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( CR) SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA

A. GENERALITATI

Zona cu pondere semnificativa locald, la nivelul comunei Piscu, puternic influentatd de caracterul
urbanistic redat de cdile de circulatie majore din zona (drumul national DN 25, drumul judetean D] 255},
care trece prin centrul localitatii Piscu, de-a lungul caruia s-a dezvoltat structura generalid a comunei,
precum si de-a lungul cdruia s-a format zona centrald a localitatii Piscu. Marea majoritate dintre
constructiile cu functiuni aferente institutiilor si serviciilor publice fiind concentrate in zonele adiacente
drumului national DN 25, cu deschideri directe si fronturi la strada citre aceastd artera de circulatie.

Caracterul actual. Zona se compune din terenurile ocupate de cii de comunicatie rutierd, inclusiv:
platforme cii de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucririle de sistematizare
verticald aferente, acostamente, s.a.

in cadrul propunerilor urbanistice, atasate prezentului PUG - plansa U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator
stradal, sunt prezentate solutiile de reabilitare, modernizare, largirea partii carosabile, construire accese
carosabile noi - recomandate, structura care va putea fi finalizatd/implementati doar dupa realizarea de
proiecte tehnice de specialitate, prin care se va stabili pozitia oportuni a acestora.

Zona se regaseste la nivelul urmitoarelor UTR-uri:

» CR - subzona cdilor de comunicatie rutiere (UTR 1 + 9, UTR 1 + V).

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea constructiilor incadrate in zona pentru cai de comunicatie rutiera (CR) - subzona ciilor de
comunicatie rutierd (CR) - se emite in temeiul Ordonantei nr. 43 din 28.08.1997 (*republicatd*) - privind
regimul drumurilor - publicatd in MO nr. 237 din 29.06.1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Astfel, pentru lucrari In zona drumurilor publice si In zonele de sigurantd si de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.

JArticolul 1. (1) Regimul drumurilor reglementeazd in mod unitar administrarea drumurilor publice si private,
dobdndirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitdtilor in legdtura cu drumurile
publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea, construirea, modernizarea,
reabilitarea, reparareaq, intretinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplicd integral tuturor drumurilor publice si, partial, drumurilor de
utilitate privatd.”

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate — se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fatd de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;
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= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporara de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totala de construire, marcata definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echipdrii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

» zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pina la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritdtile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora in prealabil un plan urbanistic zonal PUZ (impus prin
Legea nr. 350 din 06.06.2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art. 47, alin. (3), lit. f) prin care se
vor reglementa in mod detaliat - traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie/intersectiile, fluxurile de circulatie, zonele afectate de lucrari tehnico-edilitare, sistematizare
verticald, zonele de siguranta si protectie, precum si alte amenajari aferente acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice existente, sau in curs de parcelare, realizate, chiar si partial, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute mai
sus, cu conditia obtinerii avizului conform al Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd , Eremia Grigorescu”
al Judetului Galati.

Pentru asigurarea conditiilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la cladiri si instalatii se
prevad cai de circulatie (drumuri) sau fasii libere de teren, corespunzitor amenajate pentru accesul
utilajelor si autospecialelor de interventie ale pompierilor. Nu este obligatorie asigurarea acestora la
cabane, refugii turistice, cladiri la altitudine (montane), anexe gospodaresti.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de construire eliberate de
administratorul acestora.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice - zonificare; inclusiv in conformitate cu Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare
a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate public3, instalatii pentru producerea
energiei electrice, caile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regulariziri de rauri si

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 190



PUG PISCU

COMUNA PISCU, JUDETUL GALATI

parauri, derivatii de debite pentru alimentdri cu apd si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si
inlaturarea urmadrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare, U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate fn Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

Lucrarile de constructie si Intretinere a acceselor carosabile, acceselor pietonale si fasii publice plantate
de protectie sunt considerate obiective de utilitate publica care genereaza servituti, in conformitate cu
legislatia in vigoare.

MASURI SI RECOMANDARI

Lucrdrile de construire/modernizare /reabilitare/extindere ulterioare aferente arterelor de circulatie se
vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUG (conform plansei U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al comunei Piscu in general.
Traversarea cdilor ferate la nivel sau prin pasaje se va organiza/realiza in concordanta cu normele tehnice
specifice in vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfdsura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiel.

Se va opta pentru integrarea mobilierul urban in cadrul unui concept coerent pentru imaginea urbani a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

= platforme cii de circulatie;

= fasii de protectie aferente

= sisteme de iluminare stradald si constructii aferente;
= semnalizare §i orientare rutiera;

= refugii si treceri de pietoni;

= gpatii verzi amenajate;

= parcaje publice;

= lucrdri de sistematizare verticald/terasamente;

= functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele/acordurile de
protectie in conformitate cu legislatia in vigoare;
= spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legislative in vigoare;
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lucrdrile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- sanu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, siguranta).

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

sunt interzise orice alte utilizari, decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilititile ulterioare de
modernizare sau extindere;

in zona de siguranta si protectie aferentd drumurilor este interzisa autorizarea urmitoarelor
lucrdri - constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;

panouri independente de reclama publicitara;

sunt interzise lucrari de terasamente de asa natura ce pot afecta amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

se va respecta intocmai propunerea urbanistica aferenta cailor de comunicatie rutierd, prezentata
si detaliata in cadrul plansei U6.1/U6.2 Circulatii. Nomenclator stradal, parte integranta a prezentei
documentatii de PUG;

se va tine seama de prevederile art. 18 si art. 20 din RGU si de recomandarile prezentului
Regulament Local de Urbanism;

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

>

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament se va face cu respectarea prevederilor articolului 23 si 24
din RGU.

Distantele se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si cladiri conform “Normativului pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme” - indicativ P 132 /93 astfel:

parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii (5.00 ml);
parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de locuinte, birouri (15.00 ml);
parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale (25.00 ml};

parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor (5.00 ml).

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta cerintele tehnice specifice zonelor functionale adiacente, conform normelor si legislatiei
in vigoare.

In zonele de acces carosabil la nivelul parcelelor, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationdrii. Pentru eliberarea autorizatiilor de construire pentru noi accese publice, destinate
mai ales publicului, vor fi organizate in corelare cu spatiile publice adiacente.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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ARTICOLUL 7. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

>

Necesarul/Numarul de parcari supraterane se va stabili in conformitate cu cerintele tehnice specifice
functiunii, a zonei functionale.

ARTICOLUL 8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

= sevarespecta articolul 31 din RGU pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.

ARTICOLUL 9. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

®  sevarespecta articolul 32 din RGU pentru constructiile aferente cdilor de comunicatie.

~

ARTICOLUL 10. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

>

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in
subteran, exceptie pot face retelele de alimentare cu energie electrics, retelele de telecomunicatii, desi se
va opta pentru amplasarea acestora tip subteran.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv In interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari prin lucrari prevazute din domeniul de sistematizare verticala. Se interzice conducerea acestora
in exterior, spre terenurile/parcelele invecinate.

ARTICOLUL 11. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere de constructii si sarcini se vor Tnierba si planta cu arbori (talie micd, medie, mare), in
conformitate cu reglementarile specifice In vigoare, in baza unor proiecte tehnice de specialitate ce vor
avea in vedere si reglementdrile privind securitatea rutiera.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze
aspectul general al zonei. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ARTICOLUL 12. IMPREJMUIRI

= imprejmuirile se vor supune articolului 35 din RGU.

SECTIUNEA HI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 13. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

= conform proiectelor tehnice, legislatiei si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 14. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

= conform proiectelor tehnice, legislatiei si normelor in vigoare.
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( CF ) ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

A. GENERALITATI

La nivelul comunei Piscu, subzona cailor de comunicatie feroviara ocupa pe intravilanul comunei Piscu
suprafata de 16.4051 ha.

Caracterul actual. Zona se compune din terenurile ocupate de cadi de comunicatie feroviara si constructii
aferente conexe aflate in folosinta Companiei Nationale de Cai Ferate CFR-SA conform planselor U3.1/U3.2
Reglementdri urbanistice - zonificare.

Zona se compune din urmatoarele subzone:

= CF - subzona cailor de comunicatie feroviara (UTR1 + 2, UTR 6 + 8, UTRII + III, UTR V).

B. CONDITIONARI PRIMARE
La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zond cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fata de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporara de construire — se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

» zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-S4;

= zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pand la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritdtile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

La eliberarea autorizatiilor de construire, precum si in faza de proiectare aferent viitoarelor obiective de
investitie - se vor aplica si prevederile urmatoarelor acte normative:
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= Lege nr. 203 din 16.05.2003 (*republicata*) - privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea
retelei de transport de interes national si european - publicatd in MO nr. 89 din 26.01.2005, cu
modificarile si completarile ulterioare;

= Lege nr. 363 din 21.09.2006 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Retele de transport - publicata in MO nr. 806 din 26.09.2006, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legenr.55 din 16.03.2006 - privind siguranta feroviara - publicatd in MO nr. 322 din 10.04.2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legenr.213din17.11.1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - publicatad
in MO nr. 448 din 24.11.1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

* HG nr. 817 din 14.07.2005 - pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii
si in vederea modernizarii si reinnoirii infrastructurii - publicatd in MO nr. 738 din 15.08.2005, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

=  Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 (*republicata*) - privind regimul drumurilor - publicatd in MO
nr. 237 din 29.06.1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordonanta de urgentd nr. 12 din 07.07.1998 (*republicata*) - privind transportul pe ciile ferate
romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cdilor Ferate Romane - publicata in MO nr. 834 din
09.09.2004, cu modificarile si completdrile ulterioare;

s Legeanr. 89 din 25.05.1999 - pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 12/1998
privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatfii Nationale a Ciilor Ferate
Roméne - publicatd in MO nr. 247 din 01.06.1999, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordin nr. 2.031 din 05.11.2020 - privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile
tehnico-economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona
infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou - publicat in MO nr.
1063 din 11.11.2020, cu modificarile si completarile ulterioare.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Ghidigeni - in conformitate cu plansele U3.1/U3.2 Reglementdri
urbanistice — zonificare; Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se consider3 obiective de utilitate public, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, Indiguiri si regularizari de riuri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inliturarea
urmdrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard - apd si
canalizare; U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansele U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

In cazul elabordrii ulterioare de PUZ pentru realizare a diverse lucriri de
constructie /reabilitare/extindere aferent retelelor tehnico-edilitare (elaborarea PUZ aferent retelelor
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tehnico-edilitare fiind impusa conform Legii nr. 350 din 06.06.2001 (*republicata*) - privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completarile ulterioare, Articolul 47, pct. (3) - se vor stabili
concret servitutile de utilitate publicad si zonele de protectie/sigurantd aferente, insa solutiile ce vor fi
studiate prin PUZ-uri ulterioare vor respecta directiile generale de dezvoltare/urbanizare propuse prin
prezentul PUG.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

In interiorul zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice - elemente ale infrastructurii feroviare:

caile de rulare;

elementele necesare circulatiei si manevrei materialului rulant;

instalatii de semnalizare si de siguranta circulatiei;

instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor;

instalatii si lucrari de protectie a mediului s.a., in conformitate cu legislatia in vigoare.

Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale:

constructii ale statiilor de cale ferata cu spatiile si facilitatile aferente;

alte tipuri de constructii si amenajari destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si
persoane;

constructii aferente Intretinerii infrastructurii si materialului rulant.

Se va conserva de reguld actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale, in conditiile asigurarii compatibilitatii cu structurile
existente pe care le detin.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructiile si elemente ale infrastructurii publice - traversari ale circulatiilor i retelelor de utilitati, cai
de circulatie g.a. care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

in interiorul zonei de siguranti si protectie a infrastructurii feroviare publice sunt interzise:

orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2;

publicitatea comerciala pe panouri dedicate, imprejmuiri, cladiri s.a.;

orice lucrdri de terasament care pot sd impiedice evacuarea si colectarea rapidd a apelor
meteorice;

sistematizarile brutale si interventiile agresive asupra peisajului.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor avea in vedere necesitdtile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de specialitate si
conditiile din avizul de specialitate.

Amplasarea fata de caile ferate aflate in administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate CFR-SA - SRCF
Galati va tine seama de prevederile articolului 20 din RGU si de recomandarile prezentului Regulament
Local de Urbanism.
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5. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN =T

Pentru asigurarea functionarii existente si pentru protejarea posibilititilor de dezvoltare viitoare a

comunei Piscu In corelare cu localitatile vecine, se identificd urmatoarele zone, menite sa reglementeze
dezvoltarea zonelor din extravilan:

TA TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA
TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA
TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
TERENURI CU DESTINATIE NEPRODUCTIVA
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( TA ) TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA

A. GENERALITATI

Terenuri cu destinatie agricold - arabil, pasuni, vii, livezi s.a,, situate pe teritoriul administrativ al comunei
Piscuy, In extravilanul existent al comunei cu o suprafata totald de 5832.3515 ha, unde:

= arabil = 4399.6624 ha
= pasuni =720.8592 ha
= vii=132.0124 ha
= livezi = 3.4593 ha

Pentru o dezvoltare durabild in timp a comunei Piscu se va avea in vedere conservarea calititii mediului,
ceea ce implicad conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in extravilanul comunei.
De asemenea se vor avea in vedere si suprafetele de teren cu destinatie agricola din intravilanul comunei,
Intrucat acestea prezinta o sursa potentiala si principald de dezvoltare/urbanizare/extindere in timp a
intravilanului comunei. Aceasta dezvoltare urbanistica trebuie sd aibd loc intr-un mod echilibrat si
coerent.

Terenuri si unitdtile agricole reprezinta terenuri de productie ce In consecinta influenteaza direct nivelul
economic al comunei, prin productia, furnizarea, aprovizionarea s.a. a diverse produse agricole.

Terenurile agricole din extravilan (TA) - sunt delimitate conform plansei U1 Incadrarea in teritoriu si se
supun prevederilor specificate la subcapitolul 2.1.2. Terenuri agricole din extravilan.

Functiunea dominanta - teren agricol (arabil, pasuni, vii, livezi).

Functiuni complementare - echipare tehnico-edilitard, infrastructura de transport, imbunitatiri
funciare.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este permisi
pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei publice locale vor urmiri, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitdtilor agricole (conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicatd**).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

= zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fata de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

» zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;
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= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fisii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate — este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport i a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu ob{inerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Terenurile agricole productive (conform Ordinului nr. 534 din 01.10.2001 - privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificdrile si completarile uiterioare) se
impart In: suprafetele arabile, viile, livezile, pepinierele viticole si pomicole, plantatiile de hamei si duzi,
pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele, terenurile cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din
amenajamente silvice, pdsunile Impadurite, terenuri ocupate cu constructii agrozootehnice si de
imbunatatiri funciare, amenajarile piscicole, drumurile tehnologice si de depozitare.

Terenurile arabile si pasunile (conform Ordinului nr. 534 din 01.10.2001 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificarile si completarile ulterioare) se impart in:

*8.2.1. Terenuri arabile (A). In aceastd categorie se incadreazd acele terenuri care se ard in fiecare an sau la
mai multi ani (2-6 ani) §i sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi: cereale, leguminoase pentru
boabe, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere, legume etc. In categoria de
folosintd arabil se includ: arabil propriu-zis, pajisti cultivate, grddini de legume, orezdrii, sere, solarii si
rdsadnite, cdpsunarii, alte culturi perene. Se inregistreazd ca terenuri arabile:

a)terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau alte terenuri
insdmdntate cu diferite amestecuri de plante leguminoase §i graminee perene), care se ard o datd la
cel mult 6 ani;

bjterenurile rdmase temporar neinsdmdntate datoritd inundatiilor, colmatdrilor, degraddrilor sau
altor cauze;

c)terenurile cu sere si rdsadnite sistematizate, cu mentiunea "sere" sau "rdsadnite”.

Terenurile arabile amenajate sau ameliorate prin lucrdri de desecare, terasare, irigare etc. se vor delimita gi se
vor Inscrie la arabil cu intreaga lor suprafatd, incluzdnd si suprafetele ocupate de canale, diguri, taluzuri,
debugsee, benzi inierbate etc., care au ldtimi mai mici de 2 m, cu exceptia celor din proprietatea Societdtii
Nationale "Imbundtdtiri Funciare" - S.A. si Companiei Nationale "Apele Romdne" - S.A,, care se vor inregistra la
categoria de folosintd curti-constructii.

8.2.2. Pasuni (P). Pdsunile sunt terenuri fnierbate sau intelenite in mod natural sau artificial prin insdmantdri
la maximum 15-20 de ani si care se folosesc pentru pdsunatul animalelor. In cadrul acestei categorii de folosintd
se inregistreazd:

a)pdsuni curate - pdsunile acoperite numai cu vegetatie ierboasd;

b)pdsuni cu pomi - pdsunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii sau a
alunecdrilor de teren, precum i pdsunile care provin din livezi pdrdginite, La incadrarea acestora se
va tine seama de faptul cd productia principald este masa verde care se pdsuneazd, iar fructele pomilor
reprezintd un produs secundar;
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¢)pdsuni impddurite ~ pdsunile care in afard de vegetatie ierboasd sunt acoperite si cu vegetatie
forestierd, cu diferite grade de consistentd;
d)pdsuni cu tufdrisuri si mdrdcinisuri.”

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U1. fncadrarea in teritoriu;
Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate public, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, Indiguiri si regularizari de rauri si paraie,
derivatii de debite pentru alimentari cu apad si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si inldturarea
urmarilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard -apd si
canalizare, si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusa si propusa spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege (Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicati**) -
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, publicati in MO nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificdrile si completdrile ulterioare; art. 90 + 103 conform Legii nr. 18 din 19 februarie 1991
(*republicatd*) - fondului funciar - publicatd In MO nr. 1 din 05 ianuarie 1998, cu modificarile si
completarile ulterioare):

= constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, constructiile care,
prin natura lor, nu se pot amplasa n intravilan;

= constructii care servesc activitatile agricole;

® constructii cu destinatie militara;

= sere, solarii, cu autorizare directa.

* Jucrari de imbundtatiri funciare;

» cdi de comunicatie - rutiere, feroviare;

= retele si constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» unitati agricole - cu obligativitatea elaborarii PUD/PUZ;
» constructii anexe i amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:

- sd adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole;

- parcela va avea acces dintr-un drum public sau dintr-un drum de exploatare agricols,
direct sau prin servitute;

- folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate;
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- terenul va fi nscris In registrul agricol;

- exploatatia agricola va fi Inregistrata juridic;

- incadrul exploatatiilor agricole va fi delimitatd o zond de anexe/gospodarire in care pot fi
amplasate constructiile si amenajdrile, restul terenului conservandu-si destinatia agricol;
aceasta zona va reprezenta maximum 10 % din suprafata totald a exploatatiei agricole.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

*  constructii sau categorii de lucrari care pot prejudicia calitatea mediului sau pot degrada fondul
funciar existent;

= depozitarea intamplatoare a deseurilor;

= nu se admit constructii pe terenurile de clasa I sau Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi.

n conformitate cu Legea nr.18 din 19 februarie 1991 (*republicatd*) - fondului funciar - publicatd in MO
nr. 1 din 05 ianuarie 1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare; - se vor respecta prevederile legislative
ale Articolul 92, alin. 1:

"Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a 1I-a de calitate, pe cele
amenajate cu lucrdri de fmbundtdtiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisd.”

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si n conditiile stabilite de Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatd**) - privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - publicatd in MO nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificdrile si completdrile ulterioare; si alte acte normative specifice constructiilor si activitatilor agricole.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considerd construibild pentru unititi/anexe/amenajari pentru exploatatii agricole atunci
parcela are o suprafatd de minim 1500 mp.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile admise spre construire, de orice tip, se vor retrage fata de aliniament cu minim 6.00 ml, cu
respectarea Ordonantei nr. 43 din 10 iulie 1997 (*republicatd*) - privind regimul drumurilor - publicata
in MO nr. 237 din 29 iunie 1998, cu modificarile si completdrile ulterioare; Legii nr. 198 din 09 iulie 2015
- privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor - publicatd iIn MO nr. 529 din 16 iulie 2015, cu
modificarile i completarile ulterioare.
"Articolul 19 (4) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitdtilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va
fi de minimum 13.00 ml pentru drumurile nationale, de minimum 12.00 ml pentru drumurile judetene si de
minimum 10.00 ml pentru drumurile comunale.”

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, conform urmatoarei liste:

= autostrazi - 50 ml
= drumuri nationale - 22 ml
= drumuri judetene - 20 ml
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= drumuri comunale - 18 mi

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

= 1ntoate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
= sevorrespecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea clddirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri amplasate pe aceeasi parceld se va determina in functie de destinatia
si caracteristicile constructiilor, camulativ avand in vedere cerintele si distantele impuse prin Codul civil,
normele sanitare si de securitate la incendiu in vigoare.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca exista posibilititi de acces la drumurile
publice sau de exploatare existente, in mod direct sau prin drept de servitute, avind o latime de minim
5.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul parcelelor/proprietatilor.

Se vor prevedea locuri de parcare, garare ale utilajelor, masinilor agricole conform cu necesitatile si
normativele si legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea unitatilor mici si mijlocii productive, de servicii nu va depasi inadltimea de 10.00 ml;

= fnal{imea unititilor de productie agricola/silozuri nu va depasi inaltimea de 15.00 ml;

inaltimea constructiilor de tip sera nu va depasi inaltimea de 10.00 ml;

= n culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;

= depasirea Tnaltimilor reglementate poate fi depasita doar in cazul instalatiilor complementare
specifice.

-

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32) asa
cum a fost el descris in preambul,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (conform HG nr. 525 din 27.06.1996 (*republicati*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, Art. 32).
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Aspectul exterior va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul
general al zonei. Cladirile vor avea o volumetrie simpla, compacta.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Dotarea minima din punct de vedere tehnico-edilitar este strict necesarad pentru asigurarea functionirii
in conformitate cu normele si legislatia in vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor
agricole. Astfel], In cazul Tn care exista in zona retea de alimentare cu ap3, canalizare menajers, nu sunt
admise solutiile individuale; In cazul in care nu este posibild racordarea la aceste sisteme tehnico-edilitare
vor fi prevazute sisteme individuale de canalizare, alimentare cu ap4, alimentare cu energie electricj, s.a.

Se interzice deversarea apelor uzate si pluviale in cursurile de apd/bazinele de apa. Acestea vor fi
gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

Deseurile rezultate In urma activitatilor agricole, de orice natura vor fi gestionate/evacuate in
conformitate cu normele si legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 20% formand astfel o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100 mp.

Structura/Categoriile de folosinta a terenurilor existente va respecta, in general, in starea actuali.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol

iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strad3 vor avea fniltimi de 2.00 metri si vor fi dublate cu un gard viu.

Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament astfel incat sa permitd stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ACTIVITATE POT MAXIM (%)

* unitati de depozitare R 60
unitdti mici si mijlocii productive, de servicii 60 ' l
|}_unit:?l;i de productie agricold/silozuri | 70 ‘
sere 7 90 }

" Tabelul nr. 10. Indicatori urbanistici maximi admisibiﬁstabiliﬁ in functie de unitatea
teritoriald de referintd (UTR} la nivelul comunei Piscu

Sursd: Legea nr.18 din 19 februarie 1991 (*republicatd*) - fondului funciar - publicatd

in MO nr. 1 din 05 ianuarie 1998, cu modificdrile si completidrile ulterioare
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ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ACTIVITATE CUT MAXIM (%)

unitati de depozitare 1.20 !
;' unitati mici i mijlocii productive, de servicii 1.20 |
. unitdti de produé‘;ie agricold/silozuri _ B 7 150 F
' sere 0.90 i

" " Tabelul nr. 11. Indicatori urbanistici maximi admisibili stabiligi in functie de
zona/subzona functionald la nivelul comunei Piscu

Sursd: Legea nr.18 din 19 februarie 1991 (*republicatd*) - fondului funciar - publicatd
fn MO nr. 1 din 05 ianuarie 1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare
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( TF ) TERENURI CU DESTINATIE FORESTIERA

A. GENERALITATI

Terenurile cu destinatie forestierd pe teritoriul administrativ al comunei Piscu, amplasate doar in
extravilanul comunei si prezinta o suprafata de 325.9707 ha.

Avand in vedere principiile dezvoltdrii durabile, nevoia conservarii calitdtii mediului, a stabilizarii
terenului, este obligatorie conservarea si protejarea padurilor aflate in imediata vecindtate a
intravilanului, in zonele de sud si sud-est.

Terenurile cu destinatie forestiera din extravilan (TF) - sunt delimitate conform plansei U1 fncadrarea in
teritoriu, si se supun prevederilor specificate la subcapitolul 2.1.4. Suprafete impddurite.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajdrilor pe trenurile cu destinatie forestierd se supune
prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si
Pddurilor, Agentia pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati).

Schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii este interzisa. Aceastd reglementare are caracter
definitiv i nu poate fi modificata prin PUZ/PUD ulterior.

Prezentul regulament se va aplica in corelare cu Codul silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008 (*republicati*)
- Codul silvic, publicatd in MO nr. 611 din 12.08.2015, cu modificarile si completarile ulterioare).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea In vedere respectarea:

= zonei de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteand pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fata de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publicd;

» zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunisticd Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporara de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

* interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de siguranta cale ferata - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate — este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrdri aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-S4;

= zoneide protecfie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pini la
delimitarea concreta a acestora de catre autoritdtile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
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fiecare parte a axului caii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 (*republicatd*) - Codul silvic, cu modificarile si completarile
ulterioare:

"Articolul 1. (1) Totalitatea pddurilor, a terenurilor destinate impdduririi, a celor care servesc nevoilor de
culturd, productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor pdraielor, a altor terenuri cu destinatie
forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu
modificdrile de suprafatd, conform operatiunilor de intrdri-iesiri efectuate in conditiile legii, constituie,
indiferent de forma de proprietate, fondul forestier national.

(2) Potrivit alin. (1), fondul forestier national include:

a) pddurile;

b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

¢) terenurile destinate impdduririi: terenuri degradate si terenuri nefmpddurite, stabilite in conditiile legii a
fiimpddurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de culturd: pepiniere, solarii, plantaje si culturi de plante-mamd;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvicd: culturile de rdchitd, pomi de Crdciun, arbori si arbusti
ornamentali si fructiferi;

f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvicd: terenuri destinate asigurdrii hranei vanatului si
producerii de furaje, terenuri date in folosintd temporard personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii administrative, cabane, fazanerii,
pdstrdvdril, crescdtorii de animale de interes vdndtoresc, drumuri si cdi ferate forestiere de transport,
spatil industriale, alte dotdri tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate temporar si cele
afectate de sarcini si/sau litigii, precum i terenurile forestiere din cadrul culoarului de frontierd si fasiei
de protectie a frontierei de stat §i cele destinate realizdrii unor obiective din cadrul Sistemului Integrat de
Securizare a Frontierei de Stat;

h) iazurile, albiile pdraielor, precum si terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice.

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie forestierd.

Articolul 2 (1) Sunt considerate pdduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier national
terenurile cu o suprafatd de cel putin 0.25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sd atingd o indltime minimd
de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

(2) Termenul pddure include:

a) terenurile cu folosintd pddure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu
modificdrile de suprafatd, conform operatiunilor de intrdri-iesiri efectuate in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

¢) terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

d) terenurile acoperite cu pdsuni impddurite cu consistenta mai mare sau egald cu 0.4, calculatd numai
pentru suprafata ocupatd efectiv de vegetatia forestierd;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrdrilor hidrotehnice si de imbundtdtiri funciare
realizate pe terenurile proprietate publicd a statului, precum si plantatiile cu specii forestiere de pe
terenurile administrate de Agentia Domeniilor Statului, care indeplinesc conditiile prevdzute la alin. (1);
interventiile administratorilor lucrdrilor hidrotehnice si de imbundtdtiri funciare pe terenurile cdrora sunt
amplasate aceste plantatii se fac numai in baza aprobdrii administratorului fondului forestier proprietate
publicd a statului, fird alte avize/aprobdri/autorizatii.

Articolul 6 (1) Fondul forestier national este supus regimului silvic,
(2) Vegetatia forestierd din afara fondului forestier national este supusd normelor tehnice silvice privind
evaluarea masei lemnoase si reglementdrilor privind circulatia materialului lemnos.
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(3) Recoltarea si valorificarea lemnului din vegetatia forestierd de pe terenurile din afara fondului forestier
national sunt la latitudinea proprietarilor, cu respectarea prevederilor alin. (2).

(4) Persoanele juridice si institutiile publice care beneficiazd, sub raport economic, ecologic sau social, de
efectele functiei de protectie a pddurilor invecinate, altele decdt cele aflate in proprietate, pldtesc
contravaloarea acestor functii potrivit prevederilor reglementate prin lege speciald.

Articolul 7 (1) Dupd forma de proprietate, fondul forestier national poate fi:

fond forestier proprietate publicd a statului;

fond forestier proprietate publicd a unitdtilor administrativ-teritoriale;
fond forestier proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice;

fond forestier proprietate privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale.

VR

(2) Fondul forestier proprietate privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale cuprinde pdsunile impddurite,
incluse in domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale, care, prin efectul prezentului cod, se includ n
fondul forestier national.

(3) Este interzisd trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale in
domeniul privat al acestora prin hotdrdre a consiliului local, a consiliului judetean, respectiv a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

(4) Este interzisd includerea pdadurilor in intravilan.”

Conform Legii nr. 46 din 19.03.2008 (*republicatd*) - Codul silvic, cu modificirile i completirile
ulterioare, se admit urmatoarele utilizari cu conditionari:

"Articolul 37. (1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensdrii acestora,
fard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor bdnesti, numai terenurile
necesare realizdrii sau extinderii urmdtoarelor categorii de lucrdri si obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevdzute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor nr. 85/2003, cu modificdrile
si completdrile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turisticd, unitdti de cult, cimitirele apartindnd
domeniului public al unitdtilor administrativ-teritoriale, obiective sportive, medicale, precum si obiective
sociale realizate numai de furnizorii de servicii sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele de interes
economic al Rezervatiei Biosferei «Delta Dundrii» se pot realiza pontoane de acostare pentru ambarcatiuni
cu scop turistic si de agrement si de aprovizionare cu alimente si combustibil, pontoane plutitoare si
addposturi pescdresti pentru pescari constituiti in asociatii;

¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum i suprafetele aferente
activelor vandute, in conditiile legii, de cdtre Regia Nationald a Pddurilor - Romsilva;

e) surse si retele de apd si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie din resurse
conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes judetean si local,
parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul mondial
UNESCO, monumente istorice, centre de management integrat al deseurilor, precum si lucrdri si/sau
constructii hidrotehnice si de pisciculturd;

f) explorare a urmdtoarelor resurse minerale: cdrbuni, roci utile, agregate minerale, minereuri; explorarea,
exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale, precum si instalarea, repararea,
Intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electricd.

Articolul 40 (Legea nr. 46/2008, **republicatd**) Solicitdrile de scoatere definitivd sau de ocupare temporard
de terenuri din fondul forestier national, in conditiile previzute la art. 36-39, cu acordul proprietarului si
avizate favorabil de ocolul silvic care asigurd administrarea si/sau serviciile silvice, in cazul proprietitii private
si proprietdtii publice a unitdtilor administrativ-teritoriale, respectiv cu avizul Regiei Nationale a Padurilor -
Romsilva, al Institutului de Cercetdri si Amenajdri Silvice, care se reorganizeazd in Institutul National de
Cercetare-Dezvoltare in Silviculturd "Marin Drdcea” sau al ocolului silvic infiintat de Regia Autonomd
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Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat, in cazul terenurilor din fondul forestier proprietate publici
a statului, se aprobd de cdtre:

a) conducdtorul structurii teritoriale de specialitate a autoritdtii publice centrale care rdspunde de
silviculturd, pentru suprafete de pdnd la un ha;

b) conducdtorul autoritdtii publice centrale care rdspunde de silviculturd, cu avizul structurii de specialitate,
pentru suprafete de la un ha pdnd la 10 ha inclusiv si pentru situatia prevdzutd la art. 39 alin. (7);

¢) Guvernul, la propunerea autoritdtii publice centrale care rdspunde de silviculturd, cu avizul structurii
teritoriale de specialitate, pentru suprafete de peste 10 ha, precum si pentru alte situatii previzute de lege.”

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U1 Incadrarea in teritoriu; si
conform Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

= plantatii de copaci in fondul forestier;

* Jucrari de exploatare a fondului forestier in regim silvic;
= lucrdri de intretinere a fondului forestier in regim silvic
= pdsuni/fanete in interiorul zonelor impadurite;

= retele si constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

= cai de comunicatie rutiere/drumuri de exploatare - se permit doar in scopul exploatirii in regim
silvic;

® cantoane silvice - se permit doar in scopul exploatarii in regim silvic;

= activitati sportive de drumetie - dar care sa afecteze starea actuala a fondului forestier;

® Jucrarile de construire se vor executa doar cu avizul conform Directiei Silvice care are in
administrare fondul forestier.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= reducerea suprafetei fondului forestier national este interzis3;

» sunt interzise orice fel de constructii (permanente sau definitive) de orice natura si cu orice
destinatie.

= este interzisa Imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de tipul proprietitii;

= este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule - autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV s.a., altele decit cele pentru exploatare in regim silvic si intrefinere;

= suntinterzise lucrari de terasamente si sistematizare vertical3;

= suntinterzise orice utilizari, altele decét cele admise la articolul 1 si articolul 2.
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{ TH) TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE .

A. GENERALITATI

Terenuri aflate permanent sub ape se regasesc pe intreg teritoriul administrativ al comunei Piscu, unde in
extravilanul comunei prezintd o suprafatd de 151.7523 ha.

Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, a stabilizarii
terenului, este obligatorie conservarea si protejarea cursurilor de apa si a bazinelor de apa aflate in cadrul
teritoriului administrativ al comunei Piscu - raul Barladdel si Siret, paraurile Geru si Suhu.

Functiuni complementare - protejarea malurilor Impotriva eroziunii, protejarea terenurilor adiacente
impotriva inundatiilor, regularizarea cursurilor de apa prin baraje, asigurarea traversarii albiilor (raurilor
si paraielor) prin podete sau poduri carosabile.

Terenurile aflate permanent sub ape (TDH) - sunt delimitate conform plansei U1. fncadrarea in teritoriu,
si se supun prevederilor specificate la subcapitolul 4.5. Resurse de apd si platforme meteorologice.

Functiunea dominanta - pariuri, rauri existente pe teritoriul administrativ al comunei, functiune
ecologica si recreativa.

Functiuni complementare - echipare tehnico-edilitard, parcuri, gradini publice, spatii verzi plantate,
infrastructura de transport, imbunatatiri funciare.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii lucrarilor §i amenajdrilor pe trenurile cu destinatie forestierd se supune
prevederile legale Tn vigoare si este permisa numai cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor i
Pddurilor, Agentia pentru Protectia Mediului Galati (APM Galati) / Administratia Nationald Apele Romdne
(ANAR), Sistemul de Gospoddrirea Apelor Galati (SGA Galati] - Administratia Bazinald de Apd.

Schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii este interzisa. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ/PUD ulterior.

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:
= zone de protectie (coridoare ecologice) instituite in lungul cursurilor de apa:

o raul Siret, Barladel - 20 ml de o parte si de alta a malurilor / 5 ml pentru zonele
regularizate;
© péaraul Suhy, Geru - 5 ml de o parte si de alta a malurilor / 2 ml pentru zonele regularizate;

= zonei de protectie fata de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate — se instituie zond cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteand pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fata de cursurile de apd existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitafilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publicd;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunisticd Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu

subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;
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® interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de sigurantd cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcatd definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului cdii ferate — este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrdri aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-S4;

= zonei de protectie cale ferata - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pani la
delimitarea concretd a acestora de cdtre autoritatile abilitate, ca fasii cu litimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obf{inerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Albia minora este suprafatd de teren ocupatd permanent sau temporar cu apd, care asigurd curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

Pentru orice constructie aflatd in zona de protectie a cursurilor si acumuldrilor de api se va elibera
autorizatia de construire doar cu respectarea prevederilor;

= Legea nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, publicatd in MO nr. 244 din 08.10.1996, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

= HG nr. 930 din 11.08.2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologicd - publicat in MO nr. 800 din 02.09.2005, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

*  Ordinuluinr. 1.278 din 20.04.2011 - pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor
de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologicad - publicat in MO nr. 334 din
13.05.2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa Ul Incadrarea in teritoriu;
Capitolul 2.6 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii; si in conformitate cu
Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii.
Nomenclator stradal.

Lucrari recomandate pentru gospodarirea apelor si de aparare impotriva inundatiilor:

= dirijarea controlata a apelor meteorice;

» Jucrari locale de aparare impotriva inundatiilor (aparari de maluri);

= respectarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica (HG nr. 930 din 11 august 2005 - pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica - publicatd in MO nr. 800 din
02 septembrie 2005, cu modificdrile si completirile ulterioare);
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» respectarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de
protectie hidrogeologica (Ordinul nr. 1.278 din 20 aprilie 2011 - pentru aprobarea Instructiunilor
privind delimitarea zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica -
publicat in MO nr. 334 din 13 mai 2011);

* imbundtatirea managementului zonelor inundabile prin interzicerea amplasdrii constructiilor in
astfel de areale;

= reducerea scurgerii rapide din bazinele de receptie prin lucrdri de impaduriri, acoperiri cu
vegetatie, amenajari torenti;

» realizarea unor lucrari de consolidare in vederea combaterii alunecirilor de teren si eroziunilor
locale;

= evitarea constructiilor pe versanti cu pante mari sau nesigure pana la verificarea stabilitatii
generale ale acestora;

= drenarea si eliminarea zonelor cu exces de umiditate, precum si combaterea proceselor de
eroziune ce se manifesta in lungul cursurilor de apa;

» intretinerea si refacerea permanentd a zonelor afectate cu plantatii forestiere, avind rol de
protectie a solurilor.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

In zona delimitati conform plangei U1 Incadrarea in teritoriu, aferent apelor curgitoare sunt permise
urmatoarele utilizari:

» ucrdri de intretinere si curatire a albiilor raurilor si paraielor efectuate de Administratia Nationala
Apele Romane;

* Jucrari pentru amenajarea/plantarea zonelor de protectie necesare a fi prevazute de-a lungul
cursurilor de apa conform Legii nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

» constructii/lucrari pentru intretinerea, Imbunatitirea si dotarea amenajarilor hidrotehnice
existente;

= constructii/lucrari si/sau amenajari hidrotehnice noi;

* Jucrari de amenajari ale circulatiei pietonale aferente;

= dotarea cu mobilier urban a zonelor amenajate aferente.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite autorizarea lucrarilor de construire doar in cazul obtinerii avizului conform al Administratiei
Nationale Apele Romane, Sistemul de Gospodarirea Apelor Galati (SGA Galati) - Administratia Bazinal
de Apa:

= construirea de poduri sau pasarele peste rauri/ paraie cu conditia evitarii diminuarii albiei majore
araurilor si paraielor;

= autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel in albiile cursurilor de apa sau pe
malul acestora de pe teritoriul administrativ al comunei Piscu - va trebui sd {ina cont de
prevederile:

e Legii nr. 107 din 25 septembrie 1996 - legea apelor - publicata in MO nr. 244 din 08
octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa nr. 2;
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e HGnr. 525 din 27 iunie 1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism - publicatdi iIn MO nr. 856 din 7 noiembrie 2002, cu modificirile si
completarile ulterioare, Articolul 7;

© subcapitolul 2.1.6. Resurse de apa si platforme meteorologice;

» delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de ap3, respectiv ale raul
Suhu; precum si ale paraurilor Valea Rea, Valea Vacii, Suhurluiului Sec, lacul Suhurlui.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

= constructii/amenajdri cu caracter definitiv care nu sunt compatibile cu funcfiunea dominanti a
zZonei;

» functiuni care pot conduce la deteriorarea calititii apelor de suprafatd si/sau subterane, sau la
poluarea aerului si solului;

= deversari de ape reziduale;

= lucrdri, care prin natura lor, pot provoca aluneciri de teren, surpari, afecteaza stabilitatea solului
(tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii) sau modifica echilibrul panzei freatice;

= constructii definitive in cadrul zonelor de protectie a digurilor sau a cursurilor de ap3, in afara
celor permise prin Legea nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, cu modificarile si completirile
ulterioare;

= suntinterzise orice utilizari, altele decat cele admise la articolul 1 si articolul 2.
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A. GENERALITATI

Terenuri ocupate de cai de comunicatie, rutiere si feroviare, care se regasesc pe intreg teritoriul
administrativ al comunei Piscu, unde in extravilanul comunei prezintd urmatoarele suprafete:

=  cdi de comunicatie rutiere = 96.8478 ha;
= cdi de comunicatie feroviare = 10.4098 ha.

Caracterul actual. Zona aferenti cdilor de comunicatie rutierd se compune din terenurile ocupate de cii
de comunicatie rutierd, inclusiv: platforme cai de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticald aferente, acostamente, s.a.

Terenurile ocupate de cdi de comunicatie (TC) - sunt delimitate conform plansei Ul. Incadrarea in
teritoriu, si se supun prevederilor specificate in Subcapitolul 6.2. Amplasarea fatd de drumurile publice si
Subcapitolul 6.4. Amplasarea fatd de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-
SA.

Functiuni predominante - cdi de comunicatie rutiere, cai de comunicatie feroviare.

Functiuni complementare - accese pietonale, echipare tehnico-edilitara, mobilier urban, panouri
publicitare, fasii publice plantate cu rol de protectie.

Reglementdrile urbanistice aferent cdilor de comunicatie feroviare se vor corela cu zona functionald
(CF) Zond pentru cdi de comunicatie feroviard.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea constructiilor incadrate Tn zona drumurilor publice - se emite in temeiul Ordonantei nr. 43
din 28.08.1997 (*republicatd*) - privind regimul drumurilor - publicatd in MO nr. 237 din 29.06.1998, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Astfel, pentru lucrari in zona drumurilor publice si in zonele de
sigurantd si de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie si obtind avizul
organelor publice specializate, unde:

"Articolul 1. (1) Regimul drumurilor reglementeazd fn mod unitar administrarea drumurilor publice si private,
dobdndirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitdtilor in legdtura cu drumurile
publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea, construirea, modernizarea,
reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplicd integral tuturor drumurilor publice si, partial, drumurilor de
utilitate privatd.”

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

» zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporard de construire, unde se
permite autorizarea lucrarilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteand pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fata de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilititilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;
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= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunisticd Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporard de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizarii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de siguranta cale feratd - cu interdictie totala de construire, marcata definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate - este interzis autorizarea lucrarilor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrari aferente infrastructurii de transport si a echiparii
tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporard de construire, marcate provizoriu, pini la
delimitarea concreta a acestora de catre autorititile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului cdii ferate, se permite autorizarea lucrdrilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora In prealabil un plan urbanistic zonal PUZ (impus prin
Legea nr. 350 din 06.06.2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art. 47, alin. (3), lit. f) prin care se
vor reglementa in mod detaliat - traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie/intersectiile, fluxurile de circulatie, zonele afectate de lucrdri tehnico-edilitare, sistematizare
verticald, zonele de siguranta si protectie, precum si alte amenajari aferente acestora.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de construire eliberate de
administratorul acestora.

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa U1 Incadrarea in teritoriu;
Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

In sensul prezentului regulament, se consideri obiective de utilitate publicd, instalatii pentru producerea
energiei electrice, cdile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, Indiguiri si regulariziri de rauri si
parauri, derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si
inlaturarea urmadrilor alunecarilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate in Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard -apd si
canalizare si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusa spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate in Planul urbanistic general, plansa U1 Incadrarea in teritoriu.

Lucrarile de constructie si intretinere a acceselor carosabile, acceselor pietonale si fasii publice plantate
de protectie sunt considerate obiective de utilitate publica care genereaza servituti, in conformitate cu
legislatia in vigoare.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

» cdi de comunicatie rutierd si feroviard si constructiile aferente, inclusiv reabilitarea si
modernizarea drumurilor;

* amenajare si realizare trotuare si rigole de colectare a apelor pluviale;

= fasii publice plantate, de protectie aferente;

= sisteme de iluminare stradala si constructii aferente;

= semnalizare si orientare rutiera;

» refugii i treceri de pietoni;

= gpatii verzi amenajate;

= parcaje publice;

» lucrdri de sistematizare verticald /terasamente;

= functiuni aferente echipdrii tehnico-edilitare.

= pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /acordurile de
protectie in conformitate cu legislatia In vigoare;

= spafiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legislative in vigoare;

= lucrdrile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie:

- sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;
- sanu afecteze desfasurarea optimd a circulatiei (capacitate, fluentd, siguranta).

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

s comuna Piscu este strabatutd de drumul national DN 25, drumul judetean D] 255, drumuri locale,
drumuri de exploatare agricola si drumuri de exploatare forestiera;
* seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- realizarea drumurilor noi propuse;
- realizarea si modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare.

= fin extravilanul comunei se va respecta distanta minima de protectie de la axul drumului judetean
DJ 255 {conform Ordonantei nr. 43 din 28.08.1997, republicata, privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare) - 22.00 metri de la zona de siguranta a drumului, respectiv
sia drumului national DN 25 cu o zona de protectie de 24.00 ml;

= accesele la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

= orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora;

= accesul din drumurile laterale se va face cu asigurarea liberei circulatii a fluxurilor aferente
cdilor de comunicatie existente;

= interventiile cu obiecte de mobilier urban, plantatii si reclame vor avea in vedere respectarea
conditiilor de vizibilitate si de fluentd a traficului.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se recomanda stationarea autovehiculelor in interiorul parcelelor, evitandu-se stationarea permanenta
si/sau temporara in cadrul domeniului public.

ARTICOLUL 6. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran,
exceptie pot face retelele de alimentare cu energie electric3, retelele de telecomunicatii, desi se va opta
pentru amplasarea acestora tip subteran.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari prin lucrari prevazute din domeniul de sistematizare verticala. Se interzice conducerea acestora
n exterior, spre terenurile/parcelele invecinate.

Lucrarile de reparatie, modernizare si reabilitare aferente infrastructurii de transport se vor executa doar
pe baza de proiecte tehnice de specialitate, in conformitate cu normativele si legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 7. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafetele libere de constructii si sarcini se vor inierba si planta cu arbori (talie mic3, medie, mare), in
conformitate cu reglementarile specifice in vigoare, in baza unor proiecte tehnice de specialitate ce vor
avea In vedere si reglementarile privind securitatea rutiera.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 8. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform proiectelor tehnice, legislatiei si normelor in vigoare.

ARTICOLUL 9. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform proiectelor tehnice, legislatiei si normelor in vigoare.
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(TN ) TERENURI NEPRODUCTIVE

A. GENERALITATI

Terenuri neproductive - situate pe teritoriul administrativ al comunei Piscu, in extravilanul comunei cu o
suprafatd totald de 26.4114 ha.

Terenurile neproductive (TN) - sunt delimitate conform plansei U1 Incadrarea in teritoriu, parte conexi
prezentei documentatii.

Functiunea dominanta - terenuri agricole subclasate ca urmare a structurii geologice, inundatiilor
si/sau alunecdrilor de teren.

Functiuni complementare - efectuarea de lucrdri pentru recdpatarea potentialului economic al
potentialului economic al terenurilor neproductive.

B. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri neproductive care prezinta expuneri la riscuri naturale
este interzisd. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotdrare de Consiliului Judetean,
conform Legii nr. 575 din 22.10.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe terenurile neproductive sunt permise lucrari de imbunatatire funciara.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole (conform RGU art. 3, HG nr. 525 din 27.06.1996 **republicata**).

La eliberarea autorizatiei de construire se vor avea in vedere respectarea:

» zonei de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu - se va corela cu subcapitolul 2.1.8.
Zone construite protejate - se instituie zona cu interdictie temporara de construire, unde se
permite autorizarea lucrdrilor de construire doar cu avizul conform al Ministerului Culturii,
Directia Judeteana pentru Cultura Galati;

= zonei de protectie sanitara fata de cursurile de apa existente - se va corela cu subcapitolul 2.1.6.
Resurse de apd si platforme meteorologice;

= zonei de protectie aferente infrastructurii de transport si a utilitatilor tehnico-edilitare - se va
corela cu subcapitolul 2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice, unde se permite eliberarea
autorizatiilor de construire doar cu avizul conform al administratorilor obiectivelor de utilitate
publica;

= zonei de protectie aferent sitului de protectie avifaunistica Lunca Siretului Inferior (ROSPA0071),
aria de conservare (ROSAC0162) - interdictie temporara de construire - se va corela cu
subcapitolul 2.1.7. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate;

= interdictiei temporare de construire aferent zonei cu risc de inundatii - a se corela cu subcapitolul
2.2.1. Expunerea la riscuri naturale, unde se permite eliberarea autorizatiilor de construire doar cu
obligativitatea realizdrii unei Expertize geotehnice si cu avizul conform al Agentiei pentru Protectia
Mediului Galati (APM Galati);

= zonei de siguranta cale feratd - cu interdictie totald de construire, marcata definitiv ca fasii cu
latimea de 20 ml de fiecare parte a axului caii ferate - este interzis autorizarea lucririlor de
constructie de orice tip, se permit doar lucrdri aferente infrastructurii de transport si a echiparii
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tehnico-edilitare, cu obtinerea avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor,
Companiei Nationale de Cdi Ferate CFR-SA;

= zonei de protectie cale feratd - cu interdictie temporara de construire, marcate provizoriu, pana la
delimitarea concretd a acestora de catre autoritatile abilitate, ca fasii cu latimea de 100 ml de
fiecare parte a axului ciii ferate, se permite autorizarea lucrarilor de constructie doar cu obtinerea
avizului conform al Ministerului Infrastructurii si Transporturilor, Companiei Nationale de Cdi
Ferate CFR-SA.

Terenurile neproductive (conform Ordinului nr. 534 din 01.10.2001 - privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, cu modificdrile si completarile ulterioare) se impart in:

”8.2.11. Terenuri degradate si neproductive (N). Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese
excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie. Din aceastd categorie fac parte:

a) nisipuri zburdtoare - nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vdntul le poate deplasa dintr-un loc
in altul;

b) stdncdrii, bolovaniguri, pietrisuri - terenuri acoperite cu blocuri de stdnci masive, ingramddiri de bolovani
si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

¢) rdpe, ravene, torenti - alunecdri active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impddurite;

d) sdrdturi cu crustd - terenuri puternic sdrdturate, care formeazd la suprafata lor o crustd albicioasd
friabila;

e] mocirle sismdrcuri - terenuri cu alternante frecvente de exces de apd si uscdciune, pe care nu se instaleazd
vegetatie; terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreazd la categoria terenurilor neproductive, ci la
categoria terenuri cu ape si stuf;

f) gropile de imprumut si cariere - terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol si rocd
pentru diverse nevoi de constructii;

g) halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitdti industriale si

exploatdri miniere.”

C. SERVITUTI AFERENT OBIECTIVE DE UTILITATE AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii evidentiate prin PUG comuna Piscu - in conformitate cu plansa Ul fncadrarea in teritoriu;
Capitolul 2 - Reguli de bazd privind modul de ocupare a terenurilor.

in sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publici, instalatii pentru producerea
energiei electrice, caile de comunicatie, sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii,
termoficare, apd, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si regularizdri de rauri si
parauri, derivatii de debite pentru alimentdri cu apad si pentru atenuarea viiturilor, prevenirea si
inldturarea urmadrilor alunecdrilor de terenuri.

Aferent echiparilor tehnico-edilitare existente si propuse se vor aplica servitutile generate asa cum sunt
marcate Tn Planul urbanistic general, plansele U4.1/U4.2 Reglementdri - echipare edilitard ~ apd si
canalizare si U4.3/U4.4 Reglementdri - echipare edilitard - energie electricd, telecomunicatii, gaze naturale.

Aferent tramei stradale existente, propusd si propusd spre modernizare/reabilitare se vor aplica
servitutile generate asa cum sunt marcate In Planul urbanistic general, plansa U6.1/U6.2 Circulatii,

Nomenclator stradal.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Pentru terenurile cu structuri geologice dificile, se permite realizarea de masuri pentru refacerea
fertilitatii solului i anume:

» curdtirea terenurilor de pietris si plantele neproductive crescute pe aceste terenuri;
» utilizarea ingrasamintelor naturale pentru refacerea potentialului de productie a terenului;
s plantarea de plante adaptate la conditiile nutritive existente in cadrul acestor terenuri.

Pentru terenurile amplasate in zone inundabile, se permite realizarea urmatoarelor tipuri de masuri:

= eliminarea surselor de inundare prin lucrari de indiguire a albiei cursurilor de ap3, inclusiv lucrari
de realizare a digurilor de protectie la inundatii;

= efectuarea lucrdrilor de desecare si eliminare a surplusului de apa existent aferent terenurilor
identificate drept inundabile.

Pentru terenurile amplasate in zonele curisc de alunecare a terenului, se permite realizarea urmaitoarelor
tipuri de masuri:
s efectuarea de lucrdri pentru stabilizarea terenurilor supuse fenomenului de alunecare, corelat cu
procesul de tasare al acestor terenuri;
* stabilizarea terenurilor supuse riscului de alunecare a terenului prin plantarea de livezi cu specii
de arbori/pomi adaptabile la conditiile de clima si a structurii morfologice a terenurilor, corelat cu
tasarea acestor terenuri.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

" se permite redarea terenurilor neproductive (degradabile) in circuitul agricol - doar cu conditia
adoptarii si implementarii masurilor de refertilizare a solului.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

* sunt interzise orice activitdti care pot conduce la o evolutie nefavorabild a terenurilor
neproductive /degradate;
= suntinterzise orice utilizari, altele decit cele admise la articolul 1 si articolul 2.

( TS ) TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

Pe teritoriul administrativ al comunei Piscu, judetul Galati, in zona de extravilan, nu se regisesc terenuri
cu destinatie speciala.
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TERITORIALE DE REFERINTA

Unitdtile teritoriale de referintd (UTR) reprezintia instrumentele operationale in sprijinul stabilirii
reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala.

UTR-ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avdnd o functiune predominantd i
omogenitate functionald, structurald si de morfologie urband (rurald), fiind delimitatd prin limite
fizice existente in teren (strdzi sau limite de proprietate) si pentru care se pot stabili aceleasi conditii
de construibilitate.

Unitdtile Teritoriale de Referintd se contureazd prin strazi si limite cadastrale, precum si pe baza functiunii
predominante si a categoriilor de interventie si sunt prezentate astfel:

SAT PISCU:
TRUP A
= UTR1
= UTR2
= UTR3
= UTR 4 (obligativitate intocmire PUZ)
=  UTRI
=  UTRII
SATVAMES:
TRUPB
= UTRS5
= UTR6

= UTR 7 (obligativitate intocmire PUZ)
= UTR 8 (obligativitate intocmire PUZ)
=  UTR 9 (obligativitate intocmire PUZ)

=  UTRII
= UTRIV
= UTRV

Partea graficd, cuprinzand schema tmpartirii localitatii in UTR-uri, precum si fiecare unitate teritoriala de
referintd, este prezentatd In plansei U3.1/U3.2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

fn activitatea de aplicare a PUG si RLU, emitentul certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire
identifica UTR-ul In care solicitantul se inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptiile din RLU privind
oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.
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7. PREVEDERI FINALE

Prevederile regulamentului au fost adaptate cu un grad ridicat de flexibilitate pentru a permite
dezvoltarea acestora.

Modificarea prin PUZ-uri si/sau PUD-uri elaborate pentru zonele unei unitdti teritoriale de referintd
(UTR), a reglementdrilor aprobate prin prezentul Plan Urbanistic General trebuie sad asigure unitatea,
coerenta si confortul atdt ale zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. Dacd modificarea este
elaboratd pentru zone ale unei unitati teritoriale de referintd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
propus de noua reglementare nu il va depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o singura data.
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8. LISTA FIGURI

Figura nr. 1. Gara feroviard din satul Vames - bun de patrimoniu cultural imobil de interes local
propus spre clasare In lista monumentelor istorice (LMI), comuna Piscu

Figura nr. 2. Biserica ,Adormirea Maicii Domnului” (ZCP-PCI 01), sat Piscu, comuna Piscu

Figura nr. 3. Monumentele eroilor cazuti in al Doilea Razboi Mondial (ZCP-PCI 01), sat Piscu, comuna
Piscu

Figura nr. 4. Patrimoniu funerar (ZCP-PCI 01), sat Piscu, comuna Piscu

Figura nr. 5. Sediu primarie (ZCP-PCI 02), sat Piscu, comuna Piscu

Figura nr. 6. Scoala de tip ,Spiru Haret” (ZCP-PCI 02), sat Piscu, comuna Piscu

Figura nr. 7. Biserica ,Nagterea Maicii Domnului” (C-VIA_01), sat Vames, comuna Piscu

Figura nr. 8. Conacul Vretos (C-VIA_02), sat Vames, comuna Piscu
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9. LISTA TABELE

»  Tabelul nr. 1. Caracteristici si factori de risc geotehnic in comuna Piscu

= Tabelul nr. 2. Zone de protectie/siguranta la nivelul comunei Piscu, judetul Galati

= Tabelul nr. 3. Centralizator spatii verzi propuse ~ comuna Piscu, judetul Galati

* Tabelul nr. 4. Unitdti teritoriale de referin{a (UTR) la nivelul comunei Piscu, judetul Galati, si
indicatori urbanistici aferenti maxim admisibili

Tabelul nr. 5. Principii i reglementari principale de interventie permise in ZCP-PCI

Tabelul nr. 6. Principii si reglementari principale de interventie permise in ZCP-PA

= Tabelul nr. 7. Principii si reglementari principale de interventie permise in ZCP-BPC

= Tabelul nr. 8. Indicatori urbanistici maxim admisibili aferent unitati teritoriale de referintd UTR 4,
UTR 7 + 9, zona mixta (locuinte /dotdri/spatii verzi), la nivelul comunei Piscu, judetul Galati
Tabelul nr. 9. Indicatori urbanistici maxim admisibili aferent unitati teritoriale de referintd UTR 1,
UTR 2, UTR 5, UTR 6, zond pentru locuinte si functiuni complementare, la nivelul comunei Piscuy,
judetul Galati

= Tabelul nr. 10. Indicatori urbanistici maximi admisibili stabiliti In functie de unitatea teritoriald de
referinta (UTR) la nivelul comunei Piscu

Tabelul nr. 11. Indicatori urbanistici maximi admisibili stabiliti in functie de zona/subzona
functionala la nivelul comunei Piscu
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10. ABREVIERI

= (A) zond pentru unitati agricole

» (Acd) arie construitd desfasurata

* (ANAR) administratia nationala "Apele Roméne”

= (APM) agentia pentru protectia mediului

= (ATV) vehicul de teren "offroad” (provenienta: all-terrain vehicle)
»  (Ccr) subzona cdilor de comunicatie rutiera

» (cm) centimetri

» (CR) zond pentru cdi de comunicatie rutiera

= (CUT) coeficient de utilizare a terenului

= (D) demisol

= (DC) drum comunal

» (DCCPCN) directia pentru cultura, culte si patrimoniu cultural national
* (DJ]) drum judetean

» (D]C) directia judeteanad de cultura

» (DS} zona cu destinatie speciala

= (DTAC) documentatie tehnica pentru autorizarea lucrdrilor de construire
= (E)etaj

= (GL) Galati

»  (h) Indlime

*  (ha) hectare

* (HG) hotarare de guvern

= (GC) zond pentru gospoddrie comunala

= (ID) zona pentru unitati industriale si depozitare

= (IS) zona pentru institutii si servicii

= (km) kilometru

s (kmp) kilometru patrat

» (LMI) lista monumentelor istorice

= (M) mansarda

= (MAI) ministerul afacerilor interne

= (MAPN) ministerul apardrii nationale

= (MC) ministerul culturii

= (MCIN) ministerul culturii si identitatii nationale

* (MDRAP) ministerul dezvoltdrii regionale si administratiei publice
» (MDRL) ministerul dezvoltarii regionale si locuintei

*  (M]) ministerul justitiei

= (ml} metru liniar

= (MO) monitor oficial

= (mp) metri patrati

= (m/s) metru per secunda

* (nr.) numdr

* (OUG) ordonanta de urgenta a guvernului

= (P) parter

= (PATA) plan de amenajare a teritoriului administrativ
= (POT) procent de ocupare a terenului

= (PUD) plan urbanistic de detaliu
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= (PUG) plan urbanistic general

= (PUZ) plan urbanistic zonal

= (RAN) repertoriul arheologic national

®* (R) nivel retras

= (RGU) regulament general de urbanism

= (RLU) regulament local de urbanism

» (S) suprafata

» (SA) societate pe actiuni

s (SC) societate comerciala

®  (SGA) sistemul de gospodarire al apelor

= (SIE) serviciul de informatii externe

» (SP) zona pentru spatii verzi publice, agrement si sport
= (SPP) serviciul de protectie si paza

= (SRI) serviciul roman de informatii

s (SRL) societate cu raspundere limitata

s (STS) serviciul de telecomunicatii speciale

» (TA) terenuri cu destinatie agricola

®=  (TC) terenuri ocupate de cdi de comunicatie
»  (TE) zond pentru echipare edilitara

*  (TF) terenuri cu destinatie forestiera

= (TH) terenuri aflate permanent sub ape

= (TN) terenuri cu destinatie neproductiva

= (TS) terenuri cu destinatie speciala

= (TV) televiziune digitala

= (UAT) unitate administrativ teritoriala

» (UTR) unitate teritoriala de referinta

= (UVM) unitati de vitd mare

= (ZCP) zona construitd protejata

s (ZL) zonad locuinte si functiuni complementare
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